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(«, coomss  2023: un ano retador en el que el sistema financiero
VIDA fue resiliente ante el ciclo econémico s C
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(«, COLOMEIA La cartera bruta de vivienda decrecié en 2023, aunque f
VIDA fue la segunda mas resiliente s C

Se evidencidé ademas un incremento en los indicadores por mora en todos los productos.

Participacion cartera vivienda
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Los créditos VIS en tasa variable representan el 12%o del saldo de la modalidad y 91,2% de este total se concentra en 4 entidades.

Fuente: SFC, Balance y Formato 453 a dic-2023.
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(«, COLOMEIA La cartera bruta de vivienda decrecié en 2023, aunque f
VIDA fue la segunda mas resiliente s C

Se evidencio ademas un incremento en los indica

dores por mora en todos los productos.
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Los créditos VIS en tasa variable representan el 12%o del saldo de la modalidad y 91,2% de este total se concentra en 4 entidades.

Fuente: SFC, Balance y Formato 453 a dic-2023.
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(( Eo?;%%"&ﬁ Pese a la ralentizacion de la vivienda, los desembolsos s C
al cierre de 2023 muestran senales de recuperacion

de Colomhla
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(@ 3;0332 La cartera en UVR fue el segmento mas afectado Sfc

Superintendencia Financiera
de Colombia

Es necesario promover la educacion financiera y la revelacion de riesgos en este tipo de créditos.
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(«, oneen  Alertas tempranas en cosechas evidencian potenciales sfc
VIDA  deterioros en el futuro, los cuales pueden gestionarse

anticipadamente

Historico cosechas de vivienda Historico cosechas de vivienda
en altura 6

0,8% 6% en altura 9

0,71% 1,41%
0,7% 1,4%

0,6% 0,61%

1,2%
0,5% 1,0%
0,4% 0,8%
0,3%
0,3% 0,6%
0,1%
0,2% 0,4%
0,1% 0,2%
0,0% 0,0%
N 0O 0O 0O 0O 00O 60O O OO O O O O O O O O 0O O H W A A A A N N N N N N M MO M MO MO M O O 0O 000 H ™A ™"V -~ NN N N AN AN AN OO OO O M
R R R i B I N I I R R R R I I I I R B R B i B I RIS I I NN I IS I NI
bot coB baotcobbaostcdidbatcoedbatcecordbadtceosd b oL c o8 bat bbb bat oo bat ot balt b baeccosd
= a) Q = o O = P a O = g9 Qa O = 9 Q9 O = 9 9 5 o Q 35 = a 0 = ) Q = o O = el Q = o O = o O =
Uﬁm.ago‘ou“_’m.a,%o'cu_m.igo'cu_m.E,go'Uu_m.igO'Uu_m..-\mO'U U&m.agoﬁﬁm.igo'cé’_)m.E,go'Uﬁm-i%oﬁﬁm.igoﬁu‘l’m-agot’
Altura 6 Media movil —— AltUra 9 eeceee Media movil
Fuente: SFC.

8

www.superfinanciera.gov.co



(«. e Hay nichos de mercado en los que se puede profundizar el sfc
VIDA crédito de vivienda y aumentar la diversificacion de riesgo e
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Desde la SFC hemos promovido acciones en las entidades
vigiladas para acompanar a los deudores hipotecarios

Enfoques de supervision

Acciones implementadas por

2022

*Centrado en
establecimientos de
crédito con cartera
UVR.

*Seguimiento a la
cartera con alivios
Frech.

«Evolucién de los
modificados y
reestructurados.

- Aplicacion de las
normalizaciones (Art.
20 Ley 546 de 1999).

2023 - 2024

- Generacion de alertas
periddicas y
priorizacion de
entidades para
monitoreo.

*Mesas de trabajo con
establecimientos de
crédito para evaluacion
de las causas de
deterioro y mitigantes.

«Aplicacién
normalizaciones (Art.
20 Ley 546 de 1999).

2024

* Seguimiento a la
efectividad de las
medidas de contencidn
del deterioro ofrecidas
a los clientes con
dificultades de pago.

los establecimientos de crédito

Campanas de condonacion, ampliacién de plazo
y prorrogas.

Evaluacion de la posibilidad de migracion de
UVR a pesos, teniendo en cuenta un analisis
detallado por deudor y considerando |las
condiciones especificas del crédito y del mercado.

Modelos de cobranza segmentados por perfil
de riesgo del deudor vy estrategias de
recuperacion diferenciales.

Aplicacion de normalizacion en el marco
del Art. 20 de la Ley 546 de 1990. Se requiere una
oferta mas proactiva y clara de las medidas de
normalizacién que sean de facil entendimiento por
parte de los deudores.
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Gestion integral de

deudores:
clave para la recuperacion



COLOMBIA - - - .- gm 7 -
(«- VIDA El contexto internacional insidio en el alza de precios y SfC
presiones sobre la demanda en el sector de construccion

Superintendencia Financiera
de Colombia

Cartera construccion PIB real sector construccion
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Para 2023pr, el valor agregado de la construccion decrece 4,2%, respecto a 2022p.

Fuente: DANE y SFC. 12
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(«. 3;"533 La demanda de vivienda se ha visto impactada por el alza en sf
los precios, especialmente en VIS atada al SMMLV

Superintendencia Financiera
de Colombia

La recuperacion del sector sera clave para el dinamismo de la economia.

Variacion anual IPVN* vs créditos solicitados Al Ultimo trimestre de 2023 frente

14% 350.000 al del 2022, el promedio de la
variacion del precio de venta de
12% 300.000 la vivienda nueva presentd una

variacion anual de 12,40%.

10% 250.000

8% 200.000

Las variaciones mas altas se
presentaron en:

Cartagena 23,87%
Neiva 22,95%
0090 Villavicencio 21,47%

6% 150.000

4% 100.000

2%

0 Las menores variaciones se
presentaron en:

Bogota + Soacha 6,95%

0%

2020 2021 2022 2023

mmmm NUmero créditos vivienda solicitados Apartamentos e Casas

IPVN: Indice Precios Vivienda Nueva.
Fuente: DANE y SFC. 13
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(«. 3;:;? El desafio para los establecimientos de crédito esta en la SfC
gestion integral de deudores para incentivar la A
competencia y la recuperacion de cartera

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
oooooooooo

» Algunas entidades han tomado
medidas contraciclicas. Se
han adelantado a una compra
de cartera y negocian una nueva
tasa con el cliente, generando
mayor competitividad.

* Las entidades financieras no
deben restringir o dificultar el
ejercicio del derecho a la
cesion del crédito de vivienda
individual o del contrato de
leasing habitacional.

generar productos tales como

: corredores hipotecarios
digitales que al calcular un score
hipotecario logran conectar al
cliente con el banco mas apropiado
de acuerdo con su perfil.

’ « Las finanzas abiertas permiten

14

www.superfinanciera.gov.co



Descarguela
en su dispositivo

Gracias

@ www.superfinanciera.gov.co 8 super@superfinanciera.gov.co
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