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RESOLUCION NUMERO 1354 DE 2023

(05 DE SEPTIEMBRE)

Por medio de la cual se adopta una medida cautelar administrativa por captacién no autorizada de
recursos del publico, respecto del senor JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA, identificado con cédula
de ciudadania numero 1.090.406.294 como persona natural, y la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO
INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. — LUH S.A.S., Nit 901.484.947-4 representada legalmente
por los sefores JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA C.C. 1.090.406.294 (Gerente — Representante
Legal) y SANDRA LISETH LEON GARCIA C.C. 1.007.362.393 (Subgerente - Representante Legal
Suplente.

LA SUPERINTENDENTE DELEGADA PARA EL CONSUMIDOR FINANCIERO

En ejercicio de sus facultades legales y, en especial, de las conferidas en el articulo 108 y en el literal
b) del numeral 5° del articulo 326 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, en concordancia con
lo previsto en los numerales 7, 8, 10, 11 y 12 del articulo 11.2.1.4.10 del Decreto 2555 de 2010,
modificado por el articulo 3° del Decreto 2399 de 2019 y:

CONSIDERANDO:
Objeto de la presente medida

PRIMERO. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 335 de la Constitucion Politica de
Colombia:

“Las actividades financiera, bursatil, aseguradora y cualquier otra relacionada con el manejo,
aprovechamiento e inversion de los recursos de captacion a las que se refiere el literal d) del numeral 19 del
articulo 1507 son de interés publico y sélo pueden ser ejercidas previa autorizacién del Estado, conforme a
la ley, la cual regulara la forma de intervencion del Gobierno en estas materias y promovera la
democratizacion del crédito.”

SEGUNDO. Que para proteger los recursos del publico, el Presidente de la Republica?, de acuerdo
con la ley, ejercera a través de la Superintendencia Financiera de Colombia las funciones de
inspeccion, control y vigilancia sobre las personas que realicen actividades financiera, bursatil,
aseguradora y cualquier otra relacionada con el manejo, aprovechamiento o inversién de recursos
captados del publico, para lo cual, tiene la Superintendencia Financiera entre otros los siguientes
objetivos, los establecidos en el numeral primero del articulo 325 del Decreto 663 de 1993 Estatuto

1 “Regular las actividades financiera, bursatil, aseguradora y cualquiera otra relacionada con el manejo, aprovechamiento e
inversion de los recursos captados del publico”;
2 Articulo 189, numeral 24 de la Constitucion Politica de Colombia
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Organico del Sistema Financiero (en adelante EOSF), asi:

“La Superintendencia Bancaria® es un organismo de caracter técnico, adscrito al Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico, con personeria juridica, autonomia administrativa y financiera y patrimonio propio, mediante
el cual el Presidente de la Republica ejerce la inspeccion, vigilancia y control sobre las personas que realicen
la actividad financiera y aseguradora, y que tiene a su cargo el cumplimiento de los siguientes objetivos:
(...)

d) Evitar que las personas no autorizadas, conforme a la Ley, ejerzan actividades exclusivas de las entidades
vigiladas

e) Prevenir situaciones que puedan derivar en la pérdida de confianza del publico, protegiendo el interés
general y, particularmente, el de terceros de buena fe.”.

TERCERO. Que de conformidad con lo previsto en el literal b) del numeral 5° del articulo 326 del
EOSF, esta Superintendencia podra imponer medidas cautelares respecto de personas naturales y
juridicas no sometidas a su vigilancia:

“(...) imponer una o varias de las medidas cautelares previstas en el articulo 108, numeral 1° del Estatuto
Organico del Sistema Financiero a las personas naturales y juridicas que realicen actividades exclusivas de
las instituciones vigiladas sin contar con la debida autorizacion.”

CUARTO. Que segun lo establecido en el numeral 1° del articulo 108 del EOSF, esta Superintendencia
esta facultada para adoptar las medidas administrativas que considere necesarias para conjurar el
ejercicio ilegal de actividades exclusivas de las entidades vigiladas por este Ente de Control:

“ARTICULO 108. PRINCIPIOS GENERALES.

1. Medidas cautelares. Corresponde a la Superintendencia Bancaria imponer una o varias de las siguientes
medidas cautelares a las personas naturales o juridicas que realicen actividades exclusivas de las
instituciones vigiladas sin contar con la debida autorizacion:

a. La suspension inmediata de tales actividades, bajo apremio de multas sucesivas hasta por un millén de
pesos ($1.000.000.) cada una;

b. La disolucioén de la persona juridica, y
c. La liquidacion rapida y progresiva de las operaciones realizadas ilegalmente (...)

PARAGRAFO 1°. La Superintendencia Bancaria entablara, en estos casos, las acciones cautelares para
aseqgurar eficazmente los derechos de terceros de buena fe y, bajo su responsabilidad, procedera de
inmediato a tomar las medidas necesarias para informar al publico.

PARAGRAFO 2°. La Superintendencia Bancaria podra imponer las sanciones previstas en los articulos 209
y 211 a cualquier persona que obstruya o impida el desarrollo de las actuaciones administrativas que se
adelanten para establecer la existencia de un eventual ejercicio ilegal de actividades exclusivas de las
entidades vigiladas, asi como a aquellas personas que le suministren informacion falsa o inexacta.”

QUINTO. Que, con el objeto de definir los supuestos bajo los cuales una persona natural o juridica se
encuentra incursa en la conducta de captacion masiva y habitual, el Gobierno Nacional dict6 el Decreto
3227 de 1982, modificado en el aino 1988 por el Decreto 1981. Dicha norma, en su texto vigente, hoy
se encuentra contenida en el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 del 2015, el cual dispone:

“Articulo 2.18.2.1. Definicién. Para los efectos del Decreto 2920 de 1982, se entiende que una persona
natural o juridica capta dineros del publico en forma masiva y habitual en uno cualquiera de los siguientes
casos:

3 Entiéndase Superintendencia Financiera de Colombia, en virtud de lo dispuesto en el articulo 1° del Decreto 4327 de 2005.
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1. Cuando su pasivo para con el publico esta compuesto por obligaciones con mas de veinte (20) personas
o por mas de cincuenta (50) obligaciones, en cualquiera de los dos casos contraidas directamente o a través
de interpuesta persona.

Por pasivo para con el publico se entiende el monto de las obligaciones contraidas por haber recibido dinero
a titulo de mutuo o a cualquiera otro en que no se prevea como contraprestacion el suministro de bienes o
servicios.

2. Cuando, conjunta o separadamente haya celebrado en un periodo de tres (3) meses consecutivos mas de
veinte (20) contratos de mandato con el objeto de administrar dineros de sus mandantes bajo la modalidad
de libre administracion o para invertirlos en titulos o valores a juicio del mandatario, o haya vendido titulos de
crédito o de inversion con la obligacién para el comprador de transferirle la propiedad de titulos de la misma
especie, a la vista o en un plazo convenido, y contra reembolso de un precio.

Para determinar el periodo de los tres (3) meses a que se refiere el inciso anterior, podra tenerse como fecha
inicial la que corresponda a cualquiera de los contratos de mandato o de las operaciones de venta.

Paragrafo 1. En cualquiera de los casos sefialados debe concurrir ademas una de las siguientes condiciones:

a) Que el valor total de los dineros recibidos por el conjunto de las operaciones indicadas sobrepase el
50% del patrimonio liquido de aquella persona o;

b) Que las operaciones respectivas hayan sido el resultado de haber realizado ofertas publicas o privadas a
personas innominadas, o de haber utilizado cualquier otro sistema con efectos idénticos o similares.

Paragrafo 2. No quedaran comprendidos dentro de los computos a que se refiere el presente articulo las
operaciones realizadas con el conyuge o los parientes hasta el 4° grado de consanguinidad, 2° de afinidad y
tnico civil, o con los socios o asociados que, teniendo previamente esta calidad en la respectiva sociedad o
asociacion durante un periodo de seis (6) meses consecutivos, posean individualmente una participacion en
el capital de la misma sociedad o asociacién superior al cinco por ciento (5%) de dicho capital (...)”

SEXTO. Que en atencién a lo previsto en los numerales 7, 8, 10, 11 y 12 del articulo 11.2.1.4.10 del
Decreto 2555 de 2010 modificado por el Decreto 2399 de 2019, se confiere al Despacho del
Superintendente Delegado para el Consumidor Financiero, entre otras, la funcién de:

“... )7. Ordenar y dirigir la practica de visitas con el fin de obtener conocimiento sobre los asuntos de su
competencia.

8. Ordenar, dentro del ambito de su competencia, las investigaciones administrativas, la practica de pruebas,
los traslados a los interesados y adoptar las decisiones y medidas que resulten necesarias.

(...)

10. Desplegar las medidas a su alcance para prevenir el ejercicio ilegal de la actividad financiera, aseguradora
y del mercado de valores.

11. Adoptar las medidas cautelares y ejecutar las medidas de intervencién administrativa previstas por las
normas vigentes, para los casos de ejercicio ilegal de actividades propias de las entidades supervisadas.

12. Coordinar las medidas de intervenciéon administrativa y las medidas cautelares que se profieran en las
investigaciones relacionadas con el desarrollo de actividades, negocios y operaciones propias de las
entidades supervisadas, sin la debida autorizacion estatal.

(..)

SEPTIMO. Que el Decreto 4334 de 2008 introdujo mecanismos agiles y efectivos para reprimir la
conducta de captacién no autorizada de dineros, con el objeto de restablecer y preservar el interés
publico amenazado.

Sujetos de la presente medida

OCTAVO. Que son sujetos de la presente medida administrativa la sociedad LUXURY HOUSE
GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. — LUH S.A.S., Nit 901.484.947-4, en adelante
LUXURY HOUSE vy la persona natural JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA, identificado con cédula
de ciudadania numero 1.090.406.294.
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En relacion con la sociedad, de conformidad con la informacién contenida en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Duitama del 26 de junio de
20234, se tiene:

Razon Social: LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S
NIT: 901.484.947-4

Domicilio Principal:  Duitama, Boyaca

Matricula: 103641

Fecha Matricula: mayo 13 de 2021

Fecha Renovacion: marzo 30 de 20225

Grupo NIIF: Grupo Il

Direccion Domicilio: Carrera 17 No 15-63 Local 206
Correo Electrénico: joel15bas@hotmail.com
Teléfono Comercial: 3166409535

La persona juridica autorizé recibir notificaciones personales a través del correo electrénico:
joel15bas@hotmail.com, de acuerdo con lo establecido en el articulo 67 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

e La sociedad fue constituida por documento privado del Accionista Unico de fecha 11 de mayo
de 2021, registrada en la Camara de Comercio de Duitama (Boyaca) el 13 de mayo del mismo
ano bajo el No. 21738 del Libro IX, con la razén social LUXURY HOUSE GRUPO
INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S, Sigla LUH S.A.S.

e En el mismo documento privado de constitucién del 11 de mayo de 2021, registrado en la
Céamara de Comercio el 13 de mayo del mismo afio con el No. 21739 del Libro IX, se configuré
una_situacién _de control: La persona natural Joel Alirio Pedroza Guevara (matriz)
comunica que ejerce situaciéon de control sobre la sociedad de la referencia
(subordinada).

¢ Mediante Acta No. 001 del 20 de mayo de 2021 de la Asamblea Extraordinaria de Accionistas
inscrita en la Camara de Comercio de Duitama (Boyaca) el 26 de mayo del mismo afio con el
No. 21768 del Libro IX se designo al sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA identificado
con la cédula de ciudadania 1.090.406.294 Gerente — Representante Legal y a través del
documento de constitucion registrado bajo el No. 21738 del Libro IX fue nombrada Subgerente
— Representante Legal a la sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA identificada con la cédula
de ciudadania 1.007.362.393.

e La composicién accionaria de la sociedad a 31 de diciembre de 2021 de conformidad con la
informacién aportada a esta Autoridad®, es la siguiente:

NOMBRE NUMERO DE DOCUMENTO | PARTICIPACION % VALOR
Joel Alirio Pedroza 1.090.406.294 100% $150.000.000
TOTAL 100%

e El capital de la sociedad esta conformado de la siguiente manera:

TIPO DE CAPITAL VALOR ACCIONES | VALOR NOMINAL
Capital Autorizado $150.000.000 15 $10.000.000
Capital Suscrito $150.000.000 15 $10.000.000
Capital Pagado $150.000.000 15 $10.000.000

4 Radicado 2022025916-041

5 La persona juridica no ha cumplido con la obligacion legal de renovar su matricula mercantil, por tal razén, los datos
corresponden a la Ultima informacion suministrada por el comerciante en el formulario de matricula y/o renovacion del afio
2022

6 Radicado 2022025916-007 folio 135 — Certificado de Participacién Accionaria
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Segun consta en el citado certificado, LUXURY HOUSE cuenta con un objeto social amplio. No
obstante, su actividad econdmica esta determinada en:

Actividad Principal: L6810 - Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados.
Actividad Secundaria: F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil.

Otras Actividades: L6820 - Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucién o por
contrata.

Del conocimiento de los hechos y de la actuaciéon administrativa desarrollada

NOVENO. Que por informaciéon anénima recibida en esta Entidad y de la informacién publica contenida
en los perfiles “@constructora_luxuryhouse” de la red social Instagram y “Luxury House Grupo
Inmobiliario y Constructor” en facebook, se tuvo conocimiento que, a través de la sociedad LUXURY
HOUSE, ubicada en la ciudad de Duitama (Boyaca), se promueve un modelo de negocio consistente
en recibir recursos de terceros con la promesa de pagar una rentabilidad mensual y la devolucién del
capital inicialmente suministrado una vez finalizado el plazo de la operacion.

Posteriormente, se recibié informaciéon de ciudadanos’ y autoridades® que daban cuenta de la
recepcion de recursos por parte del sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA a titulo personal,
mediante la suscripcién de contratos de mutuo mercantil, en virtud de los cuéles se obliga a su
devolucién y al pago de unas rentabilidades mensuales que garantiza con pagarés o letras de cambio
y en ocasiones con bienes aparentemente de propiedad de LUXURY HOUSE o de su representante
legal suplente.

DECIMO. Que con el fin de confirmar la informacion recabada, esta Superintendencia, en ejercicio de
las facultades que le confiere el EOSF en su articulo 326 numeral 4°, literales a) y d), adelanté
inicialmente una actuacién administrativa respecto de la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO
INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. y posteriormente respecto del sefior JOEL ALIRIO
PEDROZA GUEVARA, para efecto de lo establecido en el articulo 108 del citado EOSF y en atencion
a lo dispuesto en el articulo 6° del Decreto 4334 de 2008, en concordancia con lo consagrado en el
articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015, sobre el recaudo no autorizado de recursos del publico,
asi como la realizacion de otras actividades propias de las entidades vigiladas por este Organismo.

DECIMO PRIMERO. La inspeccién a LUXURY HOUSE se inicié el 08 de febrero de 2022 con la
remision y entrega del oficio de presentacion y requerimiento de informacién®, suscrito por la
Superintendente  Delegada para el Consumidor Financiero al correo electrénico
JOEL15BAS@HOTMAIL.COM, el cual fue entregado y recibido sin novedad alguna segun consta en
el certificado No. E68164097-S expedido por la empresa 4-72 el 08 de febrero de 2022 a las 19:21
GMTO,

El 21 de febrero del 2022, se reenvidé el oficio de requerimiento de informacién a la carrera 15 No.
16-36 Centro Comercial los Alpes 15, local 107-108 de la ciudad de Duitama - Boyaca, toda vez que
la comunicacion remitida inicialmente no habia sido atendida.

Mediante correo electronico del 10 de marzo de 2022, el sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA
solicitd ampliaciéon al término otorgado para suministrar la informacion requerida, no obstante, los
funcionarios comisionados se desplazaron a las instalaciones de la sociedad en el municipio de

7 Radicados 2022168515, 2022195185, 2022198189, 2023024515, 2023028897, 2023029729, 2023029336, 2023030503,
2023038041, 2023038175, 2023031877, 2023034723.

8 Radicados 2023009841, 2023012743, 2023038366, 2023043195, 2023043200, 20236000, 2023046122, 2023048492 y
2023043621

9 Radicado 2022025916-001

10Radicado 2022025916-002 Prueba entrega documento

11 Radicado 2022025916- 005
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Duitama (Boyacda) el 15 de marzo de 2022, en donde fueron atendidos por el sefior PEDROZA
GUEVARA, a quien se le explicé el objetivo de la actuacién administrativa.

En ese orden, para garantizar el ejercicio del derecho de defensa y debido proceso al sujeto de la
presente medida, se le puso de presente al representante legal que recibid la visita que, durante el
desarrollo de la actuacion administrativa, adicional a la informacién que suministrara como respuesta
al requerimiento, la sociedad se encontraba en la libertad de aportar toda la informacién y/o
documentacién que considerara necesaria, con el objeto de demostrar que en el desarrollo de sus
actividades no se encontraba adelantando ninguna de las actividades propias y exclusivas de las
entidades vigiladas por esta Superintendencia, sin la respectiva autorizacion.

Con base en la informacion adicional allegada a esta Autoridad, que daba cuenta de las actividades
del sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA, se inicid6 actuacion administrativa en calidad de
persona natural, la cual inicié el 29 de junio de 2023 con la remision del oficio de presentacion y
requerimiento de informacion? a las direcciones fisicas y electronicas conocidas en el transcurso de
la actuacion administrativa adelantada a la sociedad LUXURY HOUSE de la cual es su representante
legal, documento que fue entregado y recibido sin novedad alguna en cada una de las direcciones
remitidas, segun consta en el certificado de comunicacion electronica expedido por la empresa 4-72
para el efecto’s.

Para dar respuesta al citado requerimiento se otorgd un término improrrogable de cinco (5) dias
habiles. No obstante, pese a que la comunicacion fue recibida de manera satisfactoria en las
direcciones y correos electronicos del sefior PEDROZA GUEVARA, sin que haya dado respuesta a la
misma en el término establecido, a fin de garantizar el debido proceso y su derecho de defensa y
contradiccion dentro de la actuacion adelantada, el pasado 14 de julio se publicé citacion a efectos de
notificarlo de manera personal del citado oficio de requerimiento y apertura de actuacion
administrativa. Para el efecto se le otorgd un término de cinco (5) dias habiles para que se presentara
en las instalaciones de esta Autoridad.

Teniendo en cuenta que el sefior PEDROZA GUEVARA no se presento a la referida citacion, el dia
25 de julio fue publicado el AVISO DE NOTIFICACION en el sitio web de esta Autoridad, y el dia 26
de julio fue fijado el mismo AVISO en cartelera de la Secretaria General de esta Superintendencia,
desfijado el dia 1 de agosto de 2023, entendiéndose asi notificado el sefior PEDROZA GUEVARA de
la apertura de actuacion administrativa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley
1437 de 2011'4, habiéndose agotado todos los mecanismos posibles de ubicacion y contacto del
referido ciudadano.

Del acervo probatorio

DECIMO SEGUNDO. La presente medida tiene como soporte la informacién obtenida en desarrollo
de la actuacién administrativa y que consta en el informe de visita y su adenda, asi como en el
correspondiente expediente identificado con el nimero 2022025916 que contiene la informacién y
documentacion recabada por los funcionarios comisionados y que permitié conocer las actividades
desarrolladas por la sociedad LUXURY HOUSE vy el sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA, la
cual se concreta en las siguientes fuentes probatorias:

1. Informacién aportada por la sociedad LUXURY HOUSE
1. Modelo de negocio

.2.  Fuentes de financiacion

3. Informacioén financiera de la sociedad

4.

1
1
1
1 Relacion clientes

12 Radicado 2022025916-013, 014, 015, 016, 017 y 018

13 Radicados 2022025916-020, 021, 022, 023, 024, 025, 026 y 027.

14 Radicado 2022025916-037
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1.5.  Modalidades de vinculacién de la sociedad a sus clientes para desarrollar su modelo
de negocio
2. Informacion allegada de comunicaciones de particulares y Autoridades que daban cuenta de
la entrega de recursos a los sujetos de la presente medida.

12.1. De la informacién aportada por la sociedad LUXURY HOUSE

Mediante documento radicado en esta Autoridad el 28 de marzo de 2022, el sefor JOEL ALIRIO
PEDROZA GUEVARA en su calidad de representante legal de la sociedad, dio respuesta al
requerimiento de informacion efectuado, precisando los siguientes aspectos sobre los temas
cuestionados:

12.1.1 Modelo de negocio

“La sociedad LUXURY HOUSE, ofrece diferentes servicios, tales como: compra y venta de bienes inmuebles,
asesoria inmobiliaria, contratos de anticresis, contratos de arrendamiento, obras civiles, entre otros. Los cuales
se establecen por diferentes departamentos.

a) Las lineas de negocio que tiene establecidas la sociedad, son entre otras:
DEPARTAMENTO INMOBILIARIO

DEPARTAMENTO CONSTRUCTOR

DEPARTAMENTO SERVICIOS INDUSTRIALES

DEPARTAMENTO DE VEHICULOS

Frente a la descripcién de los productos y servicios que se ofrecen en cada linea de negocio, precisé:

“‘DEPARTAMENTO INMOBILIARIO
CONSIGNACION DE INMUEBLES:

Se realiza a través del formato “consignacién de inmuebles” el modelo utilizado, permite que el propietario deje
a la inmobiliaria el bien para el efecto que sefale, las posibilidades que hemos adelantado son: para arriendo,
como garantia real en otro negocio juridico, compraventa, este formato no genera exclusividad, le da la libertad
al propietario de consignar su inmueble en otras inmobiliarias o de venderlo, arrendarlo o empefarlo
directamente sin que esto tenga repercusion alguna.

Para estos servicios se genera el cobro de una comisién, que el propietario solo se obliga a pagar, cuando
alguno de los asesores comerciales inmobiliarios realiza la intermediacion del negocio y realiza todo el tramite
para el que fue consignado el inmueble. (...)

(...) Se entrega a la comision de visita, 20 formatos de consignacion de inmuebles con especificaciones del
mismo y firmados por los propietarios.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

El cliente deja en consignacion del bien inmueble, con el fin de que este sea administrado por la inmobiliaria,
déndole la potestad a la empresa de arrendarlo y de recibir el canon de arrendamiento mensual por el tiempo
establecido en el contrato.

Por estos servicios se cobra una comision acordada con el propietario, el cual se obliga a pagar tan pronto se
surta el contrato del contrato (sic) de arrendamiento.

Se entrega a la comision de visita, 1 contrato de arrendamiento a nombre de (...) por valor de seiscientos mil
pesos m/cte ($600.000), el cual esta soportado en un contrato de mandato suscrito entre Joel Alirio Pedroza
representante legal de la sociedad y la sefiora (...).

CONTRATO DE ANTICRESIS
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La sociedad entrega un bien inmueble de su propiedad a un tercero y este a su vez entrega un valor
estipulado por la sociedad, lo cual lo entrega al tiempo que recibe nuevamente el inmueble. (negrilla y
Subrayado fuera de texto original).

Se entrega a la comision de visita, 1 contrato de anticresis (...) por valor de treinta millones de pesos m/cte
($30.000.000).

EMPENQOS INMOBILIARIOS

Los empefios son una figura que se maneja en la actividad inmobiliaria con contrato de anticresis.

AVALUOS

A través de un perito evaluador certificado, se realiza avaltos de bienes inmuebles tanto urbanos como rurales
para determinar el valor real de una propiedad en un momento determinado, de acuerdo con sus caracteristicas

fisicas y topogréficas puede ser tanto comercial como catastral.

Por este servicio se cobra un porcentaje segun valor real del inmueble, el cual el cliente esta obligado a pagar a
la entrega del informe descriptivo y fotografico del avalto realizado.

HIPOTECAS

Se realiza la asesoria y acompafiamiento a los clientes en todo el tramite de hipotecas y levantamiento de
hipotecas por préstamos entre personas naturales o juridicas tanto en notaria como en la oficina de registro de
instrumentos publicos.

Por este servicio se cobra una comision segun valor de la hipoteca.

COMPRA Y VENTA DE INMUEBLES (PROMESAS DE COMPRAVENTA)

La venta de inmuebles de obras propias de la inmobiliaria y constructora.

Venta de inmuebles consignados por terceros, la inmobiliaria actua como intermediario para la venta de
inmuebles de terceros, asesora al cliente a la hora de comprar inmuebles en dinero efectivo, a través de
préstamos hipotecarios y subsidios de vivienda, permutas. Cada asesor también realiza todo el tramite de
compraventa, escrituracion y registro del bien inmueble.

Por este servicio se cobra una comisioén el propietario solo esta obligado a pagar cuando el asesor comercial es
quien consigue el cliente y cumple con su labor de asesoria en los tramites del caso desde la promesa de

compraventa hasta que se ejecuta en su totalidad.

e Departamento constructor licencia de construccion
e Proyectos de construccion en desarrollo

Se realiza todo el tramite para la autorizacion para adelantar obras de edificacion en terrenos no construidos o
cuya area este libre por autorizacion de demolicion total.

Se entrega a la comisién de visita 1 contrato de prestacion de servicios profesionales de licencia de construccion
y proyectos de construccion (...).

OBRAS CIVILES {(....)
RECONOCIMIENTOS

Se realiza medicion de construcciones realizadas y existen con el fin de ser reconocidas por curadoria con sus
respectivos planos.

DISENOS ARQUITECTONICOS {(...)

RENDERS (...)
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LICENCIAS DE OBRA NUEVA Y REMODELACION/AMPLIACION {(...)

LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO {(...)

CARPINTERIA METALICA Y MADERA {(...)

ADECUACIONES (...)

REMODELACIONES Y REFORMAS (...)

CONSIGNACION DE VEHICULOS

Se realiza a través del formato de consignacion de vehiculo la posibilidad de que el propietario deje a la
inmobiliaria su vehiculo para venderlo, este formato es con NO exclusividad, le da la libertad al propietario de
consignar su vehiculo en otras consignatarias o de venderlo, directamente sin que esto tenga repercusion
alguna.

Se entrega copia de 1 consignacion de vehiculos.

VENTA Y COMPRA DE VEHICULOS {(...)"

En relaciéon con la forma de vinculacién de sus clientes a cada linea de negocio, manifesto:

“Los clientes de Luxury House se vinculan a través de:

Marketing digital

Anuncio televisién local

Vallas publicitarias

Puerta a puerta

Voz a voz

Instagram: @constructora_luxuryhouse

Facebook: Luxury HOUSE Grupo Inmobiliario y Constructor
Correo: luxuryhouseinmcons@gmail.com”®

Frente a los canales a través de los cuales promociona sus actividades para cada linea de negocio,
afirmo:

“..)
e Marketing digital (redes sociales)
e Vallas publicitarias
e Volanteo
e Vozavoz(..)"”

12.1.2. Fuentes de financiacion

Sobre el particular, el sefior PEDROZA GUEVARA manifesté a esta Autoridad que “para el desarrollo
de sus actividades, la sociedad se financia a través de:

e Contratos de mutuo
e Contrato de anticresis
e Préstamos garantizados con letras de cambio
e Préstamos garantizados con Pagarés.
Para el afio 2021

La sociedad desarrollo su actividad en:

15 Radicado 2022025907-007. Paginas 2 a 6
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e RECURSOS PROPIOS: $150.000.000

e ANTICRESIS: $0

e MUTUO: $37.000.000
e LETRAS DE CAMBIO: $139.600.000
e PAGARE: $20.000.000

Para el afio 2022
La sociedad desarrollo su actividad en:

e RECURSOS PROPIOS: $0

e ANTICRESIS: $30.000.000
e MUTUO: $0

e LETRAS DE CAMBIO: $59.240.0008

12.1.3. Informacion financiera

El sefior PEDROZA GUEVARA remiti6 el estado de Situacion Financiera de LUXURY HOUSE. al 31
de diciembre de 2021 acompanado de las respectivas notas, y el balance de prueba al 28 de febrero
de 2022, suscritos por él y la contadora de la sociedad, en lo relativo al patrimonio se presento la
siguiente informacion’®:

LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO
Y CONSTRUCTOR S.A.S. - LUH S.A.S.
NIT 801.484.947-4
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

A 28 de febrero de 2022% | A 31 de diciembre de 2021%

Cifras en $

ACTIVO
Activo corriente

Efectivo y equivalenie al efectivo

$ 598.119.5965

§538.137.165

Construcciones en curso

Total Activo Corriente

$ 508.119.565

$ 538.137.165

Activo no corriente

Ofros activos 30 50
Total Activo No Corriente $0 $0
TOTAL ACTIVO $ 598.119.565 $ 538.137.165

OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Pasivo corriente

Obligaciones financieras

$ 201.840.000

$ 196.600.000

Retenciones y aportes de némina 5 6.514.700 $1.770.300
Ofros pasivos $ 242.000.000 $ 192.000.000
Total Pasivo Corriente $ 450.354.700 $ 390.370.300
Pasivo mo corriente

Ingresos recibidos por anticipado

Total Pasivo No Corriente $0 S0
TOTAL PASIVO $ 450.354.700 $ 390.370.300
PATRIMONIO

Capital social $ 150.000.000 $ 150.000.000
Utilidades o pérdidas acumuladas -$ 2.235.135 -$2.233.135
Reserva legal

Resultado del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO $ 147.764.865 $ 147.766.865
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO $ 508.119.565 $ 538.137.165

Frente a la informacion de las declaraciones de renta precisé: “se aclara que la sociedad ni su
representante legal han presentado su primera declaracion de renta ya que la sociedad inicié sus actividades y
operaciones en mayo de 2021"%°

18 Radicado 2022025907-007. Pagina 8
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En cuanto a la relacion de los pasivos de la sociedad a corte del 28 de febrero de 2022, el sefnor
PEDROZA GUEVARA aporté la misma informacién descrita en el numeral 12.1.3 del presente acto,
no obstante, adiciond informacion relativa a un (1) contrato de anticresis de fecha 05 de enero de 2022
por valor de treinta millones de pesos ($30.000.000)?' y precisé que, para el negocio de promesa de
compraventa descrito no media un contrato sino una letra de cambio como respaldo, de tal suerte que
la discriminacién de pasivos de la sociedad al corte sefialado ascendia a la suma de cuatrocientos
cuarenta y siete millones ochocientos cuarenta mil pesos ($447.840.000).

12.1.4. Listado de clientes de la sociedad LUXURY HOUSE

De la informacion allegada, el sefior PEDROZA GUEVARA entregd una relacion de diecisiete (17)
clientes vinculados a la sociedad, para lo cual aportd: “copia de 13 letras de cambio, (...) 1 pagaré, (...) 2
contratos de mutuo, (...) 1 promesa de compraventa (...)”?2, de quienes a la fecha de respuesta habia
recibido la suma de doscientos cincuenta y cinco millones ochocientos cuarenta mil pesos
($255.840.000), en contratos de mutuo garantizados con letras de cambio o pagarés, tal como se
muestra a continuacién de la respuesta dada por el citado sujeto:

FECHA[~|  BANCO |-|INGRESO BANCT] TERCERO =]  cELULAR |=] TERCERO |~
17 021 $  15.000.000 ) CONTRATO DE MUTUO
20/05/2021 5 22.000.000 | CONTRATO DE MUTUO
27 1 $  20.000.000 |I LETRA DE CAMBIO
14/10/2021 5 20.000.000 |0 LETRA DE CAMBIO™
15/10/2021 5 5.000.000 [i LETRA DE CAMBID

3/11/2021 $  20.000.000 |i PAGARE -
3/11/2021 s 30.000.000 )1 LETRA DE CAMBIS
20/11/2021 $  10.000.000 |J LETRA DE CAMBIO’
+ [L2/13/2021 $  10.000.000 i LETRA DE CAMBIO
7/12/2021 5 9,600,000 ft LETRA DE CAMBIO
20/12/2021 S 10.000.000 J¢ LETRA DE CAMBIO
30/12/2021 S 25.000.000 |t , LETRA DE CAMBID

| $  196.500.000 |

Promesa de compraventa:

FECHA BANCO TOTAL . TERCERO
15/12/2021 $ 192.000.000

Terceros para el afio 2022;

FECHA |1 BANCO |~ | INGRESO BANC ~ TERCERD i=|  CELLAR |*] TIPO DE CONTRATO|~
17/01/2022 $  11.000.000 | ' ) LETRA
18/01/2022 $ _ 15.240.000 | LETRA
3fon/a0e2 5 14.000.000 | LETRA -
15/02/2022 $  15.000.000 LETRA

|5 s59.240.000 T ]

No obstante, el dia 05 de abril de 2022 el sefior PEDROZA GUEVARA informé a esta Autoridad??
haber celebrado promesas de compraventa con tres (3) de las personas sefialadas, como mecanismo

21 Radicado 2022025916-007. Pagina 11
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de terceros.
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de pago de las obligaciones contraidas y la cancelacion total mediante pago en efectivo a otro
acreedor, reduciendo asi sus obligaciones vigentes a trece (13) personas bajo esta modalidad.

12.1.5. Modalidades de vinculacion de la sociedad a sus clientes para desarrollar su modelo de
negocio.

En linea con lo sefialado en la descripcion del modelo de negocio, LUXURY HOUSE vincula a sus
clientes mediante diferentes figuras contractuales, siendo de interés de esta Autoridad los contratos
de Mutuo y de “Constitucion de Anticresis de Apartamento”, asi como la suscripcion de letras de cambio
y/o pagarés, identificados dentro de la linea de negocio “Departamento Inmobiliario”, empleados por la
sociedad como fuentes de financiacion, contratos cuyo contenido se refiere a continuacion:

12.1.5.1 Contrato de Mutuo

Mediante este negocio juridico, el sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA a titulo personal recibe
recursos de terceros para el desarrollo de actividades de construccion por los que reconoce una tasa
de interés fija mensual durante el tiempo de duracién del contrato, obligaciones que se respaldan con
la suscripcion de un pagaré.

En el mencionado contrato se estipulan las condiciones que van a regir la relacién comercial entre las
partes, cuyas caracteristicas mas relevantes se exponen a continuacién y una imagen a manera de
ejemplo del titulo valor suscrito:

Concepto Contrato de Mutuo Mercantil

MUTUARIO: JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA

MUTUANTE: La persona interesada quien entrega un capital.

“El bien fungible sera usado licitamente en los proyectos de construccion de apartamento CARRERA 3 No 14 -157 EDIFICIO
Causa PORTAL DE SAN DIEGO APARTAMENTO 501 con nimero de matricula 074-117055 quien, para efectos, su representante
legal es el mutuario”

“PRIMERA: EL MUTUANTE entrega en calidad de mutuo la cantidad de $22.000.000 m/tce (VEINTIDOS MILLONES DE
PESOS) que EL MUTUARIO, sirviendo este documento como suficiente recibo y carta de adeudo. Obligandose a devolverlo
en los términos y condiciones precisados en las clausulas siguientes”

“SEGUNDA: EL MUTUANTE, cobrara, intereses por el préstamo que realiza y que queda formalizado mediante el presente
Fijacion del | instrumento. EL MUTUARIO, se obliga a pagar el 4% sobre la cantidad en efectivo y en un solo pago que le es entregada
cobro de | por EL MUTUANTE, es decir, la cantidad de $10.560.000 (DIEZ MILLONES QUINIENTOS SESENTA MIL PESOS M/CTE)
intereses anual, pago que se dividira en PAGOS MENSUALES, es decir que el pago se realizara entre los dias 17 al 22 de cada mes
por el valor de $880.000 (OCHOCIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/CTE) .

“TERCERA: La vigencia del contrato sera por (01) afio, contados a partir del mes de {(...) fecha en la cual el MUTUARIO

Partes

Objeto del
contrato

Terminos entregara del mismo modo y forma el capital pactado al MUTUANTE ”
“Para garantizar el pago del capital pactado en el presente documento EL MUTUARIO da como prenda en garantia un
Garantia apartamento ubicado en la CARRERA 3 N° 14 — 157 EDIFICIO PORTAL DE SAN DIEGO APARTAMENTO 501 (...) las

cuales el monto sera destinado para la terminacion de la obra y se soportara con una pdliza de cumplimiento de servicio
prestado para la terminacion del inmueble”

24 Radicado 2022025916-007. Pagina 14 La imagen presentada ha sido modificada para preservar los derechos
fundamentales de terceros.
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Bajo esta modalidad, el sefior PEDROZA GUEVARA manifestd a esta Autoridad haber suscrito dos
(2) contratos en cuantia de treinta y siete millones de pesos ($37.000.000), tal como se menciond en
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PAGARE No. 20092021

VALOR: $22,000.000 VEINTIDOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA.

VENCIMIENTO:

Yo, JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA, mayor de edad, domiciliado en el
municipio de Duitama departamento de Boyacd, identificado con cédula de
ciudadania numero 1. 090.406.294 de Cacuta, de estado civil soltero sin unibn marital
de hecho, de estado civil soltera sin unién marital de hecho, obrando en mi propio
nombre declaro (amos)por medio del presente instrumento que:

PRIMERO: Pagaré solidaria e incondicionalmente a
) ,

]

4 a su orden 0 a quien sea de
tenedor legitimo de este titulo valor o represente sus derechos, la suma de:
$22.000.000 m/cte. (VEINTIDOS MILLONES DE PESOS MICTE), pagadera en la
ciudad de Duitama, departamento de Boyacd, a la fecha de vencimiento de este
pagaré. La ampliacion del plazo no constituye renovacion ni libera las garantias
constituidas a favor del acreedor.

el acapite anterior en la explicacién del modelo de negocio de la sociedad LUXURY HOUSE.

12.1.5.2. Letras de cambio y/o pagarés

De igual manera, en la explicacion del modelo de negocio de LUXURY HOUSE, el sefior PEDROZA
GUEVARA aport6 copia de un pagaré por valor de veinte millones de pesos ($20.000.000) suscrito
por él y la sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA en su calidad de personas naturales y trece (13)
letras de cambio suscritos con igual numero de personas en nombre propio, en cuantia de ciento
noventa y ocho millones ochocientos cuarenta mil pesos ($198.840.000). A continuacion, se presenta

una muestra de estos titulos valores?s:

25 Radicado 2022025916-007. Paginas 96 a 109. Las imagenes presentadas han sido modificadas para preservar los
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PAGARE No. 02112021003 A LA ORDEN DE RN

\ %

VALOR: ; | E P LEGAL'®
COLOMBIANA, :

VENCIMIENTO: 02 de NOVIEMBRE de 2022

Yo, JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA, mayor de edad, domiciliado en el municipio
de Duitama departamento de Boyac4, identificado con cédula de ciudadania nimero
1. 080.406.284 de Clicuta, de estado civil soltero sin unién marital de hecho y SANDRA
LISETH LEON GARCIA, mayor de edad, domiciliada en el municipio de Duitama
departamento de Boyacé, identificada con cédula de ciudadania nomero
1.007.362.393 de Tame, Arauca, de estado civil soltera sin unién marital de hecho,
obrando en mi propio nombre declaro (amos)por medio del presente instrumento que:

PRIMERO: Pacaré solidaria e incondicionalmente a [ ===~ «<="====----

a su orden o a quien sea de tenedor legitimo de este titulo valor o represente
sus derechos, la suma de: $20.000.000 micte. (VEINTE MILLONES DE PESOS
M/CTE), pagadera en la ciudad de Duitama, departamento de Boyaca, a la fecha de
vencimiento de este pagaré. La ampliacion del plazo no constituye renovacién ni libera
las garantias constituidas a favor del acreedor,

Para constancia de la aceptacion del presente documento en cuanto a su contenido
y forma, se fima en la ciudad de Duitama a los dos (02) dias del mes de noviembre
de 2021. El (los) deudores solidarios otorgantes,

FIRMA

{lﬁc‘n'l [0 35 {MOTamIA PRIMERA ; TANA
SANDRA LISETH LEON GARGIA [FIRMA AUTENTICADA
C.C 1.007.362.393 de Tame, Arauca
Cel. 313 6705306
FIRMA

L ) (,/z?ﬂ& [ '?.._ro Y LTI Yo
JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA FIRMA AUTENTICAD
C.C 1.090.408.294 de Cticuta

Cel. 316 6409535

e

e

PR )

| Mixime legad autorizads.

No[ T ) LETRADE CAMBIO p,, 5 2000000
sciortess: _Jael _Bliro !,gﬁaza_ﬁmm__cnmm_%n_ Fecha: 06 / Jo'./zdzf
EtDie: _Cinco (5 )dei_Octobwe (10 rdtaio 2022 ()| 1
Pagara(n) solidarigmente en: an 3

T .
A la orden de: _ [ — """

La mumtavtde:jemj_g_mﬂmm_dg_?zmmhlc Pesos mA(S_200 000 00Q__) J,

=
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12.1.5.3. Contrato de “Constitucion de Anticresis de Apartamento”

De acuerdo con el documento aportado?®, el sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA, a titulo
personal, recibe dinero de terceras personas bajo la promesa de devolucién del capital en un periodo
de un ano y el reconocimiento adicional del 3.5% del valor pactado sobre el contrato si el “Acreedor
Anticrético” no habita el inmueble, cuantia que es respaldada con el giro de una letra de cambio a titulo
personal.

A continuacién, se presentan los apartes mas relevantes de este documento y una imagen a manera
de ejemplo de la letra de cambio suscrita?’:

Concepto Contrato de “Constitucion de Anticresis de Apartamento”

DEUDOR ANTICRETICO: JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA

ACREEDOR ANTICRETICO: La persona interesada quien entrega un capital.

Objeto de la “PRIMERA: El sefior :JOEL AL‘IRIO 'PEDROZA GUEVARA (...) da en anticresis a (...) el siguiente bien Apartamento

anticresis (...) ubicado en el conjunto residencial EDIFICIO MULTIFAMILIAR “PRIMERA DE MAYO”, TORRE 6 APARTAMENTO
202 (...). Se entrega al pago estar4 a cargo del DEUDOR ANTICRETICOQ” (negrilla y subrayado propios)

“SEGUNDA: El valor del CONTRATO DE ANTICRESIS esta estipulado por el valor de TREINTA MILLONES DE

PESOS M/CTE ($30.000.000) (...), se aclara que, en caso de no habitar el inmueble, el Deudor Anticrético debera

Valor cancelar al Acreedor Anticrético el 3.5% del valor pactado sobre este contrato sin intereses que seré cancelado

en efectivo el dia (...) PARAGRAFO 1. Es de aclarar que el valor anteriormente mencionado es respaldado por un

LETRA DE CAMBIO (...)"(negrilla y subrayado propios)

“TERCERA: el presente contrato tiene una duracién de un (1) afio (...)”

“CUARTA: EL DEUDOR ANTICRETICO aclara que la propiedad es de su nombre (...) y que a la fecha de la entrega
no recae sobre este ningun otro contrato de anticresis”

“QUINTA: el apartamento sera destinado para empefio; no podra darle otro destino ni sub empefiar, o cederlo, ni
Destinacion hacerle ninguna ofra transaccion sobre este inmueble Unica y exclusivamente de la empresa o autorizacién del duefio.
Las mejoras que se hagan sobre el inmueble seran previo consentimiento de las dos partes”

“Dos meses antes del vencimiento del presente CONTRATO DE ANTICRESIS se le avisard al DEUDOR
ANTICRETICO (con dos meses de antelacion) al presente contrato por escrito para que sea entregado el dinero en
efectivo, sin necesidad de requerimientos judiciales o extra judiciales para su defecto” (negrilla y subrayado propios)

Partes

Duracion

Tradicion

Clausulas
adicionales

[— |

. Na mj‘ LETRADE CAMBIO p,, g M

4
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Como vemos, de la documentacion aportada por el sefior PEDROZA GUEVARA, los documentos
suscritos utilizados para recibir recursos de terceros, empleados para financiar las operaciones de la
sociedad LUXURY HOUSE, se suscriben por él a titulo personal o en compafiia de la sefiora SANDRA
LISETH LEON GARCIA en su calidad de personas naturales. No obstante, corresponden a
obligaciones reconocidas dentro del pasivo de la sociedad, tal como se expuso en el numeral 12.1.3
del presente acto.

26 2022025916-007. Paginas 65 y 66
27 2022025916-007.Pagina 68. Imagen modificada para preservar los derechos constitucionales del remitente.
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12.2. De la Informacién allegada de comunicaciones de particulares y Autoridades que daban
cuenta de la entrega de recursos a los sujetos de la presente medida

Con posterioridad a la inspeccion realizada, entre noviembre de 2022 y junio de 2023, se obtuvo
informacion relevante de parte de las Superintendencias de Sociedades®, de la Economia Solidaria,
y de Industria y Comercio?®, quienes trasladaron para conocimiento de esta Autoridad comunicaciones
recibidas de particulares en las cuales denuncian a la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO
INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. — LUH S.A.S. y sus representantes legales, por presunta
captacion ilegal de recursos del publico.

Asi mismo, en el mismo periodo sefialado se recibidé en esta Autoridad documentacion de personas
afectadas®® mediante consultas, peticiones y solicitudes de informacién en donde informaban acerca
de la suscripcion de contratos de mutuo mercantil, inversion de capital y de “anticresis”, con la referida
sociedad y/o el sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA a titulo personal, mediante los cuales
recibieron recursos del publico obligandose a su devolucién y al pago de una rentabilidad mensual,
obligaciones que fueron garantizadas con pagarés y/o letras de cambio suscritas por los sefiores
PEDROZA GUEVARA y/o LEON GARCIA a titulo personal.

En la nueva informacion allegada a esta Superintendencia, se identificaron contratos vigentes para la
fecha en que se desarroll6 la actuacion administrativa (08 de febrero y el 05 de abril de 2022), lo que
permite inferir de manera logica que el sefior PEDROZA GUEVARA oculté informacion a esta
Autoridad.

A continuacion, se presenta el contenido de la informacién allegada, segun la modalidad contractual
identificada:

12.2.1. Personas vinculadas mediante Contrato de “Inversiéon de Capital”.

.No. . 3 Radicado Valor Fecha | Tasa | Plazo | Garantia .Garantla
Obligacion | Personas firmada por
1 1o | coosozs729 $35.000000 | 15/02/22| 4,0% | 12 [Ler@e | om bepROZA
meses | cambio
2 2 2093034723 o | 12 Letrade | JOEL
3 3 $25.000.000 | 21/02/22| 3,5% meses | cambio | PEDROZA
4 4 2023009841 0 6 A ‘JOEL
5 5 $20.000.000 | 06/05/22 | 3,7% meses Pagaré PEDROZA
6 6 2023038175 0 12 A ‘JOEL
7 7 $60.000.000 | 18/05/22 | 4,0% meses Pagaré PEDROZA
8 2023030053 0 12 A JOEL
9 8 $15.000.000 | 17/06/22 | 4,7% meses Pagaré PEDROZA
12 JOEL
2023030053 0 A
10 9 $40.000.000 | 18/06/22 | 3,5% meses Pagaré PEDROZA
TOTAL $195.000.000

Mediante este negocio juridico, la sociedad LUXURY HOUSE recibe recursos de terceros para el
desarrollo de sus actividades de construccion de inmuebles, por los que reconoce una tasa de interés
mensual durante el tiempo de duracion del contrato, obligaciones que se respaldan con la suscripcion
de una letra de cambio y/o pagaré por parte del sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA a titulo
personal.

28 Radicados 2023009841, 2023012743, 2023038366, 2023043195, 2023043200, 20236000, 2023046122 y 2023048492
29 Radicado 2023043621

30 Radicados 2022168515, 2022195185, 2022198189, 2023024515, 2023028897, 2023029729, 2023029336, 2023030503,
2023038041, 2023038175, 2023031877, 2023034723.

31 Esta persona suscribio contratos de Mutuos y Contratos de inversién
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las partes, cuyas caracteristicas mas relevantes se exponen a continuacion:

Concepto Contrato de “Inversion de Capital”
Partes EMPRESA: LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S
INVERSIONISTA: La persona interesada quien entrega un capital.
Objeto de la "‘PRIMERA: El presgnte contrato, tiene como objeto la inversion economica de un tercero en las construcciongs de los
anticresis inmuebles que realiza LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S., las cuales requieren de
capitales diversos, por lo que permite la inversidn de capitales de terceras personas”
“SEGUNDA: El inversionista manifiesta en este acto, que aporta como monto de inversién econémica a la obra civil
Monto de la | enconstruccién ubicada enla CARRERA 32 N14 -153/157 EDIFICIO SAN DIEGO la suma de (...), dinero que LUXURY
inversion HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S., de igual forma declara recibido a total y entera
satisfaccion, sirviendo este documento como suficiente recibo”
“TERCERA: La suma de dinero antes referido y aportado por EL INVERSIONISTA, sera utilizado por LUXURY HOUSE
Lugar de la | GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S., para que ésta Ultima ejecute la construccion del apartamento 502
ejecucion de la | ubicada en la CARRERA 32 N14 -153/157 EDIFICIO SAN DIEGO (...). La utilidad de la ganancia del inversionista es
inversion por un porcentaje del 4%, valor de (...) cancelados por LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR

SAS”

Precio y forma

“CUARTA: El valor total de la inversion realizada por EL INVERSIONISTA es de (...) y el pago de la utilidad o ganancia
referida seré entregada tnicamente al INVERSIONISTA en pagos mensuales de (...) por el tiempo establecido en la
cldusula quinta del presente contrato”

“QUINTA: El término de inicio de la inversion comienza el dia (...), y el objeto del contrato se desarrollara, integralmente
para ser pagada de la utilidad o ganancia referida mensualmente por 12 meses de duracién que presenta el contrato”

de pago
Término  de
inicio y
duracién
Obligaciones
de las partes

“SEPTIMA: (...) Por parte de LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. a) Cumplir con los
tiempos establecidos en el presente contrato, a fin de pagar las utilidades o ganancias referidas, dentro de los tiempos
estipulados en el presente contrato. b) Cancelar las utilidades y ganancias en los tiempos establecidos dentro del
presente contrato. c¢) Invertir el capital aportado por EL INVERSIONISTA, tnicamente en la obra acordada en el
presente contrato”

A manera de
acuerdo®:

ejemplo se muestra una imagen de los titulos valores suscritos como garantia de este
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32 Radicados 2023029729 y 202300984 1. Las imagenes fueron modificadas para preservar los derechos fundamentales del

remitente
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: agaré a su arbitrio, para lo cual renunciamos a cualquier notificacion o
querimiento puiblico o privado para el pago y el protesto. Para constancia de la
aceptacion del presente documento en cuanto a su contenido y forma, se firma en
la ciudad de Sogamoso a los Seis (06) dias del mes de mayo de 2022

El (los) deudores solidarios otorgantes,

ESTA DILIGENCIA NOTARIAL
SE REALIZA POR INSISTENCIA

- DEL USUARIO
MUTUARIO NOTARIL SEGUNDA MOTARIA SEGUND CINCLUL 0 OF 507 mosn |
/ FIRMA REGISTRADA A SUSCRITA NOT. * o IE 3 FHAMAE DE
70 a1 = T\ Alro Pediers Sucars, |
el plinep G oA e on, -+ ' "F —f
JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA O o T T Y R Py
C.C 1.090.406.294 de Ciicuta zz_—!‘——+ 282 o C%_;E‘- :A .
CEL. 316 640 9535 L 18 260 2020
SE ENCUENTRAN REGIS a0/ & EN ESTA NOTALL
{
e

En total se recibieron cuatro (4) pagarés y dos (2) letras de cambio otorgados o girados como garantia
de estas obligaciones adquiridas

12.2.2. Personas vinculadas mediante Contrato de “Anticresis”.

SANDRA LISETH
LEON GARCIA y
2023031877 LUXURY HOUSE

SANDRA
LEON y 40%| 12 |letrade |074-
JOEL 7| meses | cambio | 117056

PEDROZA

- $ 18.000.000 | 05/06/21 | GRUPO
2023038366 INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR
SAS.

SANDRA LISETH
LEON GARCIA y
LUXURY HOUSE
2 2 2023030053 | $ 20.000.000 | 16/09/21 | GRUPO ND 3,7%
INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR
SAS.

12 Letra de | 074-
meses | cambio 117055
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No No Contrato firmado R i
.., . Radicado Valor Fecha firmada | Tasa | Plazo | Garantia | dado en
Obligacion | Personas por 5
por garantia
SA[\IDRA LIS!ETH
LEON GARCIA y SANDRA
LUXURY HOUSE LEON 12 Letrade |074-
3 3 2023030053 | $20.000.000 | 16/09/21 | GRUPO y 3,7% .
JOEL meses | cambio 117056
INMOBILIARIO Y PEDROZA
CONSTRUCTOR
S.AS.
SANDRA LISETH
LEON GARCIA y SANDRA
LUXURY HOUSE LEON 12 | Letrade |074-
4 4 2023030053 | $20.000.000 | 06/10/21 | GRUPO y 3,0% .
JOEL meses | cambio 117056
INMOBILIARIO Y PEDROZA
CONSTRUCTOR
S.AS.
SANDRA LISETH
LEON GARCIA y SANDRA
LUXURY HOUSE LEON 12 Letrade | 074-
5 $ 20.000.000 | 15/10/21 | GRUPO y 3,5% .
JOEL meses | cambio 117056
INMOBILIARIO Y PEDROZA
CONSTRUCTOR
S.AS.
5 2023030053 SANDRA LISETH
LEON GARCIA 'y SANDRA
LUXURY HOUSE LEON 12 Letra de | 074-
6 $ 20.000.000 | 15/10/21 | GRUPO y 3,5% .
JOEL meses | cambio 117055
INMOBILIARIO Y PEDROZA
CONSTRUCTOR
S.AS.
2023028897 SANDRA LISETH
- LEON GARCIA y
2023029336 LUXURY HOUSE | SARORA 2 | lerade |ora.
7 6 - $10.000.000 | 02/12/21 | GRUPO JOEL y 3,5% meses | cambio 117055
2023043621 INMOBILIARIO Y PEDROZA
- CONSTRUCTOR
2023048492 S.AS.
SANDRA LISETH
LEONCATSAY | savos
8 7 2023030053 | ¢ 54 090,000 | 21/12/21 | GRUPO LEONY | 379, 12 |Letrade 070-
pag 56 a 58 JOEL meses | cambio 173981
INMOBILIARIO Y PEDROZA
CONSTRUCTOR
S.AS.
TOTAL $158.000.000

Si bien este contrato guarda similitud con el documento aportado por el sefior PEDROZA GUEVARA
en el marco de la actuacion administrativa, se identificé que estos documentos se encuentran suscritos
por la sociedad LUXURY HOUSE vy la sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA a titulo personal, en
donde se otorga como garantia por los dineros recibidos, inmuebles aparentemente de propiedad de
esta ultima persona. A continuacién, se muestran los apartes mas relevantes del documento y una
imagen a manera de muestra del titulo valor suscrito:

Concepto Contrato de “Anticresis”
DEUDOR ANTICRETICO: SANDRA LISETH LEON GARCIA Y JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA representante
Partes legal GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR LUXURY HOUSE

ACREEDOR ANTICRETICO: La persona interesada quien entrega un capital.

“PRIMERA: La sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA (...) da en anticresis a (...) el siguiente bien Apartamento {...)
Objeto de la | ubicado en (...) EDIFICIO PORTAL DE SAN DIEGO APARTAMENTO 502, entrega con todos los servicios publicos,
anticresis con gas natural, agua, alcantarillado, luz eléctrica. Se entrega al pago, dichos servicios estaran a cargo del DEUDOR
ANTICRETICO’ (negrilla y subrayado propios)

“SEGUNDA: El valor del CONTRATO DE ANTICRESIS esta estipulado por el valor de VEINTE MILLONES DE PESOS
M/CTE ($20.000.000) con un interés mensual de 3.0% que sera cancelado en efectivo de manera mensual, hasta
finalizar el contrato. (...) PARAGRAFO 1. Es de aclarar que el valor anteriormente mencionado, es respaldado por letra
de cambio con fecha de cancelacioén para el dia (...), terminacion del contrato”.

Valor
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“TERCERA: el presente contrato tiene una duracion de un (1) afio (...). Entiéndase prorrogado si al momento de
finalizar el contrato ninguna de las partes notifica la intencién de terminacién del contrato con 2 meses de anticipacion”
“CUARTA: EL DEUDOR ANTICRETICO aclara que la propiedad esta a nombre de SANDRA LISETH LEON GARCIA
(...) y que a la fecha de la entrega no recae sobre este ningtn otro contrato de anticresis”
“QUINTA: el apartamento seré destinado para SUB ARRIENDO; no podré darle otro destino ni sub empefiar, o cederlo,
Destinacion ni hacerle ninguna otra transaccion sobre este inmueble tnica y exclusivamente de la empresa o autorizacion del
duefio. Las mejoras que se hagan sobre el inmueble seran previo consentimiento de las dos partes”
“SEPTIMA: EL ACREEDOR ANTICRETICO va a recibir en efectivo la suma mensual de $600.000 (SEISCIENTOS MIL
Clausula  de PESOS M/CTE) que seran cancelados entre el 06 al 10 del mes, respectivamente por el DEUDOR ANTICRETICO
rentabilidad de JOEL ALIRIIO PEDROZA GUEVARA CON CC 1.090.406.294 DE CUCUTA. PARAGRAFO 1. Es de aclarar que
DEUDOR ANTICRETICO, esta obligado a responder al ACREEDOR ANTICRETICO por el valor del canon,

Duracion

Tradicion

anticresis independiente si el inmueble se encuentre habitado o no. PARAGRAFO 2. Se asignaré fechas exactas para el pago
de la rentabilidad al ACREEDOR ANTICRETICO.
“Si el ACREEDOR ANTICRFETICO tiene la voluntad de dar por terminado el presente contrato se le avisaré al
Clausulas DEUDOR ANTICRETICO con dos meses de antelacion de la fecha de terminacion del presente contrato por escrito
adicionales para que sea entregado el dinero en efectivo, sin necesidad de requerimientos judiciales o extra judiciales para su

efecto” (negrilla y subrayado propios)

Los bienes entregados como “garantia” en los contratos de anticresis referidos, corresponden a
propiedades que en el momento de la suscripcidén de los contratos se senalaba ser de propiedad de
la sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA, dos (2) predios ubicados en el municipio de Duitama y
otro en la ciudad de Tunja (Boyaca), de los cuales uno (1) fue comprometido cuatro (4) veces, otro en
tres (3) y el de Tunja en una oportunidad, como se muestra en el siguiente cuadro:

# de veces dado en | Propietario segtin contrato
Ubicacion Folio Anticresis
Carrera 3 No. 14-157 Apto 502 (Duitama) 074-117056 4 Sandra Liseth Ledn Garcia
Carrera 3 No. 14-157 Apto 501 (Duitama) 074-117055 3 Sandra Liseth Le6n Garcia
Transversal 2a No. 68a-13 Casa 4 Manzana C (Tunja) | 070-173981 1 Sandra Liseth Le6n Garcia
Total general 8

No obstante, de la consulta efectuada en el VUR de la pagina de la Superintendencia de Notariado y
Registro, el dia 24 de julio de 2023, L’Jnicamgnte se idQntificé el inmueble con matricula niumero 070-
173981 como de propiedad de la sefiora LEON GARCIA.

De la consulta efectuada a su vez en el referido registro por el nimero de identificacion de LUXURY
HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. con NIT 901.484.947-4, y JOEL ALIRIO
PEDROZA GUERAVA con C.C. 1.090.406.294, no se encontraron bienes inmuebles registrados a
nombre de estos sujetos.

12.2.3. Personas vinculadas mediante Contratos de Mutuo

De la informacion allegada a esta Autoridad, se identificaron “CONTRATOS DE MUTUO MERCANTIL”
suscritos por el sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA, de manera personal, entre el 28 de marzo
y noviembre de 2022, con independencia de dos (2) contratos realizados con anterioridad, en conjunto
con la sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA, ambos de manera personal, en los que actian como
‘MUTUARIOS” y la persona natural que entrega los recursos en calidad de “MUTUANTE” que,
generalmente fueron pactados a plazos entre 4 y 12 meses, reconociendo el pago de un interés
mensual por el dinero recibido que oscila entre el 2,8% y el 4%, dependiendo del contrato.

En estos contratos, las obligaciones se respaldan generalmente con pagaré o letra de cambio por el
capital recibido, suscritos de igual manera por el sefior PEDROZA GUEVARA a titulo personal.

A continuacion, se presenta la relacion de obligaciones contraidas por el sefior PEDROZA GUEVARA
bajo esta modalidad:

No.. No. Radicado VR. Fecha ELEDELEA]EE Tasa | Plazo Garantia
Oblig | personas Entregado contrato
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No_. AL Radicado Uik Fecha e el Tasa | Plazo Garantia
Oblig | personas Entregado contrato
JOEL ALIRIO
2023030053 -
1 1 2023041283 - $27.000.000| 17/09/21 PEDROZA GUEVARA 3,70% 12 Pagaré
2023046122 — SANDRA LISETH meses
LEON GARCIA
JOEL ALIRIO
2 2 PEDROZA GUEVARA 0 12 ,
3 3 2023027867 $22.000.000 | 20/09/21 |~ SANDRA LISETH 4,00% meses Pagaré
LEON GARCIA
4 JOEL ALIRIO 0 Letra de
$20.000.000 | 28/03/22 PEDROZA GUEVARA 3,00% | 6 meses cambio
5 4 2023030053 JOEL ALIRIO Letra de
0,
$67.000.000 | 28/03/22 PEDROZA GUEVARA 4,00% | 6 meses cambio
2023031014 -
JOEL ALIRIO 0 12 Letra de
6 5 gggggig%; - $13.000.000 | 26/04/22 PEDROZA GUEVARA 3,50% meses cambio
JOEL ALIRIO 0 12 ,
7 6 2023026927 $ 75.000.000 | 10/06/22 PEDROZA GUEVARA 4,00% meses Pagaré
JOEL ALIRIO 0 12 ,
8 $30.000.000 | 10/06/22 PEDROZA GUEVARA 4,00% meses Pagaré
! 2023026632 JOEL ALIRIO 12
0 ,
9 $20.000.000 | 21/06/22 PEDROZA GUEVARA 4,00% meses Pagaré
10 8 2023045540 $10.000.000 | 6/07/22 ;(EELR'S?EISU EVARA 4,00% |6 meses| Pagaré
1 9 JOEL ALIRIO 0 Pagaré
12 10 2023034438 $12.000.000 | 21/07/22 PEDROZA GUEVARA 3,70% | 6 meses
2023030053 - JOEL ALIRIO 0 12 Pagaré
13 " 2023046122 $25.000.000( 27/07/22 PEDROZA GUEVARA 3,20% meses
14 12 JOEL ALIRIO 0 12 Pagaré
15 13 2023038366 $20.000.000 | 1/08/22 PEDROZA GUEVARA 2,80% meses
2023031877 - JOEL ALIRIO 0 Pagaré
16 14 2023038366 $30.000.000| 3/08/22 PEDROZA GUEVARA 4,00% |6 meses
17 15 2023030053 JOEL ALIRIO 0 12 Pagaré
18 16 |2023038032 $30.000.000| 4108122 | perpoza GUEVARA | 400% | meses
JOEL ALIRIO 0 12 Pagaré
19 17 2023043200 $39.000.000 | 4/08/22 PEDROZA GUEVARA 3,80% meses
JOEL ALIRIO 0 Pagaré
20 18 2023032729 $27.000.000 | 8/08/22 PEDROZA GUEVARA 4,00% | 6 meses
JOEL ALIRIO 0 12 Pagaré
21 19 2023030053 $20.000.000 | 19/08/22 PEDROZA GUEVARA 3,50% meses
JOEL ALIRIO 0 12 Pagaré
22 20 2023030053 $100.000.000 | 31/08/22 PEDROZA GUEVARA 3,50% meses
JOEL ALIRIO 0 12 Pagaré
23 21 2023034719 $20.000.000 | 6/09/22 PEDROZA GUEVARA 4,00% meses
JOEL ALIRIO 0 Pagaré
24 22 2023041490 $12.000.000 | 9/09/22 PEDROZA GUEVARA 3,50% | 6 meses
25 23 JOEL ALIRIO 0 Pagaré
2% o4 2023028281 $ 15.000.000 | 20/09/22 PEDROZA GUEVARA 3,60% | 6 meses
2023042975 - Pagaré
27 25 JOEL ALIRIO
2023040835 - $10.000.000| 3/10/22 3,50% | 7 meses
28 26 2023046122 PEDROZA GUEVARA
JOEL ALIRIO 0 Pagaré
29 27 2023030407 $50.000.000 | 5/10/22 PEDROZA GUEVARA 4,00% | 4 meses
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No_. No. Radicado VR. Fecha (LTEDEIEE ] Tasa | Plazo Garantia
Oblig | personas Entregado contrato
o JOEL ALIRIO 0 12 Pagaré
30 28 2023029729 $90.000.000| 7/10/22 PEDROZA GUEVARA 4,00% meses
2023031468 - JOEL ALIRIO 0 12 ,
31 29 2023043195 $15.000.000 | 29/10/22 PEDROZA GUEVARA 4,00% meses Pagaré
2023031468 -
JOEL ALIRIO 12
32 30 2023031469 - $25.000.000 | 29/10/22 4,00% Pagaré
2023043195 PEDROZA GUEVARA meses
JOEL ALIRIO 0 .
33 31 2023028364 $17.000.000 | 9/11/22 PEDROZA GUEVARA 3,50% | 6 meses Pagaré
TOTAL $841.000.000

** Persona suscribio contratos de Mutuo e Inversion

Adicional a la informacién anteriormente presentada, dos personas allegaron documentacion a esta
Autoridad que daban cuenta de la suscripcion de una letra de cambio y dos pagarés por el sefior JOEL
ALIRIO PEDROZA GUEVARA en su calidad de representante legal de LUXURY HOUSE, como
garantia del dinero por él recibido y que se obliga a devolver en un plazo de seis (6) meses, sin que a
la fecha del presente acto hayan sido cumplidas.

No. No. VR. .
Oblig | personas AFECTADO ENTREGADO FECHA QUIEN SUSCRIBE TASA | PLAZO | GARANTIA
LUXURY HOUSE

1 1 | aoesosterr 202s0zeses $46.000.000 | 29106122 %%F;I%'T“F'{'\L"Jg%'F:\R'O 370% | 6meses |  Letra
SAS.

LUXURY HOUSE
2023034432

2 2 $50.000.000 | 4/11/22 %%Z%'T':{'\S?:%QR'O 400% | 6meses |  Pagaré
SAS.

LUXURY HOUSE
2023034432

3 $50.000.000 | 4/11/22 si%il%%g%g\m 400% | 6meses |  Pagaré

S.AS.

TOTAL $146.000.000

De otra parte, un ciudadano allegé documentacion a esta Autoridad, que daba cuenta de la entrega
de dos (2) sumas de dinero, una a través de contrato de mutuo que fue suscrito por el sefior JOEL
ALIRIO PEDROZA GUEVARA por valor de cuarenta millones de pesos ($40.000.000) y otra mediante
la suscripcion de un contrato de inversion de capital con la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO
INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. en cuantia de veinte millones de pesos ($20.000.000),
acuerdos que no fueron cumplidos, por lo que el dia 21 de noviembre de 2022 las partes decidieron
suscribir un CONTRATO DE TRANSACCION en donde la sociedad LUXURY HOUSE representada
por el sefior PEDROZA GUEVARA se compromete a cancelar la suma de $60.000.00033, contrato que
a la fecha no ha sido atendido por la compafia deudora.

12.3. De la totalidad de las obligaciones a cargo de la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO
INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. y del seiior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA

Con la finalidad de consolidar las obligaciones vigentes a cargo de los sujetos de la presente medida,
se procedio a confirmar directamente con los acreedores de las obligaciones inicialmente reportadas
por el sefior PEDROZA GUEVARA a cargo de la sociedad LUXURY HOUSE, descritas en los
numerales 12.1.3 y 12.1.4, reportadas en el listado de clientes y reconocidas como pasivos de la
sociedad, identificando que solo dos (2) de ellas a la fecha del presente acto no han sido cumplidas

33 Radicado 2023024515
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LETRAS DE CAMBIO
Fecha Tipo de
. .. ' 5 Valor
No. Radicado vencimiento | crédito -
, Adeudado

documento | Garantia
1 12022025916-007 pag 106 05-10-22 Letra $20.000.000
g 2022025916-007 pag 104 17-11-22 Letra $10.000.000
Total $30.000.000

Lo anterior, aunado a la informacién allegada a esta Autoridad y que consta en el expediente
respectivo niumero 2022025916, se tiene que la sociedad LUXURY HOUSE mediante la suscripcién
de los denominados contratos de mutuo, “anticresis”, inversion de capital y transaccion refleja
obligaciones vigentes con por lo menos veintidés (22) personas en cuantia de quinientos ochenta y
nueve millones de pesos ($589.000.000) y el sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA refleja
obligaciones con por lo menos treinta y un (31) personas mediante la suscripcion de contratos de
mutuo en cuantia de ochocientos cuarenta y un millones de pesos ($841.000.000), a corte del 30 de
junio del 202334, tal como se presenta en el siguiente cuadro:

LUXURY HOUSE JOEL ALIRIO
CONCEPTO GRUPO INMOBILIARIO Y PEDROZA GUEVARA TOTAL
CONSTRUCTOR S.A.S.
No. No. Vr. No.
LR Vr. Adeudado LA r o Vr. Adeudado
personas personas Adeudado personas
$
Mutuos 5 $ 176.000.000 31 841.000.000 36 $1.017.000.000
Anticresis 7 $ 158.000.000 7 $ 158.000.000
| iond
nversion de 9 $ 195.000.000 9 $ 195.000.000
capital
Transaccidon 1 $ 60.000.000 1 $ 60.000.000
$
Total 22 $ 589.000.000 31 841.000.000 53 $ 1.430.000.000

12.4. Del patrimonio liquido de la sociedad la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO
Y CONSTRUCTOR S.A.S. y del seiior JOEL ALIRIO PEDROZA.

De conformidad con la informacién recabada que reposa en el expediente de la actuacién y la aportada
por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN3®®, se tiene la siguiente informacién
relativa a los sujetos de la presente medida:

JOEL ALIRIO
Persona juridica S URIONEE Persona natural PEDRAZA
(2021) GUEVARA
(2021)
Concepto Valor Concepto Valor
Total patrimonio bruto $538.137.000 | Total patrimonio bruto $214.008.000
Deudas $390.370.000 | Deudas $43.370.000
Total patrimonio liquido $147.767.000 | Total patrimonio liquido $170.638.000
Total ingresos brutos $0 | Ingresos brutos rentas de trabajo $21.930.000
Total ingresos netos $0 | Ingresos brutos rentas no laborales $147.000

34 No obstante, a la fecha de la presente medida cautelar, la totalidad de operaciones realizadas, el nimero de personas
vinculadas y el monto de dinero recibido bajo estas modalidades, podria ser superior.
35 Radicado 2023004022-040
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De las consideraciones sobre la actividad desarrollada por la sociedad LUXURY HOUSE
GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. y el senor JOEL ALIRIO PEDROZA
GUEVARA

DECIMO TERCERO. Con todo, procede este Despacho a presentar sus consideraciones frente al
acervo probatorio recabado sobre las actividades desarrolladas por el seior JOEL ALIRIO PEDROZA
GUEVARA de manera directa con la suscripcion de contratos de mutuo y por la sociedad LUXURY
HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. representada por él en calidad de
Gerente — Representante Legal Principal y SANDRA LISETH LEON GARCIA como Subgerente -
Representante Legal Suplente, mediante la firma de los contratos de mutuo, “anticresis” e inversién
de capital que, en todo caso supuso recibir dinero del publico, obligandose a la restitucion del importe
inicial aportado y al pago de unos rendimientos fijos de acuerdo con el valor entregado, en un plazo
determinado.

Analizada la informacion obtenida sobre la sociedad LUXURY HOUSE, se tiene que, segun su modelo
de negocio, ofrece diferentes servicios tales como: compra y venta de bienes inmuebles, asesoria
inmobiliaria, contratos de anticresis, contratos de arrendamiento, obras civiles, entre otros.

La oferta de sus productos o servicios se realiza de manera general a través de actividades de
marketing digital, anuncios en vallas publicitarias, contenidos en redes sociales y voz a voz.

De la informacién aportada por el representante legal a esta Autoridad en el mes de marzo de 20223,
se tuvo conocimiento de la suscripcion de contratos de mutuo, “anticresis” y préstamos garantizados
con letras de cambio y/o pagarés, a través de los cuales LUXURY HOUSE recibe dinero de terceros
para financiar el desarrollo de las operaciones de la sociedad.

No obstante, tal como fue descrito en el presente acto administrativo, esta Autoridad conocié
informacién remitida por Autoridades y directamente de particulares, que permitié identificar la
suscripcion de ocho (8) contratos de “anticresis” adicionales entre la sociedad LUXURY HOUSE y
siete (7) personas, cuyas obligaciones derivadas de ese acuerdo negocial se encuentran vigentes.

Conforme a dicho soporte probatorio esta Autoridad pudo determinar que, en el modelo contractual
denominado “anticresis™ i. La persona entrega una suma de dinero en pesos a la sociedad LUXURY
HOUSE, ii. A cargo de ella, se encuentra la obligacién de restituir dicha suma de dinero en igual género
y cantidad al vencimiento del contrato y iii. Se asume el pago de una rentabilidad fija mensual por
parte de LUXURY HOUSE.

Entonces, bajo esta figura, LUXURY HOUSE asume la posicién de “deudor anticrético”y sefiala entregar
en “Anticresis” al “acreedor anticrético” inmuebles de supuesta propiedad de la sefiora SANDRA LISETH
LEON GARCIA, destinado para “sub arriendo”.

De igual manera, bajo el referido contrato, los sefiores PEDROZA GUEVARA y LEON GARCIA
suscriben letras de cambio a favor del “acreedor anticrético”, a fin de garantizar el cumplimiento de la
obligacién por parte del “deudor anticrético”.

Aun cuando se esté en presencia de un contrato cuyo titulo resulta indicativo de un contrato de
“Anticresis”, importa a efectos de la presente resolucion y de la actividad desarrollada por el sujeto de
la presente medida, la obligacién explicada por la cual adquiere la posicion de deudor.

De esta manera, el seialado contrato evidencia la recepcion del dinero por parte de LUXURY HOUSE
y el reconocimiento de una remuneracién cuando especifica: “El valor del CONTRATO DE ANTICRESIS
esta estipulado por el valor de (...) con un interés mensual de 3.0% que sera cancelado en efectivo de manera

36 Radicado 2022025907-007
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mensual, hasta finalizar el contrato. (...) PARAGRAFO 1. Es de aclarar que el valor anteriormente mencionado,

es respaldado por letra de cambio con fecha de cancelacion para el dia (...), terminacion del contrato”. (...)"
‘PARAGRAFO 1. Es de aclarar que DEUDOR ANTICRETICO, esta obligado a responder al ACREEDOR
ANTICRETICO por el valor del canon, independiente si el inmueble se encuentre habitado o no”

El pago de la obligacion que asume la sociedad se realiza de la siguiente manera: “Si el ACREEDOR
ANTICRETICO tiene la voluntad de dar por terminado el presente contrato se le avisar4 al DEUDOR
ANTICRETICO con dos meses de antelacion de la fecha de terminacién del presente contrato por escrito para
que sea entregado el dinero en efectivo, sin necesidad de requerimientos judiciales o extrajudiciales para su
efecto”

Asi las cosas, bajo la aplicacién regular del contrato de anticresis, conforme a la normatividad
establecida para el efecto en el Cédigo Civil articulo 245837 y siguientes, el contrato se perfecciona
por la tradicion del inmueble del deudor al acreedor para que este ultimo se pague con sus frutos, de
tal suerte que, el deudor no podra pedir la restitucion de la cosa dada en anticresis, sino después de
la extincién total de la deuda3®. De esta manera, las obligaciones que adquirié la sociedad LUXURY
HOUSE con sus acreedores deberian extinguirse con la explotacién del bien entregado en el periodo
pactado en el contrato, sin que surja para la sociedad la obligacién de devolucion del capital aportado
por el acreedor, a menos que los frutos del bien entregado en anticresis no hayan sido suficientes para
satisfacer la obligacion. Sin embargo, los contratos analizados prevén la devolucion total de los
recursos y el pago de un interés mensual por parte de LUXURY HOUSE, con independencia de que
el inmueble sea o no arrendado, es decir produzca o no frutos, conducta que no se compadece con la
definicion que el Cadigo Civil contiene sobre el indicado contrato.

De tal suerte que, en el contenido de los contratos de “anticresis” no se identifica contraprestacion
alguna, pues nos e vislumbra entrega del bien inmueble y, en consecuencia, no se satisface la
obligacion dineraria, situacion que llama la atencion, pues tal como se menciond, a manera de ejemplo,
el bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria 074-117056, fue supuestamente entregado en
“anticresis” simultaneamente en la suscripcion de cuatro (4) contratos entre junio y octubre de 2021,
cuya duracion o plazo fue de 12 meses, hecho que permite inferir que el inmueble no fue entregado
en las cuatro (4) operaciones analizadas. En esa medida, no se observa la tradicion del inmueble y,
por tanto, el contrato no se entiende perfeccionado, segun se sefala en el articulo 2460 del Cédigo
Civil.

Ahora bien, al margen de la denominacion que reciban las partes en el contrato, es evidente la calidad
en la que actuan, operacién que convierte a la sociedad LUXURY HOUSE en deudora de su “acreedor
anticrético”, al obligarse a la devolucién del capital recibido en el periodo pactado y al pago de los
compromisos de reconocimiento de una rentabilidad fija pagadera de forma mensual.

Adicional a las obligaciones asumidas en desarrollo de estos contratos, la sociedad celebra con sus
clientes contratos de inversion de capital, por medio de los cuales recibe recursos de terceros para el
desarrollo de sus actividades de construccidn, que se obliga a devolver en el periodo pactado, por los
que reconoce una tasa de interés fija que oscila entre el 3.5% y el 4.7% mensual durante el tiempo de
duracién del contrato, pagaderos de forma independiente a los resultados de las actividades
sefaladas. Estas obligaciones se respaldan con la suscripcion de una letra de cambio o pagare por el
sefior PEDROZA GARCIA a titulo personal.

De otra parte, el sefior PEDROZA GARCIA a titulo personal suscribié entre septiembre de 2021 y
noviembre de 2022 contratos de mutuo con terceras personas en donde se obligd a reconocer
rentabilidades que oscilan entre el 2.8% y 4% mensual y la devolucién del capital entregado en un
término de seis (6) o doce (12) meses.

37 Articulo 2458 Definicion Anticresis. La anticresis es un contrato por el que se entrega al acreedor una finca raiz para que se pague
con sus frutos.
38 Articulo 2467 Cadigo Civil.
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Bajo las referidas modalidades contractuales, LUXURY HOUSE cuenta con obligaciones vigentes con
por lo menos veintidds (22) personas por valor total de quinientos ochenta y nueve millones de pesos
($589.000.000) y el sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA ha adquirido a titulo de mutuo
obligaciones con por lo menos treinta y un (31) personas que ascienden a ochocientos cuarenta y un
millones de pesos ($841.000.000).

Conforme al soporte probatorio recabado, esta Autoridad pudo determinar que tanto LUXURY HOUSE
como el sefor JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA a titulo personal, han adquirido dentro de su
dinamica negocial obligaciones con terceras personas de las cuales recibieron sumas de dinero,
obligandose a restituir lo recibido en igual cantidad y género al vencimiento del plazo pactado, junto
con una rentabilidad fija mensual, actividades que han venido desarrollando desde el ano 2021.

Demostrada esta situacion, se profiere la presente medida administrativa en contra de los citados
sujetos, al haber adquirido obligaciones con terceras personas y asumir la obligacion de pagar
rentabilidades fijas, sin prever a cambio por la recepcion de dinero, la entrega real de un bien o la
prestacién efectiva de un servicio, las cuales a la fecha del presente acto se encuentran vigentes, cuya
cuantia supera ampliamente el 50% de su patrimonio liquido.

De la configuracién de los supuestos de captacion consagrados en el articulo 2.18.2.1 del
Decreto 1068 de 2015 por parte de la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR S.A.S. y el sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA

DECIMO CUARTO. Que las Unicas entidades autorizadas para manejar, aprovechar o invertir
recursos captados del publico son las instituciones financieras vigiladas por esta Superintendencia,
condicion que no es predicable del sujeto de la presente medida vy, por lo tanto, las operaciones
descritas en el presente acto administrativo y en especial por lo sefialado en el considerando décimo
tercero, constituyen operaciones de captaciéon no autorizada de dineros del publico. Veamos:

14.1 De los supuestos de captacion articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 del 26 de mayo de 2015
¢ Numeral 1°

Se entiende que una persona natural o juridica capta dineros del publico en forma masiva y habitual
en uno cualquiera de los siguientes casos:

“1. - Cuando su pasivo para con el publico esta compuesto por obligaciones con mas de veinte (20) personas
o por mas de cincuenta (50) obligaciones, en cualquiera de los dos casos contraidas directamente o a través
de interpuesta persona.

Por pasivo para con el publico se entiende el monto de las obligaciones contraidas por haber recibido dinero
a titulo de mutuo o a cualquiera otro en que no se prevea como contraprestacion el suministro de bienes o
servicios. (...)”

En la presente actuacion administrativa, se establecioé que a corte del 30 de junio de 2023, los sujetos
de la presente medida se encuentran obligados por la recepcion de dinero con por lo menos cincuenta
y tres (53) personas, por un monto total que asciende a mil cuatrocientos treinta millones de pesos
($1.430.000.000), tal como fue descrito en el numeral 12.3 del presente acto, sin prever como
contraprestacion en forma real la entrega de bienes o la prestacion efectiva de un servicio.

Estas obligaciones, a la fecha del corte senalado continuaban vigentes, al punto de encontrarse cada
sujeto asumiendo pasivos con mas de veinte (20) personas, hecho que configura el supuesto de
captaciéon masiva no autorizada de dineros del publico previsto en el numeral 1° del articulo 2.18.2.1
del Decreto 1068 de 2015.

o Paragrafo 1 literal a)
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“(...) Paragrafo 1. En cualquiera de los casos sefialados debe concurrir ademas una de las siguientes
condiciones:

"a) Que el valor total de los dineros recibidos por el conjunto de las operaciones indicadas sobrepase el 50%
del patrimonio liquido de aquella persona..."

Para efectos de la configuracién de la conducta en los presupuestos normativos, se contd con soporte
probatorio correspondiente a la informacion allegada por el sefior PEDROZA GUEVARA vy la
suministrada por la Autoridad Fiscal, lo cual permite identificar que el monto de las obligaciones
vigentes y contraidas por los sujetos de la presente medida supera el 50% de su patrimonio liquido.

Facultades de la Superintendencia Financiera de Colombia frente a la captacion ilegal de
dineros del publico

DECIMO QUINTO. Que atendiendo las facultades otorgadas en el marco constitucional del articulo
335, en el cual se fundamenta el articulo 108 de Estatuto Organico del Sistema Financiero, en
concordancia con lo establecido en el literal b) del numeral 5 del articulo 326 ibidem, esta
Superintendencia en cabeza de la Superintendente Delegada para el Consumidor Financiero3®
cuenta con facultades para practicar visitas de inspeccion respecto de personas naturales y juridicas
de derecho privado que sin contar con autorizacion previa, desarrollan actividades propias de las
entidades vigiladas por esta Autoridad, incluyendo la captacidon, manejo, aprovechamiento e inversién
de recursos del publico, mediante la imposicion de medidas cautelares que aseguren la suspension
inmediata de las actividades no autorizadas y el congelamiento de los correspondientes activos del
captador.

Asi mismo, para asegurar efectivamente los derechos de terceros de buena fe, puede disponer la
realizacion de las acciones que considere necesarias para informar al publico sobre las medidas
administrativas que adopte para controlar dicho ejercicio ilegal.

Una vez expedida la medida administrativa cautelar de que trata el articulo 108 del EOSF, sera la
Superintendencia de Sociedades de manera privativa la encargada de adelantar el proceso de
intervencion de que trata el Decreto 4334 de 2008, el cual puede dar inicio a solicitud de la
Superintendencia Financiera*® y se debera dar aviso de esta medida a la Fiscalia General de la Nacién
para que investigue si la conducta desarrollada constituye delito, a la luz del articulo 316 del Cédigo
Penal, asi como a las autoridades administrativas de caracter territorial (alcaldias, gobernaciones)
con el fin de que estas ultimas adelanten las actuaciones correspondientes en el ambito de su
competencia, y en aplicacion del principio de coordinacion entre autoridades administrativas*’.

De los fines de las medidas administrativas

DECIMO SEXTO. Esta Superintendencia considera pertinente recordar los fines de las medidas que
se ordenan en el presente acto administrativo, asi:

De acuerdo con lo dispuesto en la Constitucién Nacional, las actividades financiera, bursatil,
aseguradora y cualquiera otra relacionada con el manejo, aprovechamiento e inversion de los recursos

39 Articulo 11.2.1.4.10 del Decreto 2555 de 2010, modificado por el Decreto 2399 de 2010.

40 Articulo 1 Decreto 4334 de 2008 “Declarar la intervencion del Gobierno nacional, por conducto de la Superintendencia de
Sociedades, de oficio o a solicitud de la Superintendencia Financiera, en los negocios, operaciones y patrimonio de las
personas naturales o juridicas que desarrollan o participan en la actividad financiera sin la debida autorizacion estatal,
conforme a la ley, para lo cual se le otorgan a dicha Superintendencia amplias facultades para ordenar la toma de posesién
de los bienes, haberes y negocios de dichas personas, con el objeto de restablecer y preservar el interés publico amenazado.
Asimismo, procedera la intervencion del Gobierno nacional en los términos anteriormente expuestos, cuando dichas
personas realicen operaciones de venta de derechos patrimoniales de contenido crediticio derivados de operaciones de
libranza sin el cumplimiento de los requisitos legales”

41 Ley 489 de 1998, articulo 6.
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captados del publico son de interés publico y sélo pueden ser ejercidas previa autorizacion del Estado,
conforme a la ley*?, asi el bien juridico que se busca tutelar con dicho mandato constitucional es el
interés publico econémico y la confianza en el sector financiero colombiano, presupuestos éstos que
prevalecen sobre los intereses particulares.

En ese contexto, el bien juridicamente tutelado, no se limita a proteger el sistema financiero. Por el
contrario, dicho bien juridico abarca asuntos medulares para la sociedad, plasmados en valores y
principios constitucionales, inherentes a la persona y las relaciones econdémicas cotidianas, como la
igualdad de oportunidades, el trabajo, el bienestar general, la libertad de empresa, la adquisicion licita
de riqueza, la buena fe y la confianza legitima*3.

Para proteger los recursos del publico, el legislador** ha otorgado al Presidente de la Republica el
deber de ejercer a través de la Superintendencia Financiera de Colombia, las funciones de inspeccion,
control y vigilancia sobre las personas que realicen cualquier actividad relacionada con el manejo y
aprovechamiento de los dineros captados del publico, lo cual constituye el objeto principal y el marco
de las funciones de esta Autoridad de supervision. En ese sentido, las instituciones financieras
vigiladas estan obligadas a someterse a un riguroso y exigente proceso de autorizacion previa, asi
como al cumplimiento permanente de exigibilidades dentro del marco de la regulacién prudencial.

Esta Superintendencia cuenta, entre otros objetivos, con el de evitar que las personas no autorizadas,
conforme a la ley, ejerzan actividades exclusivas de las entidades vigiladas*®, dentro de las que se
encuentra la captacién no autorizada de recursos del publico, la cual se determina mediante la
configuracion los supuestos vigentes previstos el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015,
anteriormente previstos en el Decreto 3227 de 1982, modificado en el ano 1988 por el Decreto 1981
o cuando existan hechos objetivos o notorios que indiquen la entrega masiva de dineros a personas
naturales o juridicas directamente o a través de intermediarios, mediante la modalidad de operaciones
de captacién o recaudo en operaciones no autorizadas tales como piramides, tarjetas prepago, venta
de servicios y otras operaciones semejantes a cambio de bienes, servicios 0 rendimientos sin
explicacién financiera razonable, tal como lo dispone el articulo 6° del Decreto 4334 de 2008.

A partir de la expediciéon de la normatividad especial posterior*® se ampliaron las facultades que
conservaba esta Autoridad Administrativa, dando paso a un procedimiento especial que permite actuar
de manera inmediata contra quienes lleven a cabo esta actividad ilegal, lo que faculta para suspender
de manera inmediata las operaciones y negocios de captacion o recaudo de dineros del publico,
realizados a través de personas naturales o juridicas no autorizadas para el efecto, y como
consecuencia ordenar la devolucién de recursos obtenidos en desarrollo de tales actividades,
constituyéndose en los fines esenciales del presente acto administrativo.

DECIMO SEPTIMO. Que, segun los hechos descritos a lo largo del presente acto administrativo, se
evidencio que el sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA de manera personal ha adquirido a titulo
de mutuo obligaciones con por lo menos treinta y un (31) personas que ascienden a ochocientos
cuarenta y un millones de pesos ($841.000.000) y la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO
INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. — LUH S.A.S., cuenta con obligaciones vigentes con por lo
menos veintidds (22) personas por valor total de quinientos ochenta y nueve millones de pesos
($589.000.000) a corte del 30 de junio del 2023, sin prever a cambio la entrega de un bien o la
prestacién de un servicio, monto que supera el 50% de su patrimonio liquido, configurandose asi los
supuestos de captacion previstos en el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015, circunstancia que

42 Articulo 335 Constitucién politica de Colombia

43 Juzgado Séptimo Penal Circuito Especializado de Bogota, radicado 110016000049200905757 (283-7) del 23 de noviembre
de 2020.

44 Articulo 325 numeral 1 Decreto 663 de 1993 — Estatuto Organico del Sistema Financiero, conforme al articulo 150 numeral
19 literal d) y 189 numeral 24 de la Constitucion Politica de Colombia.

45 Articulo 325 numeral 1 literal d) Decreto 663 de 1993 — Estatuto Organico del Sistema Financiero.

46 Decreto 4334 de 2008.
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obliga a esta Superintendencia a imponerle cualquiera de las medidas previstas en el numeral 1° del
articulo 108 del EOSF.

DECIMO OCTAVO. Que en el articulo 1° del Decreto 4334 de 2008 est4 establecido que la
Superintendencia de Sociedades de oficio o a solicitud de esta Superintendencia, podra adelantar,
de manera privativa, la intervencion respecto de cualquier operacién que constituya el ejercicio no
autorizado de una actividad financiera.

Con el fin de adelantar la correspondiente intervencidon que consagra el articulo 1° y 7° del Decreto
antes citado, se hace necesario remitir copia de la presente decision, asi como de la actuacién
administrativa, a la Superintendencia de Sociedades, entidad competente de forma privativa para
adelantar la mencionada intervencion.

DECIMO NOVENO. Que en atencién a los resultados de la actuacién administrativa que nos ocupa,
al acervo probatorio que hace parte de la misma, el cual fue descrito tanto en el correspondiente
informe de inspeccion como a lo largo del presente acto, conforme a lo dispuesto en los numerales 1
y 4 del articulo 11.2.1.4.13 del Decreto 2555 de 2010 modificado por el Decreto 2399 de 2019, la
Direccion de Control del Ejercicio llegal de la Actividad Financiera recomendé*’ a la Delegatura para
el Consumidor Financiero, la adopcién de una medida administrativa, de acuerdo con lo previsto en el
numeral 1 del articulo 108 del EOSF, respecto del seifor JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA y la
sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. — LUH S.AS,, en
consideracion a que segun las pruebas que obran en el respectivo expediente, incurrieron en
captacion ilegal de dineros del publico, enmarcandose en los presupuestos establecidos en el articulo
2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015.

En mérito de lo anteriormente expuesto, este Despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. ORDENAR al sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA, identificado con
cédula de ciudadania numero 1.090.406.294, y a la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO
INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.AS. — LUH S.AS., Nit 901.484.947-4, la SUSPENSION
INMEDIATA de las actividades que constituyen captacion o recaudo no autorizado de dineros del
publico, por las razones expuestas en la parte motiva de esta Resolucién, bajo el apremio de multas
sucesivas de conformidad con lo establecido en el articulo 90 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo en concordancia con lo establecido en el articulo
108 del Estatuto Organico del Sistema Financiero.

Paragrafo Primero. El alcance de la medida administrativa que se adopta contra el sefior JOEL
ALIRIO PEDROZA GUEVARA y la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR S.A.S. — LUH S.A.S. es unicamente respecto de los recursos del publico captados
o recaudados masivamente en forma no autorizada.

Paragrafo Segundo. La presente orden supone para sus destinatarios, la imposibilidad de realizar en
adelante operaciones de captacion o recaudo no autorizado de dineros del publico, en forma masiva,
usando cualquier modalidad, ya sea directamente o por medio de otras personas naturales o juridicas.

ARTICULO SEGUNDO. ORDENAR al sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA vy la sociedad
LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. — LUH S.A.S., realizar de
manera inmediata la devolucién de los recursos captados ilegalmente, en el marco del respectivo
proceso de intervencién, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 4334 de 2008.

47 2022181327-012 Propuesta de Medida Administrativa

Direccion: Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C., Colombia
Conmutador: (+57) 601 594 0200 - 601 594 0201<
www.superfinanciera.gov.co




COLOMBIA 17N\

POTENCIA DE LA )
VIDA S I C v

ARTICULO TERCERO. ORDENAR la publicacién de la parte Resolutiva de este acto administrativo
en un diario de circulacién nacional, indicando que se trata de una operacion de captacién o recaudo
no autorizado de dinero del publico en forma masiva. Lo anterior, de acuerdo con lo previsto en el
paragrafo 1° del numeral 1° del articulo 108 del Estatuto Organico del Sistema Financiero.

ARTICULO CUARTO. REMITIR a la Superintendencia de Sociedades una copia de la presente
Resolucion y del expediente contentivo de la actuacion administrativa adelantada frente al sefior JOEL
ALIRIO PEDROZA GUEVARA y la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR S.A.S. — LUH S.A.S., para que dentro del ambito de competencia que le confiere el
Decreto 4334 de 2008, adopte ademas de las medidas ordenadas en esta Resolucién, cualquiera de
las sefialadas en ese Decreto y adelante el correspondiente proceso de intervencion.

ARTICULO QUINTO. ORDENAR Ia publicacién de la presente Resolucion en el Boletin del Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico, Capitulo Superintendencia Financiera y en la pagina Web de esta
ultima Entidad.

ARTICULO SEXTO. ORDENAR la inscripcién de esta Resolucién en la Camara de Comercio que
corresponda a la jurisdiccion de sus agencias, oficinas o establecimientos de comercio de la sociedad
objeto de la presente medida administrativa, para su respectiva ejecucion.

ARTICULO SEPTIMO. REMITIR a la Fiscalia General de la Nacién una copia de la presente
Resolucion y del expediente contentivo de la actuacion administrativa adelantada frente al sefior JOEL
ALIRIO PEDROZA GUEVARA y la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR S.A.S. - LUH S.A.S., para efecto de las investigaciones propias de su competencia.

ARTICULO OCTAVO. SOLICITAR a la Superintendencia de Notariado y Registro su colaboracién
con el fin de instruir a todos los registradores de instrumentos publicos para que se abstengan de
registrar cualquier acto o contrato que afecte el dominio de bienes de propiedad del sefor JOEL
ALIRIO PEDROZA GUEVARA y la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR S.AS. — LUH S.A.S., salvo que dicho acto haya sido realizado por el Agente
Interventor que designe la Superintendencia de Sociedades, autoridad que una vez asuma la
actuacion sera la Unica competente para disponer de los respectivos activos.

ARTICULO NOVENO. SOLICITAR al Ministerio de Transporte su colaboracion con el fin de instruir a
todas las Secretarias de Transito y Transporte del pais para que se abstengan de registrar cualquier
acto o contrato que afecte el dominio de bienes de propiedad del seior JOEL ALIRIO PEDROZA
GUEVARAy la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. - LUH
S.A.S., asi como abstenerse de levantar dicha medida salvo que tal orden sea proferida por la
Superintendencia de Sociedades o por el Agente Interventor quienes una vez asuman la actuacion
seran los unicos competentes para disponer de los respectivos activos.

ARTICULO DECIMO. ORDENAR a los establecimientos de crédito, sociedades fiduciarias,
sociedades comisionistas de bolsa, sociedades comisionistas de bolsas de bienes y productos
agropecuarios, sociedades especializadas de depdsitos y pagos electronicos, sociedades
administradoras de fondos de pensiones voluntarias y sociedades administradoras de inversién, la
congelacion inmediata de los depdsitos, inversiones, derechos fiduciarios, pensiones voluntarias y
fondos de inversion colectiva, de los cuales sea titular o beneficiario el sefior JOEL ALIRIO PEDROZA
GUEVARA y/o la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. -
LUH S.A.S.., y ponerlos a disposicion de la Superintendencia de Sociedades y el Agente Interventor
que designe dicha Autoridad, asi como abstenerse de levantar dicha medida salvo que tal orden sea
proferida por la Superintendencia de Sociedades o por el Agente Interventor, quienes una vez asuman
la actuacion, seran los Unicos competentes para disponer de los respectivos activos.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. REMITIR copia de esta Resolucién al Grupo de Registro de esta
Superintendencia para los efectos pertinentes.
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ARTICULO DECIMO SEGUNDO. REMITIR a la Alcaldia de Duitama una copia de la presente
Resolucion, a efecto de generar mecanismos de prevencion en la ciudadania frente a estos esquemas
defraudatorios.

ARTICULO DECIMO TERCERO NOTIFICAR PERSONALMENTE O SUBSIDIARIAMENTE POR
AVISO segun lo establecido en los articulos 67, 68 y 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, al sefor JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA vy la sociedad
LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. — LUH S.A.S.., del contenido
de la presente Resolucion, con la advertencia de que contra ella procede el recurso de reposicion
interpuesto ante el Superintendente Delegado para el Consumidor Financiero dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a su notificacion, advirtiendo que por tratarse de una medida cautelar, la
interposicién del recurso correspondiente no interrumpe la ejecutoriedad del presente acto
administrativo, segun se establece en el articulo 335 del EOSF, modificado por el articulo 87 de la Ley
795 de 2003, y el inciso segundo del literal a) del articulo 13 del Decreto 4334 de 2008.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Bogota D. C., a los 05 dias del mes de septiembre de 2023.

SUPERINTENDENTE DELEGADA PARA EL CONSUMIDOR FINANCIERO

MARIA FERNANDA TENJO FANDINO
90000-DELEGADO PARA EL CONSUMIDOR FINANCIERO
90000-DELEGATURA PARA EL CONSUMIDOR FINANCIERO
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