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RESOLUCION NUMERO 1563 DE 2022

(2 de noviembre)

Por medio de la cual se adopta una medida cautelar administrativa por captacion no autorizada de
recursos del publico, respecto del senor PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO identificado con la
cédula de ciudadania 1.052.392.062.

LA SUPERINTENDENTE DELEGADA PARA EL CONSUMIDOR FINANCIERO

En ejercicio de sus facultades legales y, en especial, de las conferidas en el articulo 108 y en el literal
b) del numeral 5° del articulo 326 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, en concordancia con
lo previsto en los numerales 7, 8, 10, 11 y 12 del articulo 11.2.1.4.10 del Decreto 2555 de 2010
modificado por el articulo 3° del Decreto 2399 de 2019 y:

CONSIDERANDO:

Objeto de la presente medida

PRIMERO. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 335 de la Constitucidon Politica de
Colombia:

“Las actividades financiera, bursatil, aseguradora y cualquier otra relacionada con el manejo,
aprovechamiento e inversion de los recursos de captaciéon a las que se refiere el literal d) del numeral 19 del
articulo 150" son de interés publico y sblo pueden ser ejercidas previa autorizacioén del Estado, conforme a
la ley, la cual regulara la forma de intervencion del Gobierno en estas materias y promovera la
democratizacion del crédito.”

SEGUNDO. Que para proteger los recursos del publico, el Presidente de la Republica?, de acuerdo
con la ley, ejercera a través de la Superintendencia Financiera de Colombia las funciones de
inspeccion, vigilancia y control sobre las personas que realicen actividades financiera, bursatil,
aseguradora y cualquier otra relacionada con el manejo, aprovechamiento o inversion de recursos
captados del publico, para lo cual, tiene la Superintendencia Financiera entre otros, los siguientes
objetivos, establecidos en el numeral primero del articulo 325 del Decreto 663 de 1993 Estatuto
Organico del Sistema Financiero (en adelante EOSF), asi:

“La Superintendencia Bancaria® es un organismo de caracter técnico, adscrito al Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico, con personeria juridica, autonomia administrativa y financiera y patrimonio propio, mediante
el cual el Presidente de la Republica ejerce la inspeccion, vigilancia y control sobre las personas que realicen

" “Regular las actividades financiera, bursatil, aseguradora y cualquiera otra relacionada con el manejo, aprovechamiento e
inversion de los recursos captados del publico”;

2 Articulo 189, numeral 24 de la Constitucion Politica de Colombia

3 Entiéndase Superintendencia Financiera de Colombia, en virtud de lo dispuesto en el articulo 1° del Decreto 4327 de 2005.
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la actividad financiera y aseguradora, y que tiene a su cargo el cumplimiento de los siguientes objetivos:
(...)

d) Evitar que las personas no autorizadas, conforme a la Ley, ejerzan actividades exclusivas de las entidades
vigiladas

e) Prevenir situaciones que puedan derivar en la pérdida de confianza del publico, protegiendo el interés
general y, particularmente, el de terceros de buena fe.”.

TERCERO. Que de conformidad con lo previsto en el literal b) del numeral 5° del articulo 326 del
EOSF, esta Superintendencia podra imponer medidas cautelares respecto de personas naturales y
juridicas no sometidas a su vigilancia:

“(...) imponer una o varias de las medidas cautelares previstas en el articulo 108, numeral 1° del Estatuto
Organico del Sistema Financiero a las personas naturales y juridicas que realicen actividades exclusivas de
las instituciones vigiladas sin contar con la debida autorizacion.”

CUARTO. Que segun lo establecido en el numeral 1° del articulo 108 del EOSF, esta Superintendencia
esta facultada para adoptar las medidas administrativas que considere necesarias para conjurar el
ejercicio ilegal de actividades exclusivas de las entidades vigiladas por este Ente de Control:

“ARTICULO 108. PRINCIPIOS GENERALES.

1. Medidas cautelares. Corresponde a la Superintendencia Bancaria imponer una o varias de las siguientes
medidas cautelares a las personas naturales o juridicas que realicen actividades exclusivas de las
instituciones vigiladas sin contar con la debida autorizacion:

a. La suspension inmediata de tales actividades, bajo apremio de multas sucesivas hasta por un millén de
pesos ($1.000.000.) cada una;

b. La disolucién de la persona juridica, y
c. La liquidacién rapida y progresiva de las operaciones realizadas ilegalmente (...)

PARAGRAFO 1°. La Superintendencia Bancaria entablaré, en estos casos, las acciones cautelares para
asegurar eficazmente los derechos de terceros de buena fe y, bajo su responsabilidad, procedera de
inmediato a tomar las medidas necesarias para informar al publico.

PARAGRAFO 2°. La Superintendencia Bancaria podré imponer las sanciones previstas en los articulos 209
y 211 a cualquier persona que obstruya o impida el desarrollo de las actuaciones administrativas que se
adelanten para establecer la existencia de un eventual ejercicio ilegal de actividades exclusivas de las
entidades vigiladas, asi como a aquellas personas que le suministren informacion falsa o inexacta.”

QUINTO. Que con el objeto de definir los supuestos bajo los cuales una persona natural o juridica se
encuentra incursa en la conducta de captacion masiva y habitual, el Gobierno Nacional dict6 el Decreto
3227 de 1982, modificado en el afio 1988 por el Decreto 1981. Dicha norma, en su texto vigente, hoy
contenida en el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 del 2015, dispone:

“Articulo 2.18.2.1. Definicién. Para los efectos del Decreto 2920 de 1982, se entiende que una persona
natural o juridica capta dineros del publico en forma masiva y habitual en uno cualquiera de los siguientes
casos:

1. Cuando su pasivo para con el publico esta compuesto por obligaciones con mas de veinte (20) personas
o por mas de cincuenta (50) obligaciones, en cualquiera de los dos casos contraidas directamente o a través
de interpuesta persona.

Por pasivo para con el publico se entiende el monto de las obligaciones contraidas por haber recibido dinero
a titulo de mutuo o a cualquiera otro en que no se prevea como contraprestacion el suministro de bienes o
servicios.
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2. Cuando, conjunta o separadamente haya celebrado en un periodo de tres (3) meses consecutivos mas de
veinte (20) contratos de mandato con el objeto de administrar dineros de sus mandantes bajo la modalidad
de libre administracion o para invertirlos en titulos o valores a juicio del mandatario, o haya vendido titulos de
crédito o de inversion con la obligacién para el comprador de transferirle la propiedad de titulos de la misma
especie, a la vista o en un plazo convenido, y contra reembolso de un precio.

Para determinar el periodo de los tres (3) meses a que se refiere el inciso anterior, podra tenerse como fecha
inicial la que corresponda a cualquiera de los contratos de mandato o de las operaciones de venta.

Paragrafo 1. En cualquiera de los casos sefialados debe concurrir ademas una de las siguientes condiciones:

a) Que el valor total de los dineros recibidos por el conjunto de las operaciones indicadas sobrepase el
50% del patrimonio liquido de aquella persona o;

b) Que las operaciones respectivas hayan sido el resultado de haber realizado ofertas publicas o privadas a
personas innominadas, o de haber utilizado cualquier otro sistema con efectos idénticos o similares.

Paragrafo 2. No quedaran comprendidos dentro de los cémputos a que se refiere el presente articulo las
operaciones realizadas con el cényuge o los parientes hasta el 4° grado de consanguinidad, 2° de afinidad y
tnico civil, o con los socios o asociados que, teniendo previamente esta calidad en la respectiva sociedad o
asociacioén durante un periodo de seis (6) meses consecutivos, posean individualmente una participacion en
el capital de la misma sociedad o asociacion superior al cinco por ciento (5%) de dicho capital (...)”

SEXTO. Que en atencién a lo previsto en los numerales 7, 8, 10, 11 y 12 del articulo 11.2.1.4.10 del
Decreto 2555 de 2010 modificado por el Decreto 2399 de 2019, se confiere al Despacho del
Superintendente Delegado para el Consumidor Financiero, entre otras, la funciéon de:

“..)

7. Ordenar y dirigir la préactica de visitas con el fin de obtener conocimiento sobre los asuntos de su
competencia.

8. Ordenar, dentro del ambito de su competencia, las investigaciones administrativas, la practica de pruebas,
los traslados a los interesados y adoptar las decisiones y medidas que resulten necesarias.

(...)

10. Desplegar las medidas a su alcance para prevenir el gjercicio ilegal de la actividad financiera, aseguradora
y del mercado de valores.

11. Adoptar las medidas cautelares y ejecutar las medidas de intervencion administrativa previstas por las
normas vigentes, para los casos de ejercicio ilegal de actividades propias de las entidades supervisadas.

12. Coordinar las medidas de intervencién administrativa y las medidas cautelares que se profieran en las
investigaciones relacionadas con el desarrollo de actividades, negocios y operaciones propias de las
entidades supervisadas, sin la debida autorizacién estatal.

(..)

SEPTIMO. Que el Decreto 4334 de 2008 introdujo mecanismos &giles y efectivos para reprimir la
conducta de captacion no autorizada de dineros, con el objeto de restablecer y preservar el interés
publico amenazado.

Sujetos de la presente medida

OCTAVO. Que es sujeto de la presente medida administrativa cautelar el sefior PABLO ANDRES
SANTIAGO BERDUGO identificado con la cédula de ciudadania 1.052.392.062, quién no se encuentra
sometido a la inspeccion, vigilancia y control de la Superintendencia Financiera de Colombia*, razén
por la cual no se encuentra autorizado para captar recursos del publico de forma masiva y habitual ni
para realizar cualquiera de las actividades exclusivas de las entidades vigiladas por este Organismo
de Control.

4 Informacion disponible en www.superfinanciera.gov.co, icono “Entidades Supervisadas”, donde se encuentra el detalle de
las entidades vigiladas por este Organismo.
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El sefior SANTIAGO BERDUGO autorizé recibir notificaciones personales frente a la referida
actuacion a través de correo electronico®, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del
Cddigo General del Proceso y 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Del conocimiento de los hechos y de la actuacion administrativa desarrollada

NOVENO. Que mediante Resolucién nimero 1018 del 5 de agosto de 2022, esta Superintendencia
adoptd una medida cautelar administrativa por captacion no autorizada de recursos del publico
respecto de la sociedad GRUPO CONSTRUCTOR INMOBILIARIO CONSTRUCOL S.A.S identificada
con el NIT 901.160.871-2, representada legalmente por el sefior PABLO ANDRES SANTIAGO
BERDUGO, la cual fue debidamente notificada al sujeto de la medida el 8 de agosto 2022¢ y de
conformidad con lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 108 del EOSF, procedio a la publicacion
de la medida en el diario La Republica el 18 de agosto de 20227.

Con base en la citada medida, la Superintendencia de Sociedades profirié el Auto 910-012497 del 30
de agosto de 2022, radicado 2022-01-639045, dentro del expediente 106.823 ordenando la
intervencion “bajo la medida de toma de posesion, de los bienes, haberes, negocios y patrimonio de la sociedad
Grupo Constructor Inmobiliario Construcol S.A.S., identificada con Nit. 901.160.871-2, y el sefior Pablo Andrés
Santiago Berdugo, identificado con cédula de ciudadania No. 1.052.392.062, en su condicion de representante
legal de la sociedad”. En consecuencia, el Agente Interventor convocé a todas las personas naturales o
juridicas que se consideren con derecho a formular solicitudes de devolucién de los dineros
entregados a la sociedad GRUPO CONSTRUCTOR INMOBILIARIO CONSTRUCOL S.A.S., para lo
cual se otorgd un término de diez dias habiles comprendidos entre el 4 de septiembre de 2022 hasta
el 13 de septiembre de 2022.

Con ocasion de dichos actos, ciudadanos que se consideraron afectados presentaron sus
reclamaciones con los respectivos soportes documentales tanto ante esta Autoridad como frente al
Agente Interventor, entre las cuales se identificaron unos contratos denominados “anticresis de
apartamento”, suscritos directamente por el sefior SANTIAGO BERDUGO como persona natural y no
como representante legal de la sefialada sociedad.

Con base en esta informacién, se observa que el sefior SANTIAGO BERDUGO entre los afios 2020 y
2022 recibié dinero de terceras personas mediante los denominados contratos de “anticresis de
apartamento”, respecto de los cuales se obligdé para con estas personas a la devolucion del capital en
periodo de un afo y al reconocimiento de una rentabilidad fija pagadera generalmente de manera
mensual, como se explicara posteriormente, en el numeral 12.1.1. y siguientes.

DECIMO. Que con el fin de confirmar la informacion recabada, esta Superintendencia, en ejercicio de
las facultades que le confiere el EOSF en su articulo 326 numeral 4°, literales a) y d), adelanté una
actuacién administrativa® respecto del sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO, para efectos
de lo establecido en el articulo 108 del citado EOSF y en atencion a lo dispuesto en el articulo 6° del
Decreto 4334 de 2008, en concordancia con lo consagrado en el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068
de 2015, sobre el recaudo no autorizado de recursos del publico, asi como la realizacién de otras
actividades propias de las entidades vigiladas por este Organismo.

DECIMO PRIMERO. Los funcionarios comisionados se trasladaron a la ciudad de Duitama entre los
dias 20 y 23 de septiembre del 2022, haciendo entrega de manera personal del oficio de presentacién
y solicitud de informacién al sefior SANTIAGO BERDUGO el dia 20 de septiembre de 2022, tal como
consta en el acuse de recibo de esta comunicacion®.

5 Radicado 2022162890-042 pagina 12
6 2022064124-021

7 2022064124-046

8 Radicado 2022162890-001

° Radicado 2022162890-055



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

Del acervo probatorio

DECIMO SEGUNDO. La presente medida tiene como soporte la informacién obtenida en desarrollo
de la actuacién administrativa y que consta en el informe de visita, asi como en el correspondiente
expediente identificado con el numero 2022162890 que contiene la informacién y documentacion
recabada por los funcionarios comisionados, que permitié conocer las actividades desarrolladas por
el sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO, la cual se concreta en las siguientes fuentes
probatorias:

1. Informacién aportada por el sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO en respuesta al
requerimiento de esta Autoridad.

2. Informacion aportada por (4) personas ante esta Autoridad vinculadas a la propuesta de
negocio del sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO.

3. Informacién aportada por setenta y cuatro (74)'° personas ante el Agente Interventor
vinculadas a la propuesta de negocio del sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO.

12.1. De la informacioén aportada por el sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO

Mediante documento de fecha 23 de septiembre de 2022, el sefior PABLO ANDRES SANTIAGO
BERDUGO, dio respuesta al requerimiento de informaciéon efectuado, precisando los siguientes
aspectos sobre los temas cuestionados:

12.1.1. Del modelo de negocio

“Frente a esta solicitud, me permito indicar a ustedes que el o los modelos de negocios estriban en 3 puntos de
operaciones mercantiles asi:

a) AUTOCOL: Establecimiento de comercio inscrito en la camara de comercio de la ciudad de Duitama-Boyaca,
a partir del dia 11 de agosto de 2020, y que tiene como actividad econémica Recibir vehiculos de terceras
personas para ofrecerlos en venta y ganar una comision del negocio juridico, asi como comprar vehiculos para
ofrecerlos en venta, con el fin de generar rentabilidad de los mismos.

b) ALUMVICOL: Establecimiento de comercio inscrito en la camara de comercio de la ciudad de Duitama-
Boyaca, a partir del dia 26 de enero de 2021, y que tiene como actividad econdémica distribuidora de vidrio, sin
embargo, me permito indicar a su despacho que también se han desarrollador actividades como construccion
de obra, suministro de materiales, las cuales se encuentran soportadas en contratos que anexo a la presente.
¢) LIGA DE LAS BOTELLAS: Establecimiento de comercio inscrito en la camara de comercio de la ciudad de
Duitama-Boyaca, a partir del dia 2 de mayo de 2022, y que tiene como actividad econémica la venta de bebidas
gaseosas, agua en botella y productos de tabaco en establecimiento especializado.

d) ACCIONISTA MAYORITARIO DE GRUPO INMOBILIARIO CONSTRUCOL S.A.S.: Me permito indicar a su
honorable despacho que frente a las actividades desarrolladas por dicha sociedad en toda su parte inmobiliaria,
en este momento es objeto de intervencién por parte de la superintendencia de sociedades, entidad que a titulo
de intervencidn realizo toma de posesion de la sociedad, por lo que todos los contratos celebrados con ocasion
del desarrollo de la actividad econémica de dicha sociedad asociados al sector inmobiliario lo que incluyen los
modelos de negocio ya auditados por la Superintendencia Financiera junto con las lineas de negocio cerradas
de arios anteriores como la de anticresis se encuentran en poder de dicha entidad, en especial del agente
interventor delegado para dicha actividad, por lo que en este momento no me es posible adjuntarlos, de acuerdo
a lo ya expuesto. Es necesario indicar también que dichos contratos o convenios también se encuentran en
poder de la superintendencia de sociedades.

e) CONCEJAL DEL MUNICIPIO DE DUITAMA: Realizacién de control politico del municipio, aprobacién de
acuerdos municipales, ponencia de proyectos asociados al municipio de Duitama, funcion de vicepresidente del
concejo municipal (...).""?
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12.1.2. De los canales empleados para promover los modelos de negocio desarrollados

“En cuanto a los canales en donde se promocionan dichas actividades, se ha realizado por redes sociales
(Facebook, Instagram), siendo las cuentas publicitarias @autocoloficial y @alumvicol, y ademas es de pleno
conocimiento del publico los servicios prestados puesto que en cada establecimiento de comercio se encuentra
la publicidad correspondiente a las actividades econémicas que son objeto de servicio al publico”3

12.1.3 De los contratos empleados para vincular a las personas interesadas a cada uno de los
modelos de negocio desarrollados

“Me permito indicar que la forma de vinculacion con los clientes depende de la operacién a desarrollar, dado
que en cuanto a autocol se refiere los vehiculos son consignados a mi favor, para lo cual se celebra contrato de
consignacion de vehiculo, a fin de que sea vendido por los asesores que para dicho efecto he contratado. Ahora
bien, en cuanto a ALUMVICOL, dependera del trabajo a realizar en donde en primera medida se envia al cliente
una cotizacion con el fin de que sea examinado por el contratante el valor y objeto contractual a desarrollar, para
posteriormente celebrar el contrato de obra, suministro o el que se necesite para tal efecto. Frente a la liga de
las botellas, dada la naturaleza de la actividad econémica a cada cliente se le expide la correspondiente factura
de lo que efectivamente ha sido consumido por este.”

(...) LIGA DE LAS BOTELLAS: Dada la actividad econémica desarrollada como comerciante en dicho
establecimiento de comercio, se expiden facturas de acuerdo a las necesidades del cliente, las cuales me
permito anexar con el presente escrito para su conocimiento, en la que se encuentran ademas los proveedores
con los que se ha contratado algun tipo de servicio. Por ultimo, en cuanto al desarrollo del presente numeral, me
permito indicar a su despacho que para la realizacién de los fines u objetos como comerciante aca descritos se
hace necesaria la contratacién de personal a través de contratos laborales, los cuales me permito adjuntar a su
despacho para su conocimiento.”

12.1.4. Del listado de personas vinculadas a cada uno de los modelos de negocio desarrollados.

En la citada respuesta’®, el sefior SANTIAGO BERDUGO aporté a esta Autoridad la siguiente
informacion:

e Listado de diecisiete (17) clientes vinculados a la linea de negocio consignacion de vehiculos
y seis (6) clientes vinculados a la linea de negocio compraventa de vehiculos dados en
consignacion, respecto del modelo de negocio desarrollado a través del establecimiento de
comercio AUTOCOL, entre los afios 2021 y 2022.

e Listado de veintiun (21) clientes con contrato de obra, vinculados en el afio 2021 y veinticuatro
(24) clientes vinculados en el afio 2022, mediante la linea de negocio desarrollada a través del
establecimiento de comercio ALUMVICOL.

e Se aporté relacion de facturas y contratos con proveedores.

12.1.5. De la situacion financiera del sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO

“Con el presente escrito sefioria, me permito adjuntar declaracién de renta presentada por mi contadora para el
afio gravable inmediatamente anterior, es decir el calendo 2021, en cuanto al 2022 no ha sido posible estimar
mi informacién en el término de respuesta del presente requerimiento toda vez que mi asesor contable se
encuentra fuera de la ciudad.”®

De las cifras reportadas, se destaca el valor total del patrimonio liquido, el cual asciende a la suma de
ochocientos diecisiete millones ciento noventa mil pesos ($817.190.000).
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12.1.6. De la relacion de pasivos al 31 de diciembre de 2021.

El sefior SANTIAGO BERDUGO aporté una relacion discriminada de la lista de sus pasivos para el
afno 2021 y lo corrido del 2022, que se compone de ochenta y siete (87) registros que ascienden a la
suma de dos mil ochenta y un millones doscientos ochenta mil ochocientos sesenta y cuatro pesos
con ochenta centavos ($2.081.280.864,80) por los siguientes conceptos: (anticipos por obras de
fabricaciéon, proveedor materiales, proveedores vidrio, medicina prepagada, péliza, arrendamientos,
administraciones, salarios, vacaciones, prima de servicios, intereses cesantias, cesantias seguridad social,
crédito’®). No obstante, de esta relacion no se advierte referencia alguna a las obligaciones adquiridas
mediante la suscripcién de los denominados “contratos de anticresis de apartamento”.

12.2. Informacion aportada por (4) personas ante esta Autoridad vinculadas a la propuesta de
negocio del seiior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO.

De conformidad con la informacion recibida en esta Superintendencia, que sirvié como antecedente
de la actuacion administrativa adelantada, en el mes de septiembre de 2022 se tuvo conocimiento de
cuatro (4) personas que habian entregado sus recursos directamente al sefior SANTIAGO BERDUGO
entre los afos 2020 y 2021, bajo la suscripcidén del denominado “contrato de anticresis de
apartamento”, quienes manifestaron no haber recibido la devolucién del capital y a su vez aportaron
los respectivos elementos probatorios documentales que sustentan su dicho.

A continuacion, se presenta un resumen de la informacion aportada por estas personas que
entregaron recursos al sujeto de la presente medida en cuantia de ciento veintiséis millones de pesos
($126.000.000) mediante la celebracion de cinco (5) contratos, haciendo referencia a cada persona
con un numero para proteger sus derechos constitucionales:

CON QUIEN MATRICULA
NUMERO Vlﬁl\-lg';s[:grliA ccf»ff::m SUSCRIBE TIPO CONTRATO | INMUEBLE DADO EN RE,:E’;E:'J'RAD RADICADO
CONTRATO ANTICRESIS
PABLO ANDRES
$ 50.000.000,00 | 13/04/2021 SANTIAGO ANTICRESIS DE $ 1.550.000 2022150660
78 BERDUGO APARTAMENTO 074-115200
PABLO ANDRES
$ 18.000.000,00 SANTIAGO ANTICRESIS DE $576.000 2022150660
7817 31/07/2021 BERDUGO APARTAMENTO 074-114871
PABLO ANDRES
$ 24.000.000,00 SANTIAGO ANTICRESIS DE $744.000 2022151186
79 5/11/2021 BERDUGO APARTAMENTO 074-62865
PABLO ANDRES
$ 27.000.000,00 SANTIAGO ANTICRESIS DE 2022153023
80 20/10/2020 BERDUGO APARTAMENTO 074-115896 NO SENALA
PABLO ANDRES
$ 7.000.000,00 SANTIAGO ANTICRESIS DE 2022154459
81 11/06/2021 BERDUGO APARTAMENTO 074-114871 $560.000
Total $126.000.000,00

12.3. Informacion aportada por setenta y cuatro (74) personas ante el Agente Interventor
vinculadas a la propuesta de negocio del sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO

Mediante comunicacion electrénica radicada en esta Autoridad el 20 de septiembre de 20228, el
Agente Interventor de la sociedad GRUPO CONSTRUCTOR INMOBILIARIO CONSTRUCOL S.A.S.
en toma de posesion como medida de intervencion y otros, remitié informacion de setenta y cuatro
personas (74) que se presentaron como afectadas dentro del proceso de intervencion y quienes
solicitan la devolucién de los recursos entregados al sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO
mediante la suscripcidn de contratos denominados “anticresis de apartamento” quién se obligd con

16 Radicado 2022162890 — 42 paginas 7 a 11.
17 Persona suscribio dos contratos independientes
8 Radicado 2022162890-002



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

las indicadas personas a titulo personal y no en calidad de representante legal de la sefialada
sociedad.

Conocida esta informacion, los funcionarios comisionados de esta Superintendencia procedieron a
revisar la totalidad de la informacién aportada, identificando la recepcién de recursos por parte del
sefior SANTIAGO BERDUGO entre los afios 2020 y 2022, en cuantia de mil ochocientos dieciocho
millones novecientos mil pesos ($1.818.900.000), mediante la suscripcion de ochenta y un (81)
contratos que denomina “contrato de anticresis de apartamento”.

En el siguiente cuadro, se presenta un resumen de la citada informacion®, haciendo referencia a cada
persona con un numero para proteger sus derechos constitucionales frente al presente acto

administrativo:

VALOR
NUMERO ENTRSIE%GDRO & suchl:ElglgélON e %‘gﬁ;‘RS:TS:R'BE TIPO CONTRATO INMLIIWI?B.II-.TE[%LLI:O EN REI\N"EQ';:';"\?_AD
SANTIAGO CONTRATO ANTICRESIS
BERDUGO :

1 $20000000 | 20042021 | PABLO AQ'EQSSGS(;\NT'AGO QEX'F({:TRAENSI?N?CE) 074-115378 $600.000
2 $25000000| 280021 | TABLO ABNEDFTDESGS&’;NT'AGO ﬁﬁ;gﬁf&% 074-115896 $ 750,000
3 $10.000000| 1i2021 | PABLO Aggg;ges(?mmeo Ao O 074-62865 $280.000
4 $10.000.000 |  5/06/2021 PABLO AEE'EDF?;SGSSNT'AGO QE/T\'FSTRAE;?N?CE) 074-115378 $330.000
40 $21.000.000 | 21212021 PABLO ABNEDF?DEUSGS;NT'AGO ﬁgﬂ%ﬁfj&% 074-55854 $693.000
6 $13.000000| 14i04201 | TABLO Agggguses(;\mmeo ol D 074-55099 $390.000
7 $60.000000| 65022 | TABLO AQE[’FE{;SGS(?NT'AGO A 074-115379 $2.100.000
8 $31000.000 | 15042200 | PABLO A;'EDF?DEUSGSOANT'AGO ﬁﬁ;gﬁf&% 074-92589 $900.000
10 $24.000000| 1711201 | PABLO AE':EF?;USGSS‘NT'AGO o O 07411379 $ 768,000
1 $15000000| 2004201 | TABLO AE';“EDFE{SSGS(;*NT'AGO A 07441317 $980.000
12 $20000000| 200812020 | TABLO AEE'EDF?DEUSGSOANT'AGO ﬁﬁ;’;ﬁf@gﬁg 074-41317 $600.000
13 $36500000| 161220 | TABLO AEE‘IEDF?;USGSS‘NT'AGO o O 074115896 $1.095.000
14 $17.000000| 403021 | TABLO AE';“EDF?;SGS(?NT'AGO A 074-55099 $510.000
15 $12000000 | 3tio7i021 | PABLO ABNEDQDEUSGS(;*NT'AGO QEX:STSAE,\?&% 074-55854 $336.000
16 $19.000000| 7M2021 | PABLO ABNEDF?;USG%*NT'AGO oo O 074115896 $ 6.840.000
17 $10.000000| o4zt | TABLO AE';“EDF?;SG%*NT'AGO A 074114874 $300.000
18 $17.000000 | o501 | TMB-OATIDRES SANTIAGO e 074-41317 $510.000
19 $35000000| 25100201 | TABLO ABNEDF?;USGSC’;NT'AGO oo O 074115896 $3.255.000
20 $30.000000| 19081201 | "ABLO AE';“EDRR;USGSSNT'AGO Ao O 074115896 $950.000
2 $12.000.000 |  9/03/2021 PABLO AEE'EDFT;SGS(?NT'AGO ﬁ';;gﬁf@éi?g 074115896 $324.000
2 538000000 | 1o0p021 | T O-OATDRES SANTIAGO oo O 074-92569 $950.000
2% 560000000 | 1402021 | T OLOATDRES SANTIAGO Ao O 074115200 $2.100.000

19 La informacion completa en donde se detalle el nombre de cada persona se encuentra consignada en el informe de

inspeccion 2022162890 sometido a reserva
20 Persona suscribié dos contratos de manera independiente
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VALOR
NUMERO ENTRSIE%QIDRO & SUSF(I:ERCIIF.'IQION o %‘g:;‘&”f:”“ TIPO CONTRATO |NMl|Jw|5A|3T|.TEI%L/l\L[;Ao EN RE;EQ';:';:_AD
SANTIAGO CONTRATO ANTICRESIS
BERDUGO :

2 $40.000000| 2012021 | PABLO ABNEDF?DEUSGSOANT'AGO ﬁg;'gﬁf,j&?g 074-41317 $1.200.000
25 $60.000000| 300612021 | TABLO Ag'IEDF?;USGSé*NT'AGO Ao O 07441317 $2.100.000
2% $20.000000| 2510201 | TABLO AE';“EDF?;SG%*NT'AGO A 074-62865 $700.000
27 $50.000000| 1003201 | TABLO AgggngS(fNT'AGO ﬁg;';ﬁf,j&?g 074-115200 $9.000.000
28 $20000000| 120081201 | TABLO ABNEDF?;USGSS‘NT'AGO oo O 074114871 $600.000
29 $15000000| 1507201 | TABLO AE';“EDRR;SGSSNT'AGO Ao 074114874 $ 450,000
30 $23.000.000 |  2/08/2021 PABLO AggggSGSéNT'AGO ﬁﬁ,{'ﬁﬁf&i?ﬁ 074-62865 $690.000
31 $20.000.000 | 17/07/2021 PABLO AggggSG?NT'AGO /XEX'RCTRAE,\A%?\]?(E 0741 11%77;‘8 074- $620.000
3 $15000000| 2105201 | TABLO AQSSSSG?NT'AGO Ao O 07441317 $300.000
34 $25.000.000 | 11012021 PABLO A;'EDRRSSGSOANT'AGO A 074-114871 $ 750,000
3% $10.000000 |  1/0212021 PABLO ABNEDFTDESGS&’;NT'AGO f\ﬁf\gﬁf&% 074-41317 $300.000
3 $14.000000| 20042201 | "ABLO Aggg;SGSSNT'AGO Ao O 07441317 $420.000
37 $15000000 | 230772021 | PABLO AE';“EDRRSSGS(?NT'AGO PR3 TR T $ 465,000
38 $13000000| 1407201 | TABLO ABNEDF?DEUSGSSNT'AGO ﬁg}gﬁ;ﬁj&% 074-55854 $1.170.000
39 $10.000000| 170082201 | "ABLO AE';ERR;USG?NT'AGO Aol O 07441317 $300.000
40 $27.000000| 241062201 | TABLO AE';“EDF?SSGS(?NT'AGO A 074-62865 $810.000
8 $17.000000| 3702 | PABLO ABNEDF?DEUSGSOANT'AGO ﬁﬁ;‘gﬁ;ﬁg% 074-62865 $510.000
4 $35000000| 170082201 | TABLO AQIEF?;LJSGSS‘NT'AGO Ao O 074-115896 $1.155.000
4 $10.000000| 103021 | TABLO AE':EDFE{;SGS(?NT'AGO A 07441317 $290.000
402 $20.000000 |  1/03/2021 PABLO ABNEDF?DEUSGSOANT'AGO ﬁﬁ;‘g{f@g% 074-55099 $680.000
43 $20000000| 26051201 | TABLO AEE'IEDF?;USG%*NT'AGO Ao O 074-62865 $580.000
44 $15000000| 16002020 | TABLO AE';“EDF?;SGS(;*NT'AGO o 074-115379 $ 450,000
45 530000000 G100 | ABROATIDRES SANTIAGO PR3 074-92589 $2.700.000
46 $35000000| 281101 | TABLO ABNEDF?;USG%*NT'AGO oo O 074-55099 $1.050.000
47 $12000000| 1903201 | TABLO AE';“EDF?;SG%*NT'AGO Ao 074-55099 $324.000
48 $10.000.000 |  3/0212021 PABLOATDRES SANTIAGO PR s 074-41317 $370.000
49 $27.000000| 1600201 | TABLO ABNEDF?;USGSC’;NT'AGO oo O 07441317 $945.000
50 $56.000000| 2500201 | TABLO Aggg;jesgm'mo Ao O 074114871 $1.904.000
50 $30.000000 | 261112021 | PABLO AQ'EQSSGS(;\NT'AGO QEX'F%RAE,VSI?N%E) 074-92589 $1.020.000
51 510000000 | 29moi0z1 | T BLOATDRES SANTIAGO oo O 074-115379 $350.000

21 Persona suscribié dos contratos de manera independiente
22 Persona suscribié dos contratos de manera independiente
23|bidem
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VALOR
NUMERO ENTRSIE%QIDRO & SUSF(I:ERCIIF.'IQION o %‘g:;‘&”f:”“ TIPO CONTRATO |NMl|Jw|5A|3T|.TEI%L/l\L[;Ao EN RE;EQ';:';:_AD
SANTIAGO CONTRATO ANTICRESIS
BERDUGO :
52 $25000000| 3tz | TABLO ABNEDF?DEUSGSOANT'AGO ﬁg;'gﬁf,j&?g 074-115378 $750.000
53 $15000000| 2105201 | TABLO Ag'IEDF?;USGSé*NT'AGO Ao O 074-62865 $400.000
54 $15000000| eMoRo21 | TABLO AE';“EDF?;SG%*NT'AGO A 074-115378 $ 450,000
55 $15.000000 | 1005021 | TMO-OATIORES SANTIAGO A 074-41317 $1.350.000
56 $15000000| 54021 | TABLO ABNEDF?;USGSS‘NT'AGO oo O 07441317 $405.000
562 $15000000| ortop1 | TABLO AE';“EDRR;SGSSNT'AGO Ao 074-55099 $ 440,000
57 $10000000 | 1502020 | TMBOATIDRES SANTIAGO A 074-41317 $320.000
575 510000000 | 13012020 | TBLOATDRES SANTIAGO oo O 07441317 $300.000
58 $55000000| 2307201 | TABLO AQSSSSG?NT'AGO Ao O 074-115896 $1.650.000
59 $15000000 | 251002021 | PABLO AEE'EDRRSSGS(;\NT'AGO QEX'FETRAEN?&SN?CE) 074-115696 $510.000
59 $35000000| 24i061201 | TABLO ABNEDFTDEUSGS&’;NT'AGO ﬁﬁ;@fj&% 074-41317 $1.050.000
60 $26.000000| 1102201 | TABLO Aggg;SGSSNT'AGO Ao O 074-115896 $780.000
61 $15.000.000 | 41112021 PABLO AE';“EDRRSSGS(?NT'AGO PR3 074-41317 $960.000
62 $20000000| 162020 | PABLO ABNEDFE{DEUSGSSNT'AGO ﬁgﬂ%ﬁf&% 074-41317 $600.000
63 $15.000.000 |  6/08/2021 PABLO AE';ERR;USG%\NT'AGO ’;ﬂl&ﬁf&i?g 074'111%77;‘8' 074- $480.000
64 $31.000000| 1on10 | TABLO AE';“EDF?SSGS(?NT'AGO A 074-115896 $1.025.000
65 $38.000000| 12008201 | TABLO ABNEDF?DEUSGSOANT'AGO ﬁﬁ;‘gﬁ;ﬁg% 074115379 $1.140.000
66 $10.000000| 2511201 | TABLO AQSF?;LJSGSS‘NT'AGO Ao O 074-115896 $320.000
68 $15000000| 22001201 | TABLO AE':EDFE{;SGS(?NT'AGO A 07441317 $1.350.000
69 $13400000| 2804021 | TABLO AEE'EDF?DEUSGSOANT'AGO ﬁﬁ;‘g{f@g% 074-114871 $402.000
70 $15000000| sogro21 | TABLO AEE'IEDF?;USG%*NT'AGO Ao O 074115379 $ 450,000
71 $10.000000| 17000201 | TABLO AE';“EDF?;SGS(;*NT'AGO o 074-55854 $320.000
72 $10000000 | 2tiosi021 | TMO-OFTIDRES SANTIAGO PR3 074-41317 $870.000
73 $22000000| 24105201 | TABLO ABNEDF?;USG%*NT'AGO oo O 074115378 $770.000
74 $10.000000| 30052201 | TABLO AE';“EDF?;SG%*NT'AGO Ao 07441317 $290.000
75 $15000000 | 170002021 | PABLO AEE'EDFTDESGS(?NT'AGO ﬁg;gﬁ&?g 074-62865 $ 450,000
76 $40.000000| 22100021 | PABLO ABNEDF?;USGSC’;NT'AGO oo O 074115379 $ 3.840.000
7 $20000000| 110622021 | TABLO Aggg;jesgm'mo Ao O 07441317 $600.000
8 520000000 | 2602021 | "O-OFTIDRES SANTIAGO o 074-41317 $560.000
Total $1.818.900.000
24 |bidem
25 |bidem

26 Persona suscribié dos contratos de manera independiente
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El contenido del “contrato de anticresis de apartamento”, es el siguiente:

12.3.1. Contrato de “Anticresis de Apartamento”

Mediante este contrato, el sefior SANTIAGO BERDUGO recibe dinero de terceras personas bajo la
promesa de devolucién del capital en un periodo de un afio y el reconocimiento de un valor mensual,
trimestral o anual, segun se estipule en el contrato, bajo el concepto de “rentabilidad de anticresis”, el
cual es respaldado con la firma de una letra de cambio.

A continuacién, se presenta los apartes mas relevantes de este documento:

Concepto “Contrato de Anticresis de Apartamento”
DEUDOR ANTICRETIQO: PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO ]
Partes ACREEDOR ANTICRETICO: La persona interesada quien entrega al sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO un
capital.
“PRIMERA: el sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO con C.C 1.052.392.062 de Duitama da en anticresis a (...)
Objeto a quien se deja el siguiente bien APARTAMENTO (...), entrega con todos los servicios publicos, con gas natural, agua,

alcantarillado, luz eléctrica y obligaciones de Ley. Se entrega al pago, estara a cargo del DEUDOR ANTICRETICO”
“SEGUNDA: El valor del CONTRATO DE ANTICRESIS esté estipulado por el valor (...) sin intereses que seré cancelado
Valor en efectivo el dia (...) PARAGRAFO: Es de aclarar que el valor anteriormente mencionado es respaldado por una LETRA
DE CAMBIO, con fecha de cancelacién para el dia (...)”

“TERCERA: EI presente contrato tiene una duracién de 12 meses previa formalizacion del mismo o en su defecto
prorrogable por las partes”.

“CUARTA: EL DEUDOR ANTICRETICO aclara que la propiedad es de su nombre, se encuentra estipulado (...) en la
Tradicion oficina de registro de instrumentos publicos; el inmueble se encuentra libre de todo gravamen, pleito, embargo y que a la
fecha de la entrega no recae sobre este ningtin otro contrato de anticresis” (negrilla y subrayado fuera de teto original)
“QUINTA: el apartamento sera destinado para subarriendo, no podréa darle otro destino, ni sub empefiar, cederlo y/o

Duracion

Destinacion venderlo, ni hacerle ninguna otra transaccién sobre este inmueble por parte del DEUDOR ANTICRETICO (...)”

“SEXTA: para dar cumplimiento al presente contrato de acuerdo con la normativa vigente en el acuerdo general del
Clausula proceso, las partes se comprometen a dar fiel y estricto cumplimiento a lo anteriormente expresado y se cobrard una
penal clausula de incumplimiento del 10% del valor del contrato (...) la parte incumplida a la parte afectada las cuales se cobran

por via judicial o extra judiciales calidad (sic) de indemnizacion .”

“SEPTIMA: EL ACREEDOR ANTICRETICO va a recibir al finalizar el contrato la suma de (...) mensualmente en efectivo
(...) trimestralmente la suma de (...) por el deudor anticrético PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO” PARAGRAFO 1:
Clausula de | Es importante mencionar que, segun control interno de contabilidad, el DEUDOR ANTICRETICO ha organizado un dia
rentabilidad | exacto para el pago de la RENTABILIDAD al ACREEDOR ANTICRETICO que corresponde al afio 2021 — 2022, descrito
de anticresis | en la carta anexada con fechas asignadas. PARAGRAFO 2: Es de aclarar que el DEUDOR ANTICRETICO esté obligado
a responder al ACREEDOR ANTICRETICO por el valor del canon, independiente este o no arrendado el inmueble descrito
en este CONTRATO DE ANTICRESIS”

“TERCERA: Dos meses antes del vencimiento del presente CONTRATO DE ANTICRESIS se le avisara al DEUDOR

Clausulas ANTICRETICO (con dos meses de antelacion) al presente contrato por escrito para que sea entregado el dinero en
adicionales efectivo, sin necesidad de requerimientos judiciales o extra judiciales para su efecto” (negrilla y subrayado fuera de teto
original)

12.3.2. De los inmuebles dados en anticresis

De la revision realizada a los contratos aportados se encontraron once (11) inmuebles ubicados en la
ciudad de Duitama que hacen parte de los contratos de “anticresis”, que segun se sefala en los
indicados contratos, son de propiedad del sefior SANTIAGO BERDUGO, de los cuales solo nueve (9)
de ellos aparecen registrados a su nombre de conformidad con la consulta efectuada al sistema de
informacion registral el 27 de septiembre de 202227, informacién que se resume a continuacion:

MATRICULA
INMOBILIARIA DIRECCION INMUBELE CIUDAD PROPIETARIO

CARRERA 5 18/04 APARTAMENTO 501, DOS PABLO ANDRES SANTIAGO
074-115896 NIVELES. "EDIFICIO MULTIFAMILIAR TIRIA" Duitama BERDUGO

27 Radicado 2022162890- 59 Consulta efectuada al indice de propietarios de la Superintendencia de Notariado y Registro el
27 de septiembre de 2022 a las 11:20am.



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

MATRICULA
INMOBILIARIA DIRECCION INMUBELE CIUDAD PROPIETARIO

CALLE 21B #37-24 APARTAMENTO 603 "EDIFICIO PABLO ANDRES SANTIAGO
074-110774 ALTOS DE SAN RAFAEL" Duitama BERDUGO

CALLE 21B #37-21 GARAJE 15 "EDIFICIO ALTOS DE PABLO ANDRES SANTIAGO
074-110758% SAN RAFAEL" Duitama BERDUGO

CARRERA 2A #19A - 50 EDIFICIO "MARIANA" PABLO ANDRES SANTIAGO
074-115378 APARTAMENTO 301 Duitama BERDUGO

CARRERA 2A #19A - 50 EDIFICIO "MARIANA" PABLO ANDRES SANTIAGO
074-115379 APARTAMENTO 401 Duitama BERDUGO

SIN DIRECCION "MULTIFAMILIAR PATIVILCA PABLO ANDRES SANTIAGO
074-41317 EDIFICIO" B- 4 APTO. 402 Duitama BERDUGO

PABLO ANDRES SANTIAGO
074-55099 CARRERA 27 #3-67 Duitama BERDUGO
PABLO ANDRES SANTIAGO

074-55854 TRANSVERSAL 10 #12-53 Duitama BERDUGO

CARRERA 41A 21B-24/28/25 TORRES DE SANTA PABLO ANDRES SANTIAGO
074-62865 ISABEL TORRE G APTO. 501 Duitama BERDUGO

CARRERA 34 #19-133 CONJUNTO ROBLEDALES

PARQUE RESIDENCIAL APARTAMENTO 503 TORRE PABLO ANDRES SANTIAGO
074-92589 25 CUARTA ETAPA Duitama BERDUGO

Respecto de los otros dos inmuebles identificados, los mismos no registran como propietario al sefior
SANTIAGO BERDUGO.

MATRICULA

INMOBILIARIA DIRECCION INMUBELE CIUDAD | PROPIETARIO
FERJINNET" APARTAMENTO 101 29111/20012
CARRERA 03 # 4B - 05/07 BARRIO LAS DELICIAS

074-115200 CASA 1 Duitama | SIN INFORMACION

Asi mismo, se pudo identificar la supuesta entrega de un bien de manera simultanea en diferentes
contratos para el mismo periodo de tiempo, tal como se puede apreciar en el siguiente cuadro:

Inmueble dado en anticresis Numero de contratos celebrados con el
mismo inmueble

2020 8
074-115896 1
074-115379 1
074-41317 4
074-92589 2

2021 78
074-115896 12
074-110774 - 074-110758 3
074-114871 8
074-115200 3
074-115378 5
074-115379 5

28 Esta matricula inmobiliaria corresponde al garaje del apartamento registrado bajo la matricula 074-110774, el cual se
describe en el contrato como un solo bien.

29 Certificado de Tradicidén expedido por la Oficina De Registro De Instrumentos Publicos de Duitama el 12 de agosto de
2022, aportado por la persona identificada con el numero 50
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Inmueble dado en anticresis Numero de contratos celebrados con el
mismo inmueble
074-41317 20
074-55099 6
074-55854 4
074-62865 10
074-92589 2
2022
074-115379 1
Total general 87

12.3.3. De la respuesta dada por cuarenta y cinco (45) personas que suscribieron con el sefior
SANTIAGO BERDUGO los denominados “contratos de anticresis de apartamento”.

Conocida la informacion de las personas que se presentaron como afectadas por el sefior SANTIAGO
BERDUGO con la suscripcién de los denominados “contratos de anticresis de apartamento” tanto ante
esta Autoridad como frente al proceso de intervencion de la sociedad CONSTRUCOL, los funcionarios
comisionados elaboraron un requerimiento de informacion con el fin de conocer sobre el inicio de la
relacion comercial, asi como el detalle de la oferta comercial, entre otros cuestionamientos, por lo que
se les remitio a la cuenta de correo electronico por ellos suministrada, unas preguntas a las que dieron
respuesta en los siguientes términos3°:

Frente a la propuesta de negocio indicaron:

Radicado TR Ana -
informacion ¢ Como conocié de la propuesta de negocio realizada por el IO EAT T ST (o i el
No. Expediente sefior SANTIAGO BERDUGO? SANTIAGO BERDUGO con la firma del contrato
: denominado “ANTICRESIS DE APARTAMENTO”?
2022162890
"A través de una persona que decia ser asesora de Construcol, y | "El "sefior" SANTIAGO BERDUGO debia responder con el pago
que se hacia llamar MARITZA, quien valiéndose del de RENTABILIDAD del 3% del valor del dinero que le entregué
reconocimiento del sefior SANTIAGO BERDUGO como servidor en las oficinas de CONSTRUCOL a través de la sefiora
publico "CONSEJAL (sic)DE DUITAMA" decia que estaban MARITZA, este valor debia consignarse mensualmente y por
2 32 autorizados para captar dinero, lo cuél nos repitié en varias anticipado en mi cuenta de ahorros. El incumplimiento de estas
ocasiones. Cuando empezaron a incumplir con el contrato, ésta obligaciones tenia una CLAUSULA PENAL POR
sefiora djjo que habia renunciado a la empresa y que no podia dar | INCUMPLIMIENTO por valor del 10% del dinero entregado,
respuesta ante el incumplimiento del pago de los "intereses” del ademas se daba como prenda un apartamento que nos ensefié
contrato de ANTICRESIS DEL APARTAMENTO" MARITZA asegurando que era de propiedad de CONSTRUCOL"
"Se adquiere un contrato anticresis, en el cual yo (...) le hago
entrega de 31 millones y el sefior Santiago Berdugo se
" , " compromete a entregarme mensualmente $932.000 pesos m/c
8 47 ‘Por redes sociales. . ;
como canon de arrendamiento del apto que se deja como
prenda del dinero que le hago entrega y que queda plasmado en
el contrato”
"Por medio de uno de sus agentes consulfores (...), quien para la
firma del presente contrato trabajaba con el sefior Pablo Santiago
Berdugo, él cual le manifiesta (...) el negocio a realizar y la
rentabilidad que de ello emanaba, que del mismo se deja en
prenda un inmueble ubicados en la carrera 22 N° 50-52 y otro "Como bien consta en la Clausula Séptima del presente contrato
ubicado en la calle 20 N° 22 - 02, APARATAMENTO 401, barrio el sefior Pablo Santiago Bergugo se comprometi a pagar una
10 66 Calanzaz, identificados con folio de matricula inmobiliaria N° 071- | rentabilidad por un valor de $768.000 “setecientos sesenta y
115379 y cedula catrastral N° 010007200040902 de Duitama de ocho mil pesos m/C” pagaderos entre los dias 15 a 20 de cada
propiedad de sefior Pablo Andrés Santiago y otorgaban copias de | mes."
las escrituras y del folio de matricula, pero en el caso de mi
poderdante no se las quisieron entregar pues ellos manifestaban
por medios fraudulentos él engafio y la distraccion para que las
partes firmaran sin ninguna garantia en realidad, pues el mismo
inmueble era adjudicado a varias personas bajo la misma
modalidad incluso hasta exceder el monto real del inmueble”

30 En la informacion presentada a continuacion se reserva el nombre de las personas que suministraron informacion y se
identifican de acuerdo con la numeraciéon dada a cada cliente indicada en los numerales 12.2. y 12.3 del presente acto:
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1" 17 "propuesta la conoci atravez (sic) de mi esposo q trabajaba en un | "Nosotros le préstamos a El 15.000.000y El sefior Berdugo en
proyecto de el sefior Berdugo (...)" garantia nos pagaba un canon arrendatario”
"El se comprometié de manera mensual hacer el pago de un
monto respectivo como lo dice en el contrato, el cual va por unos
12 67 "La propuesta la conoci por un conocido que ya habia realizado la | afios y que si antes de dos meses al finalizar el tiempo no se
inversion y me aconsejo hacer el mismo proceso."” pasa carta este se renovara automaticamente, como también
podiamos escoger si los pagos serian de manera presencial en
las oficinas de la empresa o por consignacion”
15 65 "Por un amigo que me conto del tema" "Ninguna obligacion”
"por medio de una amiga porque el esposo de ella habia hecho
una inversion por un contrato de anticresis en el que recibia los
intereses por el arrendamiento de un apartamento, luego fui conun | , o . .
- ) . S La obligacion de cumplir con el pago de intereses mes a mes en
asesor en la oficina en Duitama Boyaca y me asesoro diciéndome ) . L
) unas fechas establecidas por el mismo y al vencimiento del
18 34 que la entrega del dinero era soportada por un contrato de 9 . L
L N o ) contrato la devolucion del dinero inicial por el monto de la letra
anticresis de un apartamento "empefio” y una letra de cambio en ) L "
A o L - de cambio y el contrato de anticresis de apartamento.
el cual me darian intereses del 3% del monto inicial por un afio
pero no haria uso del bien, al finalizar harian la devolucion del
dinero inicial."
" . . "De acuerdo al contrato, yo le entregaba 35.000.000 y la
‘Conoci de la propuesta voz a voz, en alguna conversacion con .
) . . i constructora me entregaba una letra respaldando el dinero dado
19 60 conocidos comentaban sobre esta inversion y llame a los teléfonos . . ,
L " y trimestralmente me entregaban un dinero que ellos obtenian
de contacto de la pagina de Construcol. ) "
por el arriendo de ese apartamento.
"Por un familiar llamado (...) quien trabajaba para Construcol en la
22 7 oficina de Bucaramanga. El hecho de que fuera un fam/l/ar}/ que "Las que se describen en el contrato de anticresis."
una hermana hubiera empezado con ese modelo de negocio fue lo
que nos dio la confianza."
"Fui contactado en redes sociales FACEBOOK por un asesor {...)
quien en su momento y muy formalmente me explico el
procedimiento de inversion , era equivalente a tomar un empefio
con la diferencia que ellos administrarian su propiedad y el interés
que se me pagaria seria el equivalente al canon de arrendamiento
y ellos con ese dinero adelantarian construcciones como el caso
de TORRE BARCELONA del municipio de Duitama (el ejemplo
para ese entonces), también me dio a conocer quién era el
propietario de la inmobiliaria para este caso el Sefior PABLO
ANDRES SANTIAGO haciendo hincapié en la seriedad del negocio
buens scetacon nte o ganes de e pasdas oo | L33 123 HIGECnGSqueadur con o sfr PAGLO
24 5 al consejo Zel municipio de Duita?na sin dejar 59 lado que también ANDRES SANTIAGO BERDUGO, SON LAS INMERSAS EN EL
4 po . g 9 CONTRATO DE ANTICRESIS DE APARTAMENTO, mismas
cuenta con otros negocios como AUTOCOL y FERRECOL, lo que i ; ) "
) . . . que estan descritas en el contrato que se adjunta en este correo
aumenta el nivel de confianza en el negocio. El porcentaje de
ganancia seria un equivalente a 3.5 cancelados mensualmente y
mi nombre en calidad de  ACREEDOR ANTICRETICO, finalmente
el negocio estaria respaldado por una letra de cambio
debidamente firmada y autenticada y un contrato de anticresis con
las mismas condiciones, adicional de unas escrituras y certificado
de tradicion que respaldarian la veracidad en la tenencia del bien (
se adjuntan dichos documentos), Luego de conocer la propuesta
acepte y fui citado a las oficinas de construcol en el municipio de
DUITAMA donde firmamos el contrato con las condiciones ya
descritas”
"Cada mes segun el monto(dinero)dado tendria una ganancia
del 3% y 3.5% ,donde ellos me consignarian a un nimero de
cuenta por el término de 1 afio. De garantia me daban un
25 35 "Por medio de un asesor de construcol (...)" apartamento ubicado en Duitama en la urbanizacion Pativilca,

edificio B- apto 402. Todo este tramite se hacia en las oficinas y
se llevaba a la notaria donde se suponia quedaba todo
legalizado."
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"(...) Asi como consta en el contrato de anticresis, en la clausula
SEPTIMA, CLAUSULA DE RENTABILIDAD DE ANTICRESIS, el
"(...) por un amigo que trabajaba en CONSTRUCOL y sefior PABLO SANTIAGO BERDUGO, por el primer semestre
posteriormente le presenté al sefior PABLO SANTIAGO del contrato pagaria como rentabilidad el valor de $1.500.000
BERDUGO, con él firmaron el contrato de anticresis el 10 de (...), es decir $9.000.000, que serian pagados por adelantado.
marzo de 2021 y ese dia se le entregaron en efectivo a Ia firma del | NUNCA LOS CANCELO. A partir del segundo semestre desde
27 30 contrato (...) y posteriormente mi representado le hizo una el mes de septiembre, mi representado recibiria la suma de
transferencia a la cuenta (...) completando asi la suma de $1.770.000 (...), que serian cancelados al finalizar el contrato, es
$59.000.000 (...), valor del contrato de anticresis (...) toda la decir serian $10.620.000. NUNCA LOS CANCELO. A la fecha
negociacion se hizo directamente entre mi representado {(...) y el septiembre de 2022 ya seria 6 meses mas, es decir
sefior PABLO SANTIAGO BERDUGO" $10.620.000. NO HA CANCELADO. Asi mismo, se establecié
una CLAUSULA PENAL por valor del 10% del contrato, es decir
la suma de $5.900.000"
"Inicialmente me enteré por la voz a voz de la gente, "Se firmé un contrato de Anticresis donde se tenia como soporte
posteriormente fui a consultar a las instalaciones de Construcol en | un apartamento propiedad de Pablo Santiago, sin embargo, ellos
Duitama y un asesor me brindo la informacion de que con un me comunicaron que se hacian cargo del inmueble y que me
28 36 aporte de capital hacia Construcol me iban a entregar cierto iban a entregar un interés mensual acordado producto del capital
interés. Con un plazo inicial de minimo un afio, donde si no se que se les dio. Sin embargo, el tinico soporte de modalidad de
notificaba dos meses antes el retiro de ese capital, Anticresis era el contrato puesto que en ningtin momento se
automaticamente se renovaba un afio mas." elevd a escritura publica tal anticresis”
"Que nosotros le entregabamos la suma de 23.000.000 de pesos
30 48 "las conoci a través de las redes sociales ya que promocionaban | y el nos pagaba un interés por ese dinero y colocaba un apto
aptos en empefio” como prenda de garantia para que pasado un afio el nos
devolviera el valor que se le entrego o sea los 23.000.000"
"la obligacion que adquirié el sefior Santiago Berdugo paréa con
mi persona segun la clausula séptima del contrato firmado es la
rentabilidad de anticresis que para este caso es la suma de
$620.000 (seiscientos veinte mil pesos m/cte.) que serian
"La propuesta del sefior Santiago Berdugo la conoci por medio de | cancelados en efectivo entre los dias 17 al 22 de cada mes.
31 44 mi compafiera sentimental, ya que en ese momento ella se También sé comprometié segun la clausula adicional primera y
encontraba laborando para la empresa construcol" sin que sea necesario de acudir a procesos de resolucion del
contrato a la devolucion del dinero invertido que para este caso
son 20'000.000 (veinte millones de pesos m/cte.) a partir del dia
siguiente a la terminacion del contrato, es decir para el dia 17 de
julio del 2022"
"El Sr. Pablo Andrés Santiago Berdugo, se comprometi6 a
darnos un interés mensual por el dinero que le entregamos. En
el caso mio le di $15.000.000 y el mensualmente me daria un
interés del 2% que serian $300.000 ya que mi contrato
supuestamente era por 6 meses no mas, pasado los 6 meses
3 08-22 "Conocimos de este negocio por medio de un familiar (...) que me devolveria mi dinero. Pero, como no pase la carta con tiempo
trabajo con él en la empresa CONSTRUCOL." expresando que no queria seguir con el contrato ellos me dijeron
que el contrato fue renovado automaticamente y que tocaba
esperar 6 meses mas para la devolucion del dinero. En el caso
de mi mama (...) quien también le dio la suma de $15.000.000,
él se comprometi6 que le entregaria unos intereses mensuales
de $400.000 y a los 12 meses le devolveria el dinero."
"La propuesta la conocimos junto con mi esposa a través de las "Se nos aclaré que recibiriamos una rentabilidad mensual
redes sociales, ya que nos encontrabamos en busqueda de un durante un afio de acuerdo con el dinero entregado y que la
34 2% empefio de un apartamento o casa para vivienda; sin embargo, devolucion del dinero se realizaria al cumplirse ese tiempo; sin
conocimos esta propuesta y decidimos indagar de qué se trataba | embargo, se nos informé que, el contrato podria renovarse
acercéndonos a las oficinas del grupo empresarial y ser atendidos | automaticamente si dos meses antes de cumplirse el afio, no se
por una asesora" solicitaba la devolucion del dinero entregado.”
"A través de una persona que decia ser asesora de Construcol, y | "El "sefior" SANTIAGO BERDUGO debia responder con el pago
que se hacia llamar MARITZA, quien valiéndose del de RENTABILIDAD del 3% del valor del dinero que le entregué
reconocimiento del sefior SANTIAGO BERDUGO como servidor en las oficinas de CONSTRUCOL a través de la sefiora
publico "CONCEJAL DE DUITAMA" decia que estaban autorizados | MARITZA, este valor debia consignarse mensualmente y por
36 68 para captar dinero, lo cual, nos repitio en varias ocasiones. anticipado en mi cuenta de ahorros. El incumplimiento de estas

Cuando empezaron a incumplir con el contrato, esta sefiora dijo
que habia renunciado a la empresa y que no podia dar respuesta
ante el incumplimiento del pago de los "intereses"” del contrato de
ANTICRESIS DEL APARTAMENTO."

obligaciones tenia una CLAUSULA PENAL POR
INCUMPLIMIENTO por valor del 10% del dinero entregado,
ademas se daba como prenda un apartamento que nos ensefié
MARITZA asegurando que era de propiedad de CONSTRUCOL"
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"a través de una asesora de construcol (...), quien me motiva a p . "
38 18 invertir con ellos a cambio de recibir una rentabilidad." la suma de $13,000,000 y e pago de intereses mensuial.
» . . . . "La obligacion fue un empefio, Un contrato anticresis por el valor
‘Lo conoci mediante anuncios de la empresa construcol s.a dénde ; i .
) p o : de 35.000.000 millones de pesos m/cte, dénde se comprometié
ofertaban planes de inversion q generaban rentabilidad por medio . . .
41 10 L i a pagar mes a mes intereses de la inversion o por canon de
de contratos anticresis fui a la empresa para conocer mas del ) . . . )
tema’” arrendamiento y cumplir con la devolucién inmediata del dinero
al terminar el contrato de anticresis.”
42 37 "os asesores de construcol " ‘estaba opllgado a responder por (_el valor de los calzones
independientemente que no estuvieran arrendados
"La propuesta de la inversion y la realizacion del contrato con el
Sefior Pablo Santiago, llegd a nosotros por medio de un familiar "La obligacion que el sefior Pablo adquirié con nosotros fue de
83 6 que trabajé para Construcol en la oficina de Bucaramanga, tengo | unos intereses mensuales de 580 mil pesos colombianos por 12
entendido que mi familia realizé 4 negocios iguales al de nosotros | meses y la devolucién de la inversion (20 millones de pesos
y sus compafieros de trabajo a su vez también hicieron lo mismo Colombianos) al finalizar el contrato."
con sus familias y amigos. "
"Hace casi 5 afios a través de una amiga cercana a la familia, en B . ) .
X . . : Contrato por un afio, en dénde se comprometia pagar una
dénde a través de un contrato se le hacia entrega del dinero a . . o
44 38 ) P ; mensualidad de acuerdo inversion. Si no se pasaba carta de
manera de inversion, algo muy parecido a tomar un apartamento . L "
N " retiro el contrato se renovaba automaticamente.
en empefio y arrendarlo.
"En virtud al contrato de anticresis el suscrito le suministré al
sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO, la suma de
TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE. En efectivo
los cuales fueron entregados personalmente a CONSTRUCOL
S.A.S. y como contraprestacion me ofrecieron una cldusula de
] rentabilidad mensual por la suma de ($1.050.000) que serian
46 39 "Conoci al sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO a cancelados entre el 08 al 13 de cada mes por el deudor
través de mi esposo (...)" anticrético PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO, por un
término de doce (12) meses contados a partir del 08 de
noviembre de 2021 hasta el 07 de noviembre de 2022. Todas
estas obligaciones se estipularon en un contrato debidamente
firmado y autenticado por las partes y como Garantia el sefior
PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO me firmé una letra de
cambio (...)"
"Dentro de las obligaciones se me decia que:
a. El valor que yo inverti (10 millones de pesos) se me
devolveria en su totalidad transcurridos 12 meses, tiempo inicial
estipulado en el contrato.
b. Se me cancelaria un interés mensual de $370.000 pesos
durante la duracion del contrato.
N , ) . , c. Se me dejo una letra de cambio firmada y autenticada por el
'Por medio de las redes sociales y luego un familiar que hacia - ) y )
48 12 o sefior pablo por el valor de la inversién como método de
parte de esa empresa como asesor me contacto. ) o
respaldo a la inversion.
d. Se me entrego el certificado de libertad y tradicién de un
apartamento que inicialmente estaba a nombre del sefior Pablo
Santiago y que a la fecha ya se encuentra Hipotecado a nombre
de otra persona. Dicho apartamento suponia que en caso de
incumplimiento serviria como objeto sobre el cuél se pudiera
aplicar el cobro de la letra”
"Por medio del sefior (...), que trabaja en aquel lugar, él es "Nosotros le entregabamos $27.000.000 (veintisiete millones de
49 69 conocido nuestro, nos hablé de dicha propuesta y estuvo en todo | pesos), él nos firmé una letra autenticada con vencimiento a un
el proceso” afio, como garantia nos da la escritura de un apartamento.”
"Me enteré por anuncios en redes sociales y especialmente en "Durante el proceso de firma se me indic6 que yo invertia mis 25
facebook, donde se anunciaba una buena manera de realizar una | millones de pesos y para respaldar el contrato firmado ellos me
inversion que generaba una rentabilidad segura, asi que contacté | asignaban un apartamento, que yo no podria habitar sino que
52 40 via facebook a la asesora quien me suministré la informacion, ellos se encargarian de arrendarlo y me entregarian el canon de

como adicional averiglié sobre la empresa y me enteré que estaba
afiliada a la Cédmara Colombiana de la Infraestructura, algo que me
gener6 confianza para tomar la decision de invertir mis ahorros en
esta empresa.”

arrendamiento mensualmente, ese canon correspondia a
$750.000 y como adicional se firmé una letra de cambio por el
mismo monto para darle doble respaldo al dinero que yo
invertia."
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"PARAGRAFO 1
CLAUSULA SEPTIMA: CLAUSULA DE RENTABILIDAD DE
ANTICRESIS, EL ACREEDOR ANTICRETICO va recibir
trimestralmente la suma de $1.350.000 (UN MILLON
TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MDA/CTE), que
"A través de la red social de Facebook, aparecia un anuncio en el | seran cancelados, el 10 al 15 de cada mes, por el Deudor
55 50 que aseguraban inversion y rentabilidad a través de empefios, anticrético Pablo Andrés Santiago Berdugo. CLAUSULAS
contacté al asesor Juan Carlos, para preguntar y él me plante6 ADICIONALES
como era el tema." CLAUSULA TERCERA: Dos meses antes del vencimiento del
presente CONTRATO DE ANTICRESIS se le avisaré al
DEUDOR ANTICRETICO (con dos meses de antelacion) al
presente contrato por escrito para que sea entregado el dinero
en efectivo, sin necesidad de requerimientos judiciales o extra
judiciales para su efecto."
"Por un familiar (...) quien trabajaba para Construcol en la oficina
56 13 de Bucaramanga. El hecho de que fuera un fgmlllary que una ".a, "Las que se describen en el contrato de anticresis."
hubiera empezado con ese modelo de negocio fue lo que nos dié
la confianza."
58 19 yo conoci por"medlo de algunas personas que tenian contrato con No precisd informacion
el sefior Pablo
"tuve conocimiento de la propuesta de negocio del sefior PABLO
ANDRES SANTIAGO BERDUGO, por publicidad de la empresa
CONSTRUCOL que vi en Facebook, de esta manera me acerqué a
las oficinas de esta empresa de la sede d? Quttama . qu aca, p 0( "Fue asi que suscribi el primer contrato N° D-21-167 por el valor
cuanto para esa fecha me encontraba residiendo en Duitama. Alli , .
. ; ; - L de $35'000.000, luego, al cabo de 3 meses, recibi una llamada
fui atendido por una asesora comercia I(...), quién me suministré a _ M Py . N
) S L de la sefiorita (...) quién me indicd que habia una campafia en
detalle la modalidad del contrato de anticresis, el cual, consistia en . o . L
59 20 . : P CONSTRUCOL, que si invertia mas capital y suscribia otro
que yo entregaba un capital, y ellos a cambio constituian en e Co 0
SO . . ) contrato de anticresis me pagaban una tasa de interés del 3.4%,
anticresis un inmueble y la firma de una letra de cambio como L 0
. 0 A - de esta manera, suscribi un segundo contrato N° D-21-283 por
garantia, contrato que se suscribiria por el término de un afio, y ) .
o .| el valor de $15'000.000.
me cancelaban un canon mensual del 3% del capital invertido, asi
mismo, se me indic6 que dicho apartamento constituido en
anticresis continuaria en posesion de CONSTRUCOL y lo
subarrendarian.”
"Segun en el contrato el SR PABLO ANDRES BERDUGO se
compromete a dar uso del apartamento y pagar mensualmente
un interés del 3% del valor recaudado llamado anticresis, y al
"EN UNA PUBLICACION DE EMPENOS DE APARTAMENTOS en | cabo de un afio de la culminacion de dicho contrato el devolveria
Facebook, llame para informacion y me ofrecieron el tomar en mi dinero completo como lo es 26 millones de pesos, faltando al
empefio un apartamento de ellos, donde recibirian la cantidad de | contrato que dice por MUTUO ACUERDO y seria renovado
60 27 dinero que yo tenia y me mostrarian varias opciones, donde la Sra. | automaticamente de manera voluntaria tnicamente por el Sr
Maritza, asesora, me daria una copia de la escritura la cual seria la | BERDUGO haciendo caso omiso a mi requerimiento
garantia de mi dinero una vez yo no viviria en este apartamento defendiendo que se habria pasado la carta de devolucion dos
sino ellos se comprometian a pagar un porcentaje del 3% del dias, a lo que se entiende que no se efectué lo pactado en
dinero recaudado por ellos llamado anticresis". dicho contrato de manera acordada por las dos partes cabe
explicar también que al pasar la carta ellos en esa fecha no
tuvieron servicio ya que las instalaciones estaban en
remodelacion”.
"Se adquiere un contrato anticresis en la cual YO Oscar Daniel
Preciado Rojas con CC 74434035 de Firavitoba - Boyaca, le
hago entrega de $20.000.000 millones de pesos
62 54 "A través de redes sociales.” colombianos(COP) y el ( Pablo Santiago Berdugo ) se
compromete a entregar mensualmente la suma de $600.000,
como canon de arrendamiento del apartamento que se deja
como prenda del dinero que le hago entrega y que queda
plasmado en el contrato."
"Conoci al sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO a "En virtud al contrato de anticresis el suscrito le suministro al
través de dos trabajadores de la empresa CONSTRUCOL S.A.S sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO, la suma de
65 28 (...) quienes me manifestaron que dicha empresa estaba TREINTA' Y OCHO MILLONES DE PESOS M/CTE

capitalizando y que si tenia algun dinero podia suministrario a la
empresa con unas buenas garantias, y fue asi como conoci la

representados en una Camioneta Marca Chevrolet Modelo 2011
Placa (...), la cual fue enajenada a CONSTRUCOL S.A.S. y
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propuesta del contrato de anticresis de apartamento. De igual como contraprestacion me ofrecieron una clausula de
manera me informaron los trabajadores que el negocio de rentabilidad mensual por la suma de ($1.140.000) que serian
anticresis de apartamento se podia realizar con la empresa cancelados entre el 12 y 17 de cada mes por el deudor
CONSTRUCOL S.A.S. o con el sefior PABLO ANDRES anticrético PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO por un
SANTIAGO BERDUGO" término de doce (12) meses contados a partir del 12 de Agosto
de 2021 hasta el 11 de Agosto de 2022. Todas estas
obligaciones se estipularon en un Contrato debidamente firmado
y autenticado por las partes y como Garantia el sefior PABLO
ANDRES SANTIAGO BERDUGO me firmo letra de cambio {(...)"
"La propuesta de negocio usted la puede encontrar en paginas
como péaginas amarillas, folletos bien detallados que le dan a la "Para tener claridad al respecto: el contrato de anticresis es un
entrada de almacenes, en Facebook, en la pagina de Construcol, | convenio entre dos partes un deudor anticrético quién es don
en instagram, las mismas personas que han comprado vivienda Santiago Berdugo (Persona a la que nunca conoci y creo mucha
con el grupo inmobiliario CONSTRUCOL SAS la recomiendan, gente tampoco) y un acreedor quién es mi persona para lo cual
como tal la propuesta de negocio no la hace Santiago Berdugo, la | yo recibiria una rentabilidad del 3.2% mensualmente en un
hace el Grupo Inmobiliario Construcol SAS por medio de sus contrato no inferior a los 12 meses, la garantia o el respaldo de
66 21 asesores de ventas, para lo cual designan un asesor para este mencionado contrato es un apartamento el cual me mostraron
caso a mi me atendié el sefior (...)) en su momento, esto debido a | con la escritura, mencionado apartamento lo dejan como
que mi interés era comprar un apartamento econémico y ellos le respaldo al dinero consignado, el apartamento esta avaluado
dicen que si no tiene todo el dinero lo aparta con lo que tenga y entre 90 y 120 millones, usted puede reinvertir la rentabilidad
adicional a ello le generan una rentabilidad mes a mes para este recibida y renovar contrato una vez haya pasado los 12 meses o
caso el 3,2 %, mencionada rentabilidad la puede reinvertir al afio y | adicionar dinero propio esto con el pretexto de recibir mas
le renuevan el contrato asi que cada vez que reinvierte el dinero se | rentabilidad y hacer mas corta la brecha entre el pago del
hace menor el pago de mencionado apartamento que puede usted | inmueble y la adquisicién del mismo."
obtener."
"De acuerdo al contrato, yo le entregaba 15.000.000 y la
"Conoci de la propuesta voz a voz, en alguna conversacién con constructora me entregaba mensualmente una rentabilidad, el
68 52 conocidos comentaban sobre esta inversion y llame a los teléfonos | contrato se renovaba automéaticamente si no se informaba la
de contacto de la pagina de Construcol" intencién de no renovar. Con construcol tengo dos contratos
uno anticresis y otro de inversion, cada uno por el mismo valor."
" . . "El sefior Pablo Santiago se comprometié por medio del contrato
‘Conoci la propuesta mediante la oferta de uno de sus asesores S L o
. - L ; anticresis a responder mensualmente con un interés del 3%
69 24 comerciales en la oficina principal de construcol centro comercial : ) , 9
; " sobre el valor invertido (13'400.000) y la devolucion total de
cosmocentro Duitama e . . . o
dicha inversion se haria en un plazo determinado de 1 afio.
CO’HOCI la propuesta’ de negocio medlar?t'e publlcacrones en redes "El sefior SANTIAGO BERDUGO quien también es el
sociales con la autoria del Grupo Inmobiliario Constructor — P
Construcol representante legal del Grupo Inmobiliario Constructor —
I . - . . .| Construcol adquirié obligacion conmigo de pagarme una
posteriormente acudi a sus oficinas en Duitama Boyaca donde fui " )
: . . rentabilidad mensual por un valor de 450.000 mil pesos y
70 14 atendido e informado del negocio por un asesor (...) de . o : ;
mencionada empresa, el cual recibid en efectivo quince millones hacorme la devolucién total de mi dinero Quince Milones de
de pesos (15°000.000) M/Cte, asegurando el cumplimiento total de pesos (15'000.000) M/Cte el dia 08 de junio del 2022 que
S o terminaba el contrato
todas las clausulas inscritas dentro del contrato anticresis que se o
X : O . o anticresis
celebro y autentico en la Notaria Primera de Duitama Boyaca.
"(...) le entregue al sefior Santiago Berdugo la suma de
($22.000.000) VEINTIDOS MILLONES DE PESOS MONEDA
COLOMBIANA dinero por el cual se firmo un contrato anticresis
"Me acerque al grupo inmobiliario Construcol con el fin de invertir | y una letra de cambio.
7 46 mi dinero en finca raiz, en el cual ellos me expusieron y me Se estipula un convenio de donde se indica que por mi inversion
indicaron la figura del contrato “ANTICRESIS DE recibiré la suma de $770.000 (SETECIENTOS SETENTA MIL
APARTAMENTO”." PESOS M/CTE) los cuales seran cancelados entre el 24 y 29 de
cada mes.
En firma este contrato como garantia de dinero en caso de
incumplimiento por parte de Construcol en el cual queda el
inmueble ubicado en la carrera 2a N°19a - 50/52 con numero de
matricula 074-115378 y cédula catastral No. 010007200007000"
"Me encontraba buscando un empefio para vivir fui a la inmobiliaria | |, . , - .
; ) Un contrato de anticresis con una clausula adicional donde
construcol y me ofrecieron esta modalidad ya que no contaban con o . .
74 29 - o ) L recibia el canon los primeros dias de cada mes por un valor de
empefios para vivienda me ofrecieron el empefio para subarrendar . B
o " 290.000 mil pesos.
y yo recibi al canon”.
"Obligaciones ninguna ya que no recibimos el inmueble y el
75 23.95 "Por medio de un asesor Comercial de Construcol.” acuerdo fue recibir una rentabilidad mensual ya que él es quien

subarrendaba los apartamentos y al cabo de un afio nos
devolvia el dinero invertido."
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Radicado PP R4 =
informacion ¢, Como conocio de la propuesta de negocio realizada por el AN EAIEEE EAEL HHG O CIIEEE GIERIEY
No. Expediente ¢ sefior SANTIAGO BERDUGO? SANTIAGO BERDUGO con la firma del contrato
P : denominado “ANTICRESIS DE APARTAMENTO”?
2022162890
"Darme un inmueble de su propiedad en anticresis con direccion
carrera 22 N° 192 50/52 y calle 20 N° 22 - 02 apartamento 401
barrio COLASANZ ESIFICIO (SIC) MARIANA PROPIEDAD
HORIZONTAL. El contrato tendria una durabilidad de un afio con
fecha de noviembre 2021 a noviembre 2022. Como menciona en
el contrato entregado anteriormente ante ustedes, el se
compromete a devolverme el dinero completo una vez terminado
el Contrato y habiendo yo avisado con antelacion la no
renovacion del mismo ( es decir que yo debia pasar la carta ante
la empresa Construcol de preaviso con meses de antelacion
para dar cumplimiento y asi el poder devolverme el Dinero) .
"Al sr Pablo Andrés Santiago Berdugo yo personalmente no lo El sr en el Contrato me asegura que la propiedad usada para la
conocia lo conoci hasta el dia de la firma del contrato el Cual se firma del contrato de anticresis esta a su nombre y se encuentra
firmé en presencia de los involucrados para la firma. (el , los libre de todo gravamen y que en dicho inmueble no recaia otro
testigos y yo. ) sobre la empresa la conoci por medio de las contrato de anticresis. Se comprometia a dajar (sic) en garantia
76 15 propagandas y anuncios que se hacian por las redes sociales otro inmueble en caso de que el inmueble ofrecido para e
sobre la misma, donde ofrecian diferentes beneficios por invertir presente contrato fuera vendido dentro del tiempo del contrato
dentro de la empresa Construcol. En mi caso me ofrecian recibir pactado (...) El se comprometia a no ceder , vender, sub-
un interés mensual sobre el dinero invertido para el contrato de empefiar, ni hipotecar el apartamento el cual estaba destinado
anticresis" para mi contrato de anticresis de lo contrario a algunas de las
situaciones pagaria una clausula de 4.000,000 millones de
pesos equivalente al 10% del valor total invertido por mi parte.
Se comprometia a pagarme entre el 03 y el 07 de cada mes la
suma de 1.280,000 un millén doscientos ochenta mil pesos
mensualmente como rentabilidad de anticresis o en su efecto yo
tenia la opcidn de recibir trimestralmente la cantidad de
3.840,000. Tres millones ochocientos cuarenta mil pesos . Se
comprometia a responderme por el valor de la rentabilidad
estando o no arrendado el inmueble. También se comprometia a
devolver el inmueble ya que dicho inmueble estaba a cargo del
deudor anticrético es decir, a cargo de EL.(...)"
Conpc: fa prop uestq de negocio (.je Pablo Sant/a~g 0 Berdugo, por "El sefior Pablo adquirio conmigo la obligacién de pagar segun el
medio de una conocida que trabajaba para el sefior Pablo en las o : . . )
- C monto el 3% de intereses mensuales por el dinero invertido
oficinas de Construcol como asesora y que muy insistente me . , .
. L R . equivalente a $600.000 pesos por la suma de $20'000.000, asi
buscaba para realizar dicha inversién, siempre comentandome que | " - .
77 53 o mismo el firmé una letra de cambio donde me aseguraba que al
todo era completamente legal y que gran parte de su familia se . : . . .
. . ) . afio de cumplido el contrato de inversion se me iba a devolver la
encontraba realizando el proceso, al mismo tiempo la sefiorita me ) . . . L ,
. ) - totalidad del dinero invertido como lo mencioné anteriormente 20
mostraba como habian nombrado empresario del afio a Pablo y ) C o
, ) D millones de pesos, obligacion que nunca se cumplid
como este hacia parte del concejo municipal
"Yo me enteré de este tipo de negocios por redes sociales, me "Generar una rentabilidad mensual por un valor fijo sin descontar
contacté con un asesor y él fue quien me brindd informacion frente | del capital, el estipulaba pagos en fechas determinadas
79 16 ; = o T
a la empresa Construcol, como era la forma de trabajo y las mensualmente, devolucién de mi dinero a la finalizacién del
garantias que ellos brindaban." contrato”
"Dentro de las obligaciones se me decia que:
a. El valor que yo inverti (7 millones de pesos) se me devolveria
en su totalidad transcurridos 12 meses.
b. Se me cancelaria un interés mensual de $190.000 pesos
durante la duracion del contrato.
"Por medio de un familiar que trabajaba en la empresa Construcol ¢ S o me dejaba una Ietrg por e'I’ valor de la inversion como
81 9 método de respaldo a la inversion.

del sefior Pablo"

d. Se me entrego el certificado de libertad y tradicién de un
apartamento que inicialmente estaba a nombre del sefior Pablo
Santiago y que a la fecha ya NO esta a nombre de El.

Dicho apartamento suponia que en caso de incumplimiento que
es lo que esta pasando serviria como objeto sobre el cual se
pudiera aplicar el cobro de la letra.”

Respecto del uso del inmueble y el cumplimiento de lo pactado en el contrato las personas
manifestaron:

No.

¢Recibié usted para su uso el inmueble
descrito en el contrato?

¢A la fecha, el sefior SANTAGO BERDUGO
presenta con usted alguna obligacion pendiente
derivada del senalado contrato?

¢Recibid usted el pago de la rentabilidad
descrita en el contrato en el periodo
sefialado?
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¢Recibid usted para su uso el inmueble

¢A la fecha, el sefior SANTAGO BERDUGO

¢Recibié usted el pago de la rentabilidad

No. . presenta con usted alguna obligacion pendiente descrita en el contrato en el periodo
descrito en el contrato? . - -
derivada del sefialado contrato? sefalado?
"SI, el "sefior" SANTIAGO BERDUGO tiene una mora
de pago de RENTABILIDAD de 10 meses
(7'5612.000). Ademas del pago del 10% de la
2 "No, NUNCA" CLAUSULA POR INCUMPLIMIENTO DEL "Parcialmente”
CONTRATO por un valor de $2'500.000, junto con la
devolucion de mi inversién $25'000.000 que le
entregué en las oficinas de CONSTRUCOL"
"Cabe recalcar que dicho dinero no se entregé
con fin de rentabilidad, fue con el fin de adquirir
" L " "El cannon del mes de agosto y la devolucién de la un /nmueble para wy/ry asi no incurrir en el pago
8 'No se recibié inmueble ) . " de arriendo pero el inmueble no fue entregado
totalidad del dinero entregado en el contrato.
porque se supone estaba arrendado y se
recibiria el canon de dicho arriendo el cual me
fue entregado hasta julio del presente afio."
"Hasta la fecha el sefior Pablo Santiago
Bergugo NO a (sic)cumplido con lo pactado en
el contrato ya que hace seis meses atras el
sefior (...) le manifesto la terminacion del "Mi poderdante a la fecha no a recibido los pagos
contrato celebrado y el sefior Pablo Santiago por parte del sefior Pablo Santiago Berdugo,

10 Bergugo se negd dandole la opcion de "El sefior Pablo Santiago Bergugo a la fecha no ha quien, aunque se a (sic) acercado a solicitarle la
cambidrselo a un contrato de inversién de querido responder por las obligaciones derivadas del | devolucion del dinero recolectado por él, se
capital, donde mi poderdante se negé y le contrato firmado por con mi poderdante, no a niega a responder por ello."
exigio la entrega de su dinero y desde devuelvo ni el capital ni la rentabilidad pactada, lo
entonces dejo de recibir la “rentabilidad cual consta dentro de la respectiva reclamacion, que
pactada”™ allegue a su despacho."

"A la fecha el sefior Berdugo presenta la deuda con
nosotros puesto que desde el14 de febrero habiamos |, . .

" - , o ) 'recibiamos un pago del canon de

1 'No recibimos para nuestro uso el inmueble pasado una carta para la revolucion del dinero.la ; "

L . : arrendamiento.
pues lo que El nos daba de interés respuesta fue q por pandemia se iba a demorar el
pagabamos el arriendo de otro inmueble” teamite."
"Nunca conoci el inmueble dentro de contrato, | ,, L.
. ‘Nunca conoci el inmueble dentro de contrato, ya que | ,o. . ,
ya que ellos decian que este era como un , 'Si mientras se tuvo el tiempo y sus empresa
. : ; ellos decian que este era como un seguro que se o )
seguro que se tenia la plata invertida y que ; ) . ; funcioné con normalidad pago de forma
; ; . tenia la plata invertida y que uno recibe por el
12 uno recibe por el arriendo del mismo (luego ) ) . ) adecuada, algunos meses se atrasaba en los
) . . arriendo del mismo (luego me enteré que el mismo , ;
me enteré que el mismo apartamento lo tenian . ) ) pagos pero se ponia al dia antes de llegar el
: ; ) apartamento lo tenian con varias personas bajo la g k
con varias personas bajo la misma . ) p siguiente mes
. " misma modalidad).
modalidad).
"No recibi para mi uso el inmueble descrito en ol desembolso d el d/qero invertido, ya que en .| "Del contrato recibi el pago de rentabilidad de 8
15 i mayo/2022 habia enviado a carta para la cancelacién "
el contrato " meses, los otros 4 no me los pagaron
del contrato
"si, recibi la rentabilidad pero no la devolucion
"Si, la devolucion del dinero inicial por el contrato de delldme(o inicial pactado en ‘el contrato de
o . ) . anticresis y la letra de cambio ya que este

" P anticresis que se hizo por 17'000.000 el dia 21 de L ~

'no, no recibi el inmueble para su uso, porque finalizé el 21 de mayo del presente afio, tuve
mayo del 2021 ya que a la fecha no ha hecho la ) ) -

ellos se encargaban de arrendar el . L ) varias conversaciones con el sefior Pablo

18 o respectiva devolucion del dinero presente en el . . ,

apartamento y se recibia el valor del canon ) " santiago Berdugo en las que decia que me iba a
) B contrato y la letra de cambio, yo pase una solicitud de )
estuviera o no arrendado el apartamento. - ) pagar pero nunca obtuve el dinero, hasta que
devolucion como estipulaba el contrato dos meses i 3 )
o . B después me empezd a amenazar de que me iba
pero no ha hecho la devolucién del dinero. . )
a meter a la carcel hasta que lo denuncie por la
fiscalia."
" , "Del contrato de anticresis recibi el primer
'No, lo que entendi es que la constructorase |, . . . . ;
L . 'si correcto, la devolucion de la inversion del contrato. | trimestre, por temas personales no pude pasar a
encargaba de administrar el inmueble que se S ;
o Aclaro que tengo un contrato de anticresis por valor | reclamar y cuando quise pasar a reclamar me
19 encuentra en el contrato poniéndolo en ) ., ) ; .
; o ) de $35.000.000 y un contrato de inversion por valor | pusieron inconvenientes aplazando el pago,
arriendo, solo recibi la letra de cambio que se " . )
N de $20.000.000. entonces esta pendiente el pago de enero de
firmé. "
2022 a la fecha.
"No. Solo nos entregaron unos certificados de | "A la fecha no se recibieron los intereses de la P ” "

2 tradicion y libertad de inmueble." anticresis B-21-013 de 5 meses” Recibi la rentabilidad durante 14 meses.
"No, como ya lo réferi en el punto uno, era "Si, seguin lo sefialado en el contrato de anticresis
equivalente a tomar un empefio con la adjunto, presente mi Solicitud de finalizacién del
diferencia que ellos administrarian su contrato en referencia, aceptada por el grupo L -

24 No precis6 informacion

propiedad y el interés que se me pagaria seria
el equivalente al canon de arrendamiento y
ellos con ese dinero adelantarian

inmobiliario CONSTRUCOL el dia 14 de junio de
2022, dando asi cumplimiento a la clausula
contractual adicional tercera del contrato anticresis,
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No.

¢Recibid usted para su uso el inmueble
descrito en el contrato?

¢A la fecha, el sefior SANTAGO BERDUGO
presenta con usted alguna obligacion pendiente
derivada del sefialado contrato?

¢Recibié usted el pago de la rentabilidad
descrita en el contrato en el periodo
senalado?

construcciones como el caso de TORRE
BARCELONA del municipio de Duitama (el
ejemplo para ese entonces)"

mismo que me ampara de la cldusula sexta penal del
10% por incumplimiento segun contrato de anticresis
adjunto, situacion que si asumiria en efecto el grupo
inmobiliario CONSTRUCOL al no hacer efectivo el
reintegro del dinero en las fechas pactadas (reintegro
de 60.000.000 de pesos moneda nacional mas el
equivalente del 10% de este valor a causa de su
incumplimiento) a la fecha no hay reintegro de ningin
valor.

El contrato segun clausulado, finalizo el dia 14 de
agosto de 2022 y se cumplio con la carta anticipada
de terminacion del mismo lo que con el reintegro del
dinero invertido se finalizaria la relacién que me
relaciona con dicha inmobiliaria, pero no fue asi lo
que en coherencia si se presentaria como un
incumplimiento a la clausula sexta penal del citado,
razén por la cual pido dentro del proceso se me sea
reintegrado el 100% de dinero invertido pues ya no
se mantiene una ejecucion vigente pero si
incumplimiento por parte de ellos por lo que seria
injusto descontar los intereses percibidos Maxime
cuando se evidencia interés de finalizar el contrato de
anticrisis."

25

"No sra, nunca."

"Si sra. me adeuda los dos contratos uno por
$40.000.000 y otro por $60.000.000 millones; desde
marzo de 2022 dej6 de realizar consignaciones sin
ninguna justificacion del contrato de los 60 millones y
del contrato de los 40 millones desde mayo. Ademés
pase la carta de devolucion de dinero la cual ellos
solicitan para dicha devolucién y la respuesta era que
tenia que esperar por que estaban atrasados los
pagos, que estuviera tranquila que si se demoraba
igual me iban a reconocer el tiempo. Solicite varias
veces que me dieran por escrito la respuesta y nunca
lo hicieron, iba cada 15 dias a las oficinas y siempre
me pasaban con un asesor diferente y tenia que
esperar, pase derechos de peticion y no me
contestaron.Y asi me tienen desde abril de 2020"

"Como mencioné anteriormente : de $60 millones
solo hasta marzo de 2022 y de $40 millones
hasta mayo de 2022. De alli en adelante ni lo
dicho en el contrato por la ganancia, ni la
devolucion del dinero.”

27

"No, nunca se hizo tal entrega. El manifesté
que solo lo dejaba de garantia por la plata que
se le entregd”

"Sl. A la fecha el sefior PABLO SANTIAGO
BERDUGO, presenta una obligacién con mi
representado (...), teniendo en cuenta el sefior
BERDUGO, nunca cumpli con lo establecido en el
contrato, y no le canceld a mi representado lo que en
dicho contrato se comprometié (...)"

"NO, a pesar de los requerimientos, de las
citaciones y de la Notificacion de la demanda,
este sefior PABLO SANTIAGO BERDUGO,
nunca quiso cancelar la obligacion que tiene con
mi representado (...)"

28

"En ningun momento recibi el inmueble, en
realidad solo fue en papeles como para
incentivar a realizar el contrato de anticresis,
pero como describo anteriormente ellos
comentaron que se hacian cargo de todo lo
relacionado con el inmueble y que iban a
garantizar la rentabilidad mensual acordada”

"Si srta, a la fecha aparte de los 20.000.000 COP que
se les entrego en efectivo a Contrucol, me deben ya
4 meses de la rentabilidad que se comprometieron a
dar. En total a la fecha me deben 22.400.000 COP."

"No srta, del afio solo se recibieron 9 abonos de
interés"

30

"wo"

"si la suma de veinti tres millones de pesos
23.000.000 mas 2 millones de pesos mas por
incumplimiento del contrato en total son veinticinco
millones de pesos 25.000.000"

"Si pero en los 2 ultimos meses no recibimos
ningun dinero por parte de el"

31

"No recibi y tampoco realicé ninguna clase de
uso acerca del inmueble descrito en el
contrato. "

"A la fecha el sefior Santiago Berdugo Tiene la
obligacion pendiente de la devolucién del dinero
invertido que para este caso son 20'000.000 (veinte
millones de pesos m/cte.) segun el contrato
sefialado”

"Si recibi los pagos de la rentabilidad descrita en
el contrato segun el periodo sefialado que fue
desde el 17 de julio del 2021, hasta el 16 de julio
del 2022."
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¢Recibid usted para su uso el inmueble

¢A la fecha, el sefior SANTAGO BERDUGO

¢Recibié usted el pago de la rentabilidad

No. . presenta con usted alguna obligacion pendiente descrita en el contrato en el periodo
descrito en el contrato? . - -
derivada del sefialado contrato? sefalado?
"Si Sr@, desde el mes de abril no nos ha pagado
intereses y en el mes de mayo debia habernos
33 "No recibimos ninguin inmueble." devuelto el dinero invertido ($30.000.000) en total 15 | No precisé informacion
millones por mi mama y 15 millones mios que
tampoco lo ha hecho.”
"La rentabilidad se recibi6 hasta el mes de julio de
"El inmueble no se recibio; solo se recibi6 2022; a partir de agosto no se entrego por parte del
copia de las escrituras, copia del certificado de | sefior Santiago Berdugo el pago de la rentabilidad
3 tradicion }f llbertaq y la letra de camb/o'en la establect({a en e{ coptra?o, pues'to que su grupo "1, hasta el mes de julio de 2022"
que el sefior Santiago Berdugo, se obligaba a | empresarial habia sido intervenido por la
realizar la devolucion del dinero en la fecha Superintendencia Financiera.
estipulada. " Por tal razén, se solicitd la devolucion total del dinero
sin hasta ahora obtener respuesta.”
"SI, el "sefior" SANTIAGO BERDUGO tiene una mora
de pago de RENTABILIDAD de 16 meses
(6'720.000). Ademas del pago del 10% de la
36 "No, NUNCA" CLAUSULA POR INCUMPLIMIENTO DEL "Parcialmente”
CONTRATO por un valor de $1'400.000, junto con la
devolucion de mi inversion $14'000.000 que le
entregué en las oficinas de CONSTRUCOL"
"SI SRA, LA SUMA DE $13,000,000 que no ha
38 o querido reintegrar aun y finalizado el contrato el dia "SI, sra hasta el 13 de julio 2022 fecha de
13 de julio y con carta de solicitud devolucion finalizacion del contrato”
radicada el 25 de abril 2022"
"Si presenta obligacion porque cémo lo cita en la letra
de cambio la fecha para la terminacion del contrato el
"No, el inmueble nunca fue para nuestro uso | tenia que hacer la devolucion total del dinero, y 4
41 solamente el pagaba unos intereses por canon | meses pago de intereses por canon arrendamiento No precis6 informacion
de arrendamiento de acuerdo a la inversion” | hasta el 17 de junio del 2022 y a la fecha no ha
realizado la devolucion total del dinero que se le
entrego cuando se inicid el contrato."
"si la devolucion del dinero pactado en los contratos,
se le informo con 3 meses de anterioridad en cada
" , ) contrato con el de 10 millones se le paso la carta el
‘en los contratos dice que solo se podia ; . I " . )
.| dia 14 de diciembre finalizacion del contrato 01- 'no porque fueron muy incumplidos con los
42 subarrendar los apartamentos que no se podia : "
empefarios ni sederlos (sic) a ofra persona” marzo del 2022 y el contratro de 20 millones se paso | pagos pactados en el contrato
la carta el dia 28 de marzo y finalizaba el dia 30 de
mayo del 2022 y ala fecha no han realizado la
devolucion de ninguno de los 2 contratos "
'Nunca recibimos el apartamento que sg_ "A la fecha el sefior Pablo Andrés Santiago Berdugo 'Si recibimos los_ interés pagtados enel con'trato
nombra en el contrato, a nosotros nos dijeron . o : por 12 meses, siendo el dltimo pago en abril de
. tiene una obligacion de 20 millones de pesos , ., L
43 que el apartamento era una garantia en caso ) ) . . 2022, se suponia que en mayo debiamos recibir
. ! Colombianos, valor de la inversion y que segun el . - .
de no realizarse la devolucion de la ; o " el valor la inversién (20 millones de pesos
) - contrato debimos recibir el 26 de mayo de 2022. ) B
inversion. Colombianos)
"Fui conocedora del apartamento que se "Se suponia que el contrato se vencia en el mes
p q "La ultima mensualidad que se recibio por parte de la | de septiembre de 2022, en el mes de julio se
encontraba como aval en el contrato L . - ) .
o o L constructora fue en el mes de junio, me correspondia | envié carta para el retiro del dinero.
44 Anticresis, en la direccion que se indica en el ) . ; . _—
reclamar el dinero para los dias veinte (20) de cada | En los meses anteriores al mes de junio de 2022
contrato que se anexo en los papeles. Pero en " ; o
. o mes. la constructora pago la rentabilidad el contrato en
ningiin momento lo usé. L "
las fechas indicadas.
Ala fecha el serior PABLO ANDRES SANTIAGO "Si recibi la rentabilidad de anticresis hasta el
" L R BERDUGO, me adeuda la suma de ($35.000.000) y
46 'No recibi el inmueble para mi uso . S . mes de Mayo de 2022 y me adeudan lo
la rentabilidad de anticresis desde el mes de junio de , s
" expresado en la casula anterior’
2022 hasta la fecha
"No! Se decia que el inmueble no estaria " ) L
disponible para mi uso Dero que famnoco se 'Se me deben los intereses de los meses de junio,
48 P p peroq p julio, agosto y septiembre del presente afio junto con | No precis6 informacion

podria realizar ningun tipo de gravéamen sobre
el mismo, cosa que incumplieron.”

la devolucién total de mi inversién."

49

"No lo recibimos."

"Si, la devolucién del dinero”

"No."




SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

¢Recibid usted para su uso el inmueble

¢A la fecha, el sefior SANTAGO BERDUGO

¢Recibié usted el pago de la rentabilidad

No. . presenta con usted alguna obligacion pendiente descrita en el contrato en el periodo
descrito en el contrato? . - -
derivada del sefialado contrato? sefalado?
"No, no recibi el inmueble, aunque para firmar | . . o
S 'Si, el contrato se pacté a 12 meses que finalizaron
el contrato les exigi visitarlo para conocerlo, - .
P ., en julio de 2022, de los cuales solamente recibi 7 "
pero me dijeron que no podia entrar porque ya ; 'NO, se pactaron 12 pagos mensuales de

52 , canones por $750.000 cada uno, asi que se me P

estaba arrendado, asi que solo me llevaron a . ) $750.000 de los cuales solamente recibi 7.
o adeudan 5 y el monto invertido que corresponde a 25

ver la fachada del edificio donde estaba . "

) L ) " millones de pesos.
ubicado pero no me permitieron ingresar.
NO, unlcamgnte la documelrlltacpn. Para "La deuda que presenta es el valor total del contrato
efectos certificado de tradicién y libertad del e ) ) . . L
) : . anticresis, por valor de quince millones de pesos Si, la rentabilidad fue recibida hasta el mes de

55 inmueble y fotocopia de escritura del (815.000.000)." mavo del 2022."
inmueble, escritura N° 2396 de 15 de3 R ’ V ’
noviembre 2019."

"A la fecha no se recibieron los intereses asi: de la "De la anticresis B-21-016 recibi la rentabilidad
" - anticresis B-21-016 de 4 meses. De la anticresis B- | durante 14 meses. De la anticresis B-21-034
'No. Solo nos entregaron unos certificados de . . o .

56 o . B 21-034 de 4 meses. Ademas, yo solicite la recibi la rentabilidad durante 7 meses. Poseo

tradicion y libertad de inmueble. . ) L . . o .
devolucion de los dineros de las dos anticresis enla | recibos de los dineros recibidos con papeleria de
oficina de construcol Bucaramanga ." construcol”
"recibi un valor mensual durante el contrato pero

58 "yo no tenia a mi servicio el inmueble" terminado el conirato o fue devuelto el dinero No precisé informacion

¥ entregado al sefior Pablo el cual debia devolver en el p
mes de julio”

"Los inmuebles nunca me fueron entregados " ,

; ) ) . ‘A la presente fecha se encuentra pendiente la
para mi uso, continuaron bajo posesion de - ) o
L devolucion del capital del contrato N° D-21-167 porel | ,

CONSTRUCOL, me indicaron que la empresa : ) o ‘de manera que se encuentra pendiente por
valor de $35'000.000 y del capital del contrato N° D- .

59 los subarrendaba, pero que , , cancelarme los intereses desde el mes de marzo
) ) ; . 21-283 por el valor de $15'000.000, asi como el pago B
independientemente si estuvieran arrendados . de 2022 hasta la presente fecha.

, : de los intereses de ambos contratos desde el mes de
0 no, me cancelarian el canon correspondiente marzo de 2022 hasta Ia presente fecha.”
al 3% y 3.4% del capital invertido." P )
"SI, la devolucion de todo mi dinero como lo es 26
A millones de pesos y dos meses de interes llamado " L -
60 NO anticresis por un valor de $ 1560000 de los meses 11 Se recibio hasta el mes de Julio
agosto y 11 septiembre”
"Los meses de arrendamiento de Abril, Mayo , Junio, Cabe ac{a(ar F’“e Ja rentabllldgd de mi dinero no
" , , , ) ) - se ha recibido; como le menciono es el canon
'No se recibe el inmueble que se menciona en | Julio, Agosto, Septiembre del afio en curso y por )

62 L . o de arrendamiento hasta el mes de Marzo del

el contrato anticresis. supuesto la devolucion de mi dinero entregado al ) - .
- - contrato firmado con el sefior Pablo Santiago
sefior en mencién. "
Berdugo.
A la fecha el sefior PABLO ANDRES SANTIAGO "Si recibi la rentabilidad de anticresis hasta el
" L P BERDUGO, me adeuda la suma de ($38.000.000) y .
65 'No recibi el inmueble para mi uso . Co mes de Abril de 2022 y me adeudan lo
la rentabilidad de anticresis desde el mes de mayo de i .
" expresado en la clausula anterior
2022 hasta la fecha
"Si yo recibi a partir del 25 de noviembre del afio
2021 hasta el 25 de febrero de 2022, la
o o ’
"No, el inmueble simplemente es la garantia "Claro que si me tiene que devolver los 10 millones rentabilidad de 32.0‘ 000 ( 3.2%), er/do aque me
o : . trasladaron por mi trabajo a la Ciudad de
66 que ellos dan por contrato de anticresis, esto | que de buena fe y fruto de mi trabajo le entregue a su g
I " . M Cartagena no pude reclamar mas dinero, llame y
con la esperanza de algun dia obtenerlo. Inmobiliaria. (...) . .
pedi el favor que me consignaran a la cuenta y
me manifestaron que no era posible solo
personalmente.)
"Del contrato de anticresis recibi lo especificado
"No, el inmueble que se indica en el contrato, | "si correcto, la devolucin de la inversion de los dos | en el contrato con corte a julio, creo quedaron

68 lo entendi como parte de la garantia, adicional | contratos. Del contrato de anticresis, la inversion fue | pendientes dos meses. No lo tengo muy claro

a la letra de cambio que se firmé." de 15.000.000 y del de inversién 15.000.000." porque no tengo todos los recibos y no lo
estabam pagando al dia"
"Si recibi el interés escrito en el contrato aunque

69 No" "Si, atin esta pendiente la devolucion total de la con demoras en los pagos, y la devolucion de la

inversion (13'400.000)"

inversion total no se ha realizado en el tiempo
establecido en el contrato ni al dia de hoy"
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¢Recibid usted para su uso el inmueble

¢A la fecha, el sefior SANTAGO BERDUGO

¢Recibié usted el pago de la rentabilidad

No. . presenta con usted alguna obligacion pendiente descrita en el contrato en el periodo
descrito en el contrato? . - -
derivada del sefialado contrato? sefalado?
"Si se recibi6 la rentabilidad descrita en
diferentes fechas, la ultima del 08 de junio al 08
de julio del 2022; eso quiere decir que me dio un
mes mas de
rentabilidad habiendo terminado los doce meses
B T . "Hasta la fecha el sefior SANTIAGO BERDUGO no del contrato y recibiendo una serie de
'No recibi ningtin inmueble descrito en el . - . . . -
70 contrato. solo hice entreqa del dinero me ha hecho la devolucion de mi dinero Quince incumplimientos del sefior SANTIAGO
ara er;erar rentabili dag mensual" Millones de pesos (15°000.000) M/Cte y la BERDUGO mediante llamadas telefénicas de
para g ’ rentabilidad desde el 08 de julio a la fecha" sus funcionarios y personales del mismo, toda
vez que acudi a sus oficinas en varias ocasiones
donde me aseguraba
personalmente que contara con la palabra de el
para la devolucion del dinero pero hasta la fecha
absolutamente nada”
"Si, a continuaciéon me permito describirlas.
+ El contrato se encuentra vencido desde el mes de
mayo del 2022, por cuestiones laborales no pude
realizar el retiro de mi dinero en mayo. En el mes de
Junio me acerco a las oficinas de manera presencial
y me indican que este fue actualizado
automaticamente y que no puedo realizar el retiro de
"No, no recibi nunca para mi uso el inmueble | mi dinero hasta el 2023 o incurro en una penalizacién | "Si recibi el pago de la rentabilidad en el primer
descrito en el contrato del 10% del total de mi inversion. Esta actualizacion | afio.
que ellos indican jamas se me comunico ni firme
nada referente a esto por lo cual aiin tienen retenida
mi inversion.
* No me han generado el pago de intereses
correspondientes al mes de agosto y septiembre.
* No se cumplieron las fechas que se indicaron el el
contrato para los pago”
"Si mi contrato vencio el 29 de mayo yo solicite la
devolucion del mismo el 25 marzo dos meses antes | . . <
o Si hasta el el 10 de junio del presente afio los 3
_ como lo indlica el contrato ya han pasado tres meses | .. . . .
74 'No ) ) Lo L tltimos meces (sic) no me han girado el canon ni
y medio y no eh (sic) recibido mi dinero. Adicional o
P o i han devuelto el dinero
desde junio deje de recibir los canones de
arrendamiento. "
Y L " "Nos Adeuda el valor de la inversion QUINCE " : o "
75 No se recibié inmueble MILLONES DE PESOS (15.000.000)." Se recibe rentabilidad de 10 meses
"Si. El sr Pablo Andres no cumplié con sus
obligaciones desde el mes de agosto , no ha
entregado el dinero de rentabilidad desde agosto
hasta la fecha , ya que el dltimo dinero que recibi fue
la rentabilidad del del mes de julio del presente afio.
"No. Nunca tuve nada que ver con el No cumplié con la cldusula penal donde indica que el
76 apartamento excepto la firma del contrato. inmueble no podia ser hipotecado , en estos "Si recibi el pago de la rentabilidad hasta el
El inmueble estaba a cargo del sr Pablo momentos el inmueble se encuentra hipotecado con | Mes de julio del presente afio. "
Andres como indica en el Contrato." fecha de diciembre del 2021 es decir que incumplié
con la clausula inscrita dentro de el
Contrato un mes después de haber firmado el
contrato de anticresis con mi persona. Motivo por el
cual le solicite la terminacion unilateral de contrato
por incumplimiento, y el atin no ha dado respuesta.”
" _ . "Si, el sefior Pablo Santiago presenta conmigo la
No, ya que el me indic6 que lo tenia en sub .
; . deuda por 20 millones de pesos, del contrato
arriendo para poderme pagar los intereses con e . .
; - anticresis que realizamos, la fecha de devolucién
el valor del arriendo $600.000 y me indicaba . S
; debia ser el 11 de junio de 2022 y hasta la fecha no
que era mejor hacerlo de esta manera porque he recibido ninguna devolucién a pesar que el
asi podia cumplir con sus deberes para S 'g . P q' "Si, recibi la suma de $600.000 del valor de los
o . L adquirio conmigo el compromiso por medio del . .
conmigo mientras usaba el dinero invertido en ; intereses por el periodo de 11 meses pactados
77 contrato y la letra de cambio, se ha tratado de

la construccion de nuevos inmuebles. Asi
mismo me indicé que cuando los inmuebles
estuvieran listos con los 20 millones
entregados en la supuesta inversion con esos
mismos podia dar la cuota inicial para adquirir
uno de los nuevos apartamentos.”

contactar al sefior por cualquier tipo de medio pero
no responde por el dinero y no ha querido cumplir
con la devolucién del dinero, es dificil obtener
respuesta de este sefior porque solo insulta a las
personas que le reclaman la devolucién de los
dineros que se invirtieron en su organizacion.”

en el contrato de arrendamiento y provenientes
del supuesto subarriendo del inmueble"
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¢Recibid usted para su uso el inmueble

No. .
descrito en el contrato?

¢A la fecha, el sefior SANTAGO BERDUGO
presenta con usted alguna obligacion pendiente
derivada del sefialado contrato?

¢Recibié usted el pago de la rentabilidad
descrita en el contrato en el periodo
senalado?

"No solo nos entregan un certificado de
79 tradicion, el contrato por notaria y letras como
la garantia.”

"si el sefior Santiago me debe : POR CONTRATO DE
ANTICRESIS la suma de ($24.000.000) MCTE y por
INVERSION DE CAPITAL Ia suma de ( $23.000.000)
adicionalmente desde el mes de agosto dej6 de
cancelar la rentabilidad propuesta en el contrato.”

No precis6 informacion

"No. Se decia que el inmueble no estaria
disponible para mi uso pero que tampoco se

81 podria realizar ningtin tipo de gravamen sobre

"Si. Me deben los intereses desde el mes de mayo
del presente afio y la devolucién total de mi
inversion."

No precis6 informacion

el mismo, cosa que incumplieron.”

Como vemos, la mayoria de las personas precisaron que conocieron de estos contratos a través de
asesores de GRUPO CONSTRUCTOR INMOBILIARIO CONSTRUCOL S.A.S. o mediante la
publicidad de la propuesta de negocio del Grupo Constructor, e incluso consideran que las
obligaciones adquiridas con la suscripcion del “contrato de anticresis de apartamento” son respaldadas
por la sociedad. Sin embargo, a partir del material probatorio recopilado en desarrollo de la actuacion
administrativa, se concluye que los contratos fueron suscritos por el sefor SANTIAGO BERDUGO
como persona natural.

De otra parte, atendiendo lo sefalado por estas personas, ninguna de ellas recibié el inmueble
sefalado en el denominado contrato “anticresis”, toda vez que coinciden al referir que el mismo era
administrado por el sefior SANTIAGO BERDUGO, quién en efecto en algunos casos les ha reconocido
el valor de la rentabilidad establecida en el contrato.

12.4. De la totalidad de las obligaciones a cargo del sujeto de la presente medida.

A partir de la informacion y documentacion recabada en la presente actuacion y que consta en el
informe de visita nimero 2022162890 y en el expediente respectivo, se tiene que el sefior PABLO
ANDRES SANTIAGO BERDUGO, mediante la suscripcion de los denominados “contratos de
anticresis de apartamento” presenta ochenta y seis (86) obligaciones vigentes a corte del 23 de
septiembre del 2022 con por lo menos setenta y ocho (78) personas, por un monto total que asciende
a mil novecientos cuarenta y cuatro millones novecientos mil pesos ($1.944.900.000). No obstante, a
la fecha de la presente medida cautelar, la totalidad de operaciones realizadas, el numero de personas
vinculadas y el monto de dinero recibido bajo esta modalidad podria ser superior.

persons | VALORDELA | i linaenel | RenTABLIOND
“ CONTRATO APROXIMADO
1 $20.000.000 $600.000 3,00%
2 $ 25.000.000 $ 750.000 3,00%
3 $10.000.000 $280.000 280%
42 $ 10.000.000 $330.000 3,30%
4 $21.000.000 $693.000 3.30%
6 $ 13.000.000 $390.000 3,00%
7 $60.000.000 $2.100.000 3,50%
8 $31.000.000 $900.000 200%
10 $ 24.000.000 $ 768.000 3,20%
11 $ 15.000.000 $980.000 6.53%
12 $20.000.000 $600.000 3,00%

31 La informacion completa en donde se detalle el nombre de cada persona se encuentra consignada en el informe de
inspeccion 2022162890 sometido a reserva
32 Persona con dos obligaciones vigentes




SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

pevsons | VALORDELA | i linaenel | RenTABLIDAD
“ CONTRATO APROXIMADO
13 $ 36.500.000 $ 1.095.000 3.00%
14 $17.000.000 $510.000 3.00%
15 $ 12.000.000 $ 336.000 280%
16 $19.000.000 $6.840.000 36,00%
17 $10.000.000 $300.000 3.00%
18 $17.000.000 $510.000 3.00%
19 $35.000.000 $3.255.000 9.30%
20 $ 30.000.000 $950.000 317%
22 $ 12.000.000 $324.000 2.70%
23 $ 38.000.000 $950.000 317%
2 $60.000.000 $2.100.000 3,50%
25% $40.000.000 $1.200.000 3.00%
25 $ 60.000.000 $2.100.000 350%
2% $20.000.000 $700.000 3.50%
27 $ 59.000.000 $9.000.000 15.25%
28 $20.000.000 $600.000 3,00%
29 $ 15.000.000 $450.000 3.00%
30 $23.000.000 $690.000 3.00%
31 $20.000.000 $620.000 310%
33 $ 15.000.000 $300.000 200%
34 $25.000.000 $750.000 3,00%
3 $10.000.000 $300.000 3.00%
3 $14.000.000 $420.000 3,00%
37 $ 15.000.000 $ 465.000 310%
38 $ 13.000.000 $1.170.000 9.00%
39 $10.000.000 $300.000 3.00%
40 $27.000.000 $810.000 3.00%
83 $17.000.000 $510.000 3,00%
# $ 35.000.000 $1.155.000 3.30%
42% $10.000.000 $290.000 2.90%
42 $20.000.000 $680.000 3.40%
43 $20.000.000 $580.000 200%
44 $ 15.000.000 $450.000 3,00%
45 $30.000.000 $2.700.000 9.00%
46 $ 35.000.000 $1.050.000 3,00%
47 $ 12.000.000 $324.000 2.70%
48 $10.000.000 $370.000 3.70%
49 $27.000.000 $945.000 3.50%
50% $ 56.000.000 $ 1.904.000 3.40%

33 Persona con dos obligaciones vigentes
34 Persona con dos obligaciones vigentes

35 Persona con dos obligaciones vigentes
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50 $30.000.000 $1.020.000 3.40%
51 $10.000.000 $350.000 3.50%
52 $ 25.000.000 $750.000 3.00%
53 $ 15.000.000 $400.000 267%
54 $ 15.000.000 $450.000 3.00%
55 $ 15.000.000 $ 1.350.000 9.00%
56% $ 15.000.000 $405.000 270%
56 $ 15.000.000 $440.000 293%
579 $10.000.000 $320.000 3.20%
57 $10.000.000 $300.000 3.00%
58 $ 55.000.000 $1.650.000 3.00%
59 $ 15.000.000 $510.000 3.40%
59 $35.000.000 $ 1.050.000 3.00%
60 $26.000.000 $780.000 3.00%
61 $ 15.000.000 $960.000 6.40%
62 $20.000.000 $600.000 3.00%
63 $ 15.000.000 $480.000 3.20%
64 $31.000.000 $ 1.025.000 331%
65 $38.000.000 $1.140.000 3.00%
66 $10.000.000 $320.000 3.20%
68 $ 15.000.000 $1.350.000 9.00%
69 $ 13.400.000 $402.000 3.00%
70 $ 15.000.000 $450.000 3.00%
& $10.000.000 $320.000 3.20%
72 $10.000.000 $870.000 8.70%
73 $22.000.000 $770.000 3.50%
74 $10.000.000 $290.000 2.90%
75 $ 15.000.000 $450.000 3.00%
76 $40.000.000 $3.840.000 9.60%
77 $20.000.000 $600.000 3.00%
769 $50.000.000 $ 1.550.000 310%
78 $ 18.000.000 $576.000 3.20%
79 $24.000.000 $ 744.000 310%
80 $27.000.000 NO SENALA NO APLICA
81 $7.000.000 $ 560.000 8,00%
82 $20.000.000 $ 560.000 280%

36 Persona con dos obligaciones vigentes
37 Persona con dos obligaciones vigentes
38 Persona con dos obligaciones vigentes
39 Persona con dos obligaciones vigentes
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12.5. Del patrimonio liquido del sujeto de la presente medida.

De conformidad con la informacion registrada ante la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales
— DIAN por el sujeto de la presente medida®°, el total de su patrimonio liquido a corte del 31 de
diciembre de 2021 asciende a la suma de ochocientos diecisiete millones ciento noventa mil pesos
($817.190.000).

A partir de la informacion obtenida y previamente referenciada se tiene que, el saldo de las
obligaciones vigentes contraidas por el sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO, mediante la
suscripcion de los denominados “contratos de anticresis de apartamento” asciende a la suma de mil
novecientos cuarenta y cuatro millones novecientos mil pesos ($1.944.900.000), de tal suerte que, el
monto de las obligaciones contraidas supera el 50% del patrimonio liquido reportado.

De las consideraciones sobre la actividad desarrollada por el sefior PABLO ANDRES
SANTIAGO BERDUGO

DECIMO TERCERO. Con todo, procede este Despacho a presentar sus consideraciones frente al
acervo probatorio recabado sobre las actividades desarrolladas por el sefior PABLO ANDRES
SANTIAGO BERDUGO a través de la suscripcion de los denominados “contratos de anticresis de
apartamento”, que en todo caso consiste en recibir dinero del publico, obligandose a la restitucion del
importe inicial aportado y al pago de unos rendimientos de acuerdo con el valor entregado en un plazo
determinado, respaldados con letras de cambio.

De la informacién aportada por el sefior SANTIAGO BERDUGO no se sefialé que dentro de su modelo
de negocio empleara los denominados “contratos de anticresis de apartamento”, no obstante, tal como
fue descrito en el presente acto administrativo, esta Autoridad conocio informacion remitida por setenta
y ocho (78) personas que manifestaron haber suscrito este contrato cuyas obligaciones derivadas de
ese acuerdo negocial se encuentran vigentes y a cargo del mencionado sefior.

Conforme a dicho soporte probatorio esta Autoridad pudo determinar que, en el modelo contractual
citado: i. La persona entrega una suma de dinero en pesos al sefior SANTIAGO BERDUGQO; ii. A cargo
de él, se encuentra la obligacion de restituir dichas sumas de dinero en igual género y cantidad al
vencimiento del contrato; iii. Se asume el pago de una rentabilidad fija mensual por parte del sefior
SANTIAGO BERDUGO.

Entonces, bajo la figura descrita, PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO suscribe con sus clientes,
contratos denominados “anticresis de apartamento”, por medio de los cuales asume la posicion de
“deudor anticrético” y sefiala entregar en “anticresis” al “acreedor anticrético” inmuebles de su
propiedad; en dicho contrato se afirma que respecto de los inmuebles no recae ningun otro contrato
de anticresis, e igualmente se afirma que el inmueble “seré destinado para subarriendo, no podra darle

otro destino, ni sub empefar, cederlo y/o venderlo, ni hacerle ninguna otra transaccion sobre este inmueble por
parte del DEUDOR ANTICRETICO (...)”

Aun cuando se esté en presencia de un contrato cuyo titulo resulta indicativo de un contrato de
“Anticresis”, importa a efectos de la presente resolucion y de la actividad desarrollada por el sujeto de
la presente medida, la obligacién explicada por la cual adquiere el sefior SANTIAGO BERDUGO la
obligacion de devolver el capital inicialmente recibido junto al rendimiento estipulado.

De esta manera, el sefialado contrato evidencia la recepcion del dinero por parte del sefior SANTIAGO
BERDUGO, cuando especifica: “El valor del CONTRATO DE ANTICRESIS esta estipulado por el valor (...)
sin intereses que sera cancelado en efectivo el dia (...) PARAGRAFO: Es de aclarar que el valor anteriormente
mencionado es respaldado por una LETRA DE CAMBIO, con fecha de cancelacién para el dia (...)”

40 Radicado 2022162890-42



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

El pago de la obligacién que asume el “deudor anticrético” se realiza de la siguiente manera: “Dos
meses antes del vencimiento del presente CONTRATO DE ANTICRESIS se le avisara al DEUDOR
ANTICRETICO (con dos meses de antelacién) al presente contrato por escrito para_que sea entregado el
dinero _en efectivo, sin necesidad de requerimientos judiciales o extra judiciales para su efecto” (negrilla y
Ssubrayado propio)

Asi, el contrato denominado “anticresis de apartamento”, contempla para el sujeto de la presente
medida y frente a su “acreedor anticrético”, la obligacion de devolver la suma de dinero recibida y a su
vez, presupone la entrega de un inmueble, para “subarriendo” como se estipula en la clausula quinta
del contrato indicado, lo que genera para el “acreedor anticrético” una rentabilidad, la cual se describe
en los siguientes términos: “ “EL ACREEDOR ANTICRETICO va a recibir (...) mensualmente en efectivo
(...) por el deudor anticrético PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO” PARAGRAFO 1: Es importante
mencionar que, segun control interno de contabilidad, el DEUDOR ANTICRETICO ha organizado un dia exacto
para el pago de la RENTABILIDAD al ACREEDOR ANTICRETICO que corresponde al afio 2021 — 2022, descrito
en la carta anexada con fechas asignadas. PARAGRAFO 2: Es de aclarar que el DEUDOR ANTICRETICO estd
obligado a responder al ACREEDOR ANTICRETICO por el valor del canon, independiente este o no
arrendado el inmueble descrito en este CONTRATO DE ANTICRESIS” (...). (negrilla y subrayado propio).

De conformidad con la informacion aportada por las cuarenta y cinco (45) personas que brindaron
respuesta al requerimiento de informaciéon efectuada por esta Autoridad, manifestaron no haber
recibido el inmueble para su uso, pues el mismo era administrado por el seiior SANTIAGO BERDUGO
quién hacia referencia a estos inmuebles como garantia de la obligacion asumida.

Con relacion a los inmuebles es importante destacar que, pese a que en los contratos se sefiala que
son de propiedad del “deudor anticrético”, esto es el sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO,
de conformidad con la informacién recabada por esta Autoridad se identificé que, solo nueve (9) de
los once (11) inmuebles dados en anticresis son actualmente de su propiedad.

Asi las cosas, con la informacién aportada en el desarrollo de la actuacién administrativa, se logré
establecer que, el sefior SANTIAGO BERDUGO se obligaba a entregar a sus “acreedores anticréticos”
el mismo bien de manera simultanea como garantia en diferentes operaciones en el mismo periodo
de tiempo, como ejemplo de ello se tiene que, para el afio 2020 el inmueble identificado con la
matricula 074-41317 se entrego en (4) contratos, asi mismo, para el afio 2021 ese mismo bien figura
en los contratos como “entregado” en veinte (20) contratos y el apartamento registrado con la matricula
074-115896 figura como “entregado” para el mismo periodo en doce (12) contratos, los cuales tienen
una vigencia anual segun consta en los mismos.

Entonces, el subarriendo del inmueble que se menciona en el “contrato de anticresis” para generar
una rentabilidad fija mensual, no extingue la obligacién inicial, ya que la deuda a cargo del “deudor
anticrético” de devolver la suma recibida de parte del “acreedor anticrético” continua vigente, con
independencia de que el inmueble descrito en el contrato se encuentre o no arrendado. En
consecuencia, no se evidencia contraprestacién de bien o la prestacion de un servicio por la obligacion
que adquiere el sefior SANTIAGO BERDUGO, frente a cada uno de los “acreedores anticréticos”, sino
la obligacion que el investigado asume de devolver el capital junto con la rentabilidad acordada,
situacion que es ratificada por las personas que respondieron el requerimiento de informacion
efectuado por esta Autoridad.

De tal suerte que, al margen de la denominacion que reciban las partes en el contrato y del titulo
otorgado a este, es evidente la calidad en la que actuan, operacién que convierte al sefior SANTIAGO
BERDUGO en deudor de su “acreedor anticrético” por la suma de dinero recibida mas los
rendimientos.

Demostrada esta situacion, se profiere la presente medida administrativa en contra del sefior PABLO
ANDRES SANTIAGO BERDUGO, al haber asumido ochenta y seis (86) obligaciones con terceras
personas sin prever a cambio por la recepcion de dinero, la entrega real de un bien o la prestacion
efectiva de un servicio, las cuales a la fecha se encuentran vigentes respecto de setenta y ocho (78)
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personas, en cuantia de mil novecientos cuarenta y cuatro millones novecientos mil pesos
($1.944.900.000).

De Ia configuracién de los supuestos de captacion por parte del sefior PABLO ANDRES
SANTIAGO BERDUGO

DECIMO CUARTO. Que las Unicas entidades autorizadas para manejar, aprovechar o invertir
recursos captados del publico son las instituciones financieras vigiladas por esta Superintendencia,
condiciéon que no es predicable del sujeto de la presente medida y por lo tanto, las operaciones
descritas en el presente acto administrativo y en especial por lo sefalado en el considerando décimo
tercero, constituyen operaciones de captacién no autorizada de dineros del publico. Veamos:

141 De los supuestos de captacion articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 del 26 de mayo de 2015
e Numeral 1°

Se entiende que una persona natural o juridica capta dineros del publico en forma masiva y habitual
en uno cualquiera de los siguientes casos:

“1. - Cuando su pasivo para con el publico estad compuesto por obligaciones con mas de veinte (20) personas
o por mas de cincuenta (50) obligaciones, en cualquiera de los dos casos contraidas directamente o a través
de interpuesta persona.

Por pasivo para con el publico se entiende el monto de las obligaciones contraidas por haber recibido dinero
a titulo de mutuo o a cualquiera otro en que no se prevea como contraprestacion el suministro de bienes o
servicios. (...)”

En la presente actuacién administrativa, se establecié que, al corte del 23 de septiembre de 2022, el
sefior PABLO ANDRES SANTIGO BERDUGO presenta ochenta y seis (86) obligaciones por la
recepcion de dinero con por lo menos setenta y ocho (78) personas, sin prever como contraprestacion
la entrega de bienes o la prestacion de servicios.

A la fecha de corte sefalada, estas obligaciones continuaban vigentes. Al encontrarse asumiendo
pasivos con mas de veinte (20) personas, se configura el supuesto de captacion masiva no autorizada
de dineros del publico previsto en el numeral 1° del articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015.

o Paragrafo 1 literal a)

“(...) Paragrafo 1. En cualquiera de los casos sefialados debe concurrir ademas una de las siguientes
condiciones:

"a) Que el valor total de los dineros recibidos por el conjunto de las operaciones indicadas sobrepase el 50%
del patrimonio liquido de aquella persona..."

Para efectos de la configuracién de la conducta en los presupuestos normativos, se conté con soporte
probatorio correspondiente a la informacion suministrada por la persona sujeto de la actuacion
administrativa, lo cual permite identificar que el monto de las obligaciones vigentes y contraidas supera
el 50% de su patrimonio liquido, que al 31 de diciembre de 2021 ascendia a la suma de ochocientos
diecisiete millones ciento noventa mil pesos ($817.190.000).

Facultades de la Superintendencia Financiera de Colombia frente a la captacion ilegal de
dineros del publico

DECIMO QUINTO. Que atendiendo las facultades otorgadas en el articulo 335 de la Constitucion
Nacional, en el cual se fundamenta el articulo 108 de Estatuto Organico del Sistema Financiero, en
concordancia con lo establecido en el literal b) del numeral 5 del articulo 326 ibidem, esta
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Superintendencia, en cabeza del Superintendente Delegado para el Consumidor Financiero*!, cuenta
con facultades para practicar visitas de inspeccion respecto de personas naturales y juridicas de
derecho privado que sin contar con autorizacion previa, desarrollan actividades propias de las
entidades vigiladas por esta Autoridad, incluyendo la captacién, manejo, aprovechamiento e inversion
de recursos del publico, mediante la imposicion de medidas cautelares que aseguren la suspension
inmediata de las actividades no autorizadas y el congelamiento de los correspondientes activos del
captador.

Asi mismo, para asegurar efectivamente los derechos de terceros de buena fe, puede disponer la
realizacion de las acciones que considere necesarias para informar al publico sobre las medidas
administrativas que adopte para controlar dicho ejercicio ilegal.

Una vez expedida la medida administrativa cautelar de que trata el articulo 108 del EOSF, sera la
Superintendencia de Sociedades de manera privativa la encargada de adelantar el proceso de
intervencion de que trata el Decreto 4334 de 2008, el cual puede dar inicio a solicitud de la
Superintendencia Financiera*? y se debera dar aviso de esta medida a la Fiscalia General de la Nacién
para que investigue si la conducta desarrollada constituye delito, a la luz del articulo 316 del Cédigo
Penal, asi como a las autoridades administrativas de caracter territorial (alcaldias, gobernaciones)
con el fin de que estas ultimas adelanten las actuaciones correspondientes en el ambito de su
competencia, y en aplicacion del principio de coordinacion entre autoridades administrativas*3.

De los fines de las medidas administrativas

DECIMO SEXTO. Esta Superintendencia considera pertinente recordar los fines de las medidas que
se ordenan en el presente acto administrativo, asi:

De acuerdo con lo dispuesto en la Constitucion Politica de Colombia, las actividades financiera,
bursatil, aseguradora y cualquiera otra relacionada con el manejo, aprovechamiento e inversién de los
recursos captados del publico son de interés publico y s6lo pueden ser ejercidas previa autorizacion
del Estado, conforme a la ley*4, asi el bien juridico que se busca tutelar con dicho mandato
constitucional es el interés publico econdmico y la confianza en el sector financiero colombiano,
presupuestos éstos que prevalecen sobre los intereses particulares.

En ese contexto, el bien juridicamente tutelado, no se limita a proteger el sistema financiero. Por el
contrario, dicho bien juridico abarca asuntos medulares para la sociedad, plasmados en valores y
principios constitucionales, inherentes a la persona y las relaciones econémicas cotidianas, como la
igualdad de oportunidades, el trabajo, el bienestar general, la libertad de empresa, la adquisicion licita
de riqueza, la buena fe y la confianza legitima®®.

Para proteger los recursos del publico, el legislador*® ha otorgado al Presidente de la Republica el
deber de ejercer, através de la Superintendencia Financiera de Colombia, las funciones de inspeccion,
control y vigilancia sobre las personas que realicen cualquier actividad relacionada con el manejo y

41 Articulo 11.2.1.4.10 del Decreto 2555 de 2010, modificado por el Decreto 2399 de 2010.

42 Articulo 1 Decreto 4334 de 2008 “Declarar la intervencion del Gobierno nacional, por conducto de la Superintendencia de
Sociedades, de oficio o a solicitud de la Superintendencia Financiera, en los negocios, operaciones y patrimonio de las
personas naturales o juridicas que desarrollan o participan en la actividad financiera sin la debida autorizacién estatal,
conforme a la ley, para lo cual se le otorgan a dicha Superintendencia amplias facultades para ordenar la toma de posesion
de los bienes, haberes y negocios de dichas personas, con el objeto de restablecer y preservar el interés publico amenazado.
Asimismo, procedera la intervencion del Gobierno nacional en los términos anteriormente expuestos, cuando dichas
personas realicen operaciones de venta de derechos patrimoniales de contenido crediticio derivados de operaciones de
libranza sin el cumplimiento de los requisitos legales”

43 Ley 489 de 1998, articulo 6.

44 Articulo 335 Constitucién politica de Colombia

45 Juzgado Séptimo Penal Circuito Especializado de Bogota, radicado 110016000049200905757 (283-7) del 23 de noviembre
de 2020.

46 Articulo 325 numeral 1 Decreto 663 de 1993 — Estatuto Organico del Sistema Financiero, conforme al articulo 150 numeral
19 literal d) y 189 numeral 24 de la Constitucion Politica de Colombia.
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aprovechamiento de los dineros captados del publico, lo cual constituye el objeto principal y el marco
de las funciones de esta Autoridad de supervision. En ese sentido, las instituciones financieras
vigiladas estan obligadas a someterse a un riguroso y exigente proceso de autorizacion previa, asi
como al cumplimiento permanente de exigibilidades dentro del marco de la regulacion prudencial.

Esta Superintendencia cuenta, entre otros objetivos, con el de evitar que las personas no autorizadas,
conforme a la ley, ejerzan actividades exclusivas de las entidades vigiladas*’, dentro de las que se
encuentra la captacion no autorizada de recursos del publico, la cual se determina mediante la
configuracion los supuestos previstos el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015, anteriormente
previstos en el Decreto 3227 de 1982, modificado en el afio 1988 por el Decreto 1981 o cuando existan
hechos objetivos o notorios que indiquen la entrega masiva de dineros a personas naturales o juridicas
directamente o a través de intermediarios, mediante la modalidad de operaciones de captacion o
recaudo en operaciones no autorizadas tales como piramides, tarjetas prepago, venta de servicios y
otras operaciones semejantes a cambio de bienes, servicios o rendimientos sin explicacién financiera
razonable, tal como lo dispone el articulo 6° del Decreto 4334 de 2008.

A partir de la expedicion de la normatividad especial posterior*® se ampliaron las facultades que
conservaba esta Autoridad Administrativa, dando paso a un procedimiento especial que permite actuar
de manera inmediata contra quienes lleven a cabo esta actividad ilegal, lo que faculta para suspender
de manera inmediata las operaciones y negocios de captacion o recaudo de dineros del publico,
realizados a través de personas naturales o juridicas no autorizadas para el efecto, y como
consecuencia ordenar la devoluciéon de recursos obtenidos en desarrollo de tales actividades,
constituyéndose en los fines esenciales del presente acto administrativo.

DECIMO SEPTIMO. Que, segun los hechos descritos a lo largo del presente acto administrativo, se
evidencié que el sefior PABLO ANDRES SANTIGO BERDUGO ha asumido pasivos para con el
publico, al punto que presenta ochenta y seis (86) obligaciones respecto de setenta y ocho personas
(78) al corte del 23 de septiembre del 2022, en cuantia de mil novecientos cuarenta y cuatro millones
novecientos mil pesos ($1.944.900.000), sin prever a cambio la entrega de un bien o la prestacion de
un servicio, en un monto que supera el 50% de su patrimonio liquido, configurandose asi los supuestos
de captacion previstos en el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015, circunstancia que obliga a
esta Superintendencia, a imponerle cualquiera de las medidas previstas en el numeral 1° del articulo
108 del EOSF.

DECIMO OCTAVO. Que en el articulo 1° del Decreto 4334 de 2008 esta establecido que la
Superintendencia de Sociedades, de oficio o a solicitud de esta Superintendencia, podra adelantar,
de manera privativa, la intervencion respecto de cualquier operacion que constituya el ejercicio no
autorizado de una actividad financiera.

Con el fin de adelantar la correspondiente intervencion que consagra el articulo 1° y 7° del Decreto
antes citado, se hace necesario remitir copia de la presente decision, asi como de la actuacién
administrativa, a la Superintendencia de Sociedades, entidad competente de forma privativa para
adelantar la mencionada intervencion.

DECIMO NOVENO. Que en atencién a los resultados de la actuacién administrativa que nos ocupa,
al acervo probatorio que hace parte de la misma, el cual fue descrito tanto en el correspondiente
informe de inspeccion como a lo largo del presente acto, conforme a lo dispuesto en los numerales 1
y 4 del articulo 11.2.1.4.13 del Decreto 2555 de 2010, modificado por el Decreto 2399 de 2019, la
Direccion de Control del Ejercicio llegal de la Actividad Financiera recomend6® a la Delegatura para
el Consumidor Financiero, la adopcion de una medida administrativa, de acuerdo con lo previsto en el
numeral 1 del articulo 108 del EOSF, respecto del sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO,

47 Articulo 325 numeral 1 literal d) Decreto 663 de 1993 — Estatuto Organico del Sistema Financiero.
48 Decreto 4334 de 2008.
49 2022162890- 070-000.
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en consideracion a que segun las pruebas que obran en el respectivo expediente, incurrié en captacion
masiva e ilegal de dineros del publico, enmarcandose en los presupuestos establecidos en el articulo
2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015 en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 4334 de 2008.

En mérito de lo anteriormente expuesto, este Despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. ORDENAR al sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO, identificado
con la cédula de ciudadania 1.052.392.062, la SUSPENSION INMEDIATA de las actividades que
constituyen captacién o recaudo no autorizado de dineros del publico, por las razones expuestas en
la parte motiva de esta Resolucion, bajo el apremio de multas sucesivas de conformidad con lo
establecido en el articulo 90 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo en concordancia con lo establecido en el articulo 108 del Estatuto Organico del Sistema
Financiero.

Paragrafo Primero. El alcance de la medida administrativa que se adopta contra el sefior PABLO
ANDRES SANTIAGO BERDUGO, es unicamente respecto de los recursos del publico captados o
recaudados masivamente en forma no autorizada.

Paragrafo Segundo. La presente orden supone para sus destinatarios, la imposibilidad de realizar en
adelante operaciones de captacion o recaudo no autorizado de dineros del publico, en forma masiva,
usando cualquier modalidad, ya sea directamente o por medio de otras personas naturales o juridicas.

ARTICULO SEGUNDO. ORDENAR al sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO, realizar de
manera inmediata la devolucién de los recursos captados ilegalmente.

ARTICULO TERCERO. ORDENAR la publicacién de la parte Resolutiva de este acto administrativo
en un diario de circulacién nacional, indicando que se trata de una operacion de captacién o recaudo
no autorizado de dinero del publico en forma masiva. Lo anterior, de acuerdo con lo previsto en el
paragrafo 1° del numeral 1° del articulo 108 del Estatuto Organico del Sistema Financiero.

ARTICULO CUARTO. REMITIR a la Superintendencia de Sociedades una copia de la presente
Resolucion y del expediente contentivo de la actuacion administrativa adelantada frente al sefior
PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO, para que dentro del ambito de su competencia que le
confiere el Decreto 4334 de 2008, adopte ademas de las medidas ordenadas en esta Resolucion,
cualquiera de las sefialadas en ese Decreto y adelante el correspondiente proceso de intervencion.

ARTICULO QUINTO. ORDENAR la publicacién de la presente Resolucion en el Boletin del Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico, Capitulo Superintendencia Financiera y en la pagina Web de esta
ultima Entidad.

ARTICULO SEXTO. REMITIR a la Procuraduria General de la Nacién para lo propio de su
competencia.

ARTICULO SEPTIMO. REMITIR a la Fiscalia General de la Nacién una copia de la presente
Resolucion y del expediente contentivo de la actuacion administrativa adelantada frente al sefior
PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO, para efecto de las investigaciones propias de su
competencia.

ARTICULO OCTAVO. SOLICITAR a la Superintendencia de Notariado y Registro su colaboracion
con el fin de instruir a todos los registradores de instrumentos publicos para que se abstengan de
registrar cualquier acto o contrato que afecte el dominio de bienes de propiedad del sefior PABLO
ANDRES SANTIAGO BERDUGO, salvo que dicho acto haya sido realizado por el Agente Interventor
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que designe la Superintendencia de Sociedades, autoridad que una vez asuma la actuacién sera la
Unica competente para disponer de los respectivos activos.

ARTICULO NOVENO. SOLICITAR al Ministerio de Transporte su colaboracion con el fin de instruir a
todas las Secretarias de Transito y Transporte del pais para que se abstengan de registrar cualquier
acto o contrato que afecte el dominio de bienes de propiedad del sefior PABLO ANDRES SANTIAGO
BERDUGO, asi como abstenerse de levantar dicha medida salvo que tal orden sea proferida por la
Superintendencia de Sociedades o por el Agente Interventor quienes una vez asuman la actuacion
seran los Unicos competentes para disponer de los respectivos activos.

ARTICULO DECIMO. ORDENAR a los establecimientos de crédito, sociedades fiduciarias,
sociedades comisionistas de bolsa, sociedades comisionistas de bolsas de bienes y productos
agropecuarios, sociedades especializadas de depésitos y pagos electronicos, sociedades
administradoras de fondos de pensiones voluntarias y sociedades administradoras de inversién, la
congelacion inmediata de los depdsitos, inversiones, derechos fiduciarios, pensiones voluntarias y
participaciones en carteras colectivas y fondos de inversién colectiva, de los cuales sea titular o
beneficiario el sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO, ponerse a disposicién de la
Superintendencia de Sociedades y el Agente Interventor que designe dicha Autoridad, asi como
abstenerse de levantar dicha medida salvo que tal orden sea proferida por la Superintendencia de
Sociedades o por el Agente Interventor, quienes una vez asuman la actuacién, seran los uUnicos
competentes para disponer de los respectivos activos.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. REMITIR copia de esta Resolucion al Grupo de Registro de esta
Superintendencia para los efectos pertinentes.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. NOTIFICAR PERSONALMENTE O SUBSIDIARIAMENTE POR
AVISO segun lo establecido en los articulos 67, 68 y 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, al sefior PABLO ANDRES SANTIAGO BERDUGO del contenido
de la presente Resolucion, con la advertencia de que contra ella procede el recurso de reposicion
interpuesto ante el Superintendente Delegado para el Consumidor Financiero dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a su notificacion, advirtiendo que por tratarse de una medida cautelar, la
interposicién del recurso correspondiente no interrumpe la ejecutoriedad del presente acto
administrativo, segun se establece en el articulo 335 del EOSF, modificado por el articulo 87 de la Ley
795 de 2003, y el inciso segundo del literal a) del articulo 13 del Decreto 4334 de 2008.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D. C., a los (2) dias del mes de noviembre de 2022.

MARIA FERNANDA TENJO FANDINO
90000-DELEGADO PARA EL CONSUMIDOR FINANCIERO
90000-DELEGATURA PARA EL CONSUMIDOR FINANCIERO

Elaboro:
MARIA FERNANDA RODRIGUEZ BONIL



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

Reviso y aprobo:

--JOSE CAMILO TORRES DUQUE





