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RESOLUCION NUMERO 0873 DE 2022

(ulio 11)

Por medio de la cual se adopta una medida cautelar administrativa por captacién no autorizada de
recursos del publico, respecto de la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S.,
identificada con el NIT. 901.302.568-6, representada legalmente por el sefior JERSSON JAHIR
VELANDIA SUAREZ, identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.052.397.086.

LA SUPERINTENDENTE DELEGADA PARA EL CONSUMIDOR FINANCIERO (E)

En ejercicio de sus facultades legales y, en especial, de las conferidas en el articulo 108 y en el literal
b) del numeral 5° del articulo 326 del Estatuto Orgénico del Sistema Financiero, en concordancia con
lo previsto en los numerales 7, 8, 10, 11 y 12 del articulo 11.2.1.4.10 del Decreto 2555 de 2010
modificado por el articulo 3° del Decreto 2399 de 2019 y:

CONSIDERANDO:

Objeto de la presente medida

PRIMERO. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 335 de la Constituciéon Politica de
Colombia:

“Las actividades financiera, bursétil, aseguradora y cualquier otra relacionada con el manejo,
aprovechamiento e inversién de los recursos de captacion a las que se refiere el literal d) del numeral 19 del
articulo 150 son de interés publico y sélo pueden ser ejercidas previa autorizaciéon del Estado, conforme a
la ley, la cual regulara la forma de intervencion del Gobierno en estas materias y promovera la
democratizacién del crédito.”

SEGUNDO. Que para proteger los recursos del publico, el Presidente de la Republica? de acuerdo
con la ley, ejercera a través de la Superintendencia Financiera de Colombia las funciones de
inspeccion, control y vigilancia sobre las personas que realicen actividades financiera, bursatil,
aseguradora y cualquier otra relacionada con el manejo, aprovechamiento o inversidon de recursos
captados del publico, para lo cual, tiene la Superintendencia Financiera entre otros los siguientes
objetivos, los establecidos en el numeral primero del articulo 325 del Decreto 663 de 1993 Estatuto
Organico del Sistema Financiero (en adelante EOSF), asi:

1 “Regular las actividades financiera, bursatil, aseguradora y cualquiera otra relacionada con el manejo, aprovechamiento e inversién de los
recursos captados del publico”;
2 Articulo 189, numeral 24 de la Constitucion Politica de Colombia
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“La Superintendencia Bancaria® es un organismo de caracter técnico, adscrito al Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico, con personeria juridica, autonomia administrativa y financiera y patrimonio propio, mediante
el cual el Presidente de la Republica ejerce la inspeccion, vigilancia y control sobre las personas que realicen
la actividad financiera y aseguradora, y que tiene a su cargo el cumplimiento de los siguientes objetivos:
(...)

d) Evitar que las personas no autorizadas, conforme a la Ley, ejerzan actividades exclusivas de las entidades
vigiladas

e) Prevenir situaciones que puedan derivar en la pérdida de confianza del publico, protegiendo el interés
general y, particularmente, el de terceros de buena fe.”.

TERCERO. Que de conformidad con lo previsto en el literal b) del numeral 5° del articulo 326 del
EOSF, esta Superintendencia podra imponer medidas cautelares respecto de personas naturales y
juridicas no sometidas a su vigilancia:

“(...) imponer una o varias de las medidas cautelares previstas en el articulo 108, numeral 1° del Estatuto
Organico del Sistema Financiero a las personas naturales y juridicas que realicen actividades exclusivas de
las instituciones vigiladas sin contar con la debida autorizacién.”

CUARTO. Que segun lo establecido en el numeral 1° del articulo 108 del EOSF, esta Superintendencia
esta facultada para adoptar las medidas administrativas que considere necesarias para conjurar el
ejercicio ilegal de actividades exclusivas de las entidades vigiladas por este Ente de Control:

“ARTICULO 108. PRINCIPIOS GENERALES.

1. Medidas cautelares. Corresponde a la Superintendencia Bancaria imponer una o varias de las siguientes
medidas cautelares a las personas naturales o juridicas que realicen actividades exclusivas de las
instituciones vigiladas sin contar con la debida autorizacion:

a. La suspensién inmediata de tales actividades, bajo apremio de multas sucesivas hasta por un millon de
pesos ($1.000.000.) cada una;

b. La disolucién de la persona juridica, y
c. La liquidacion rapida y progresiva de las operaciones realizadas ilegalmente (...)

PARAGRAFO 1°. La Superintendencia Bancaria entablara, en estos casos, las acciones cautelares para
asegurar eficazmente los derechos de terceros de buena fe y, bajo su responsabilidad, procedera de
inmediato a tomar las medidas necesarias para informar al pablico.

PARAGRAFO 2°. La Superintendencia Bancaria podra imponer las sanciones previstas en los articulos 209
y 211 a cualquier persona que obstruya o impida el desarrollo de las actuaciones administrativas que se
adelanten para establecer la existencia de un eventual ejercicio ilegal de actividades exclusivas de las
entidades vigiladas, asi como a aquellas personas que le suministren informacion falsa o inexacta.”

QUINTO. Que con el objeto de definir los supuestos bajo los cuales una persona natural o juridica se
encuentra incursa en la conducta de captacion masiva y habitual, el Gobierno Nacional dict6 el Decreto
3227 de 1982, modificado en el afio 1988 por el Decreto 1981. Dicha norma, en su texto vigente, hoy
contenida en el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 del 2015, dispone:

“Articulo 2.18.2.1. Definicion. Para los efectos del Decreto 2920 de 1982, se entiende que una persona
natural o juridica capta dineros del publico en forma masiva y habitual en uno cualquiera de los siguientes
casos:

1. Cuando su pasivo para con el puablico esta compuesto por obligaciones con mas de veinte (20) personas
0 por mas de cincuenta (50) obligaciones, en cualquiera de los dos casos contraidas directamente o a través
de interpuesta persona.

3 Entiéndase Superintendencia Financiera de Colombia, en virtud de lo dispuesto en el articulo 1° del Decreto 4327 de 2005.



SUPERINTENDENEINANCIERBECOLOMBIA

Por pasivo para con el puablico se entiende el monto de las obligaciones contraidas por haber recibido dinero
a titulo de mutuo o a cualquiera otro en que no se prevea como contraprestacion el suministro de bienes o
servicios.

2. Cuando, conjunta o separadamente haya celebrado en un periodo de tres (3) meses consecutivos mas de
veinte (20) contratos de mandato con el objeto de administrar dineros de sus mandantes bajo la modalidad
de libre administracién o para invertirlos en titulos o valores a juicio del mandatario, o haya vendido titulos de
crédito o de inversion con la obligacién para el comprador de transferirle la propiedad de titulos de la misma
especie, a la vista o en un plazo convenido, y contra reembolso de un precio.

Para determinar el periodo de los tres (3) meses a que se refiere el inciso anterior, podra tenerse como fecha
inicial la que corresponda a cualquiera de los contratos de mandato o de las operaciones de venta.

Paragrafo 1. En cualquiera de los casos sefialados debe concurrir ademés una de las siguientes condiciones:

a) Que el valor total de los dineros recibidos por el conjunto de las operaciones indicadas sobrepase el
50% del patrimonio liquido de aquella persona o;

b) Que las operaciones respectivas hayan sido el resultado de haber realizado ofertas publicas o privadas a
personas innominadas, o de haber utilizado cualquier otro sistema con efectos idénticos o similares.

Paragrafo 2. No quedaran comprendidos dentro de los computos a que se refiere el presente articulo las
operaciones realizadas con el conyuge o los parientes hasta el 4° grado de consanguinidad, 2° de afinidad y
Unico civil, o con los socios o0 asociados que, teniendo previamente esta calidad en la respectiva sociedad o
asociacion durante un periodo de seis (6) meses consecutivos, posean individualmente una participacién en
el capital de la misma sociedad o asociacion superior al cinco por ciento (5%) de dicho capital (...)"

SEXTO. Que en atencién a lo previsto en los numerales 7, 8, 10, 11 y 12 del articulo 11.2.1.4.10 del
Decreto 2555 de 2010 modificado por el Decreto 2399 de 2019, se confiere al Despacho del
Superintendente Delegado para el Consumidor Financiero, entre otras, la funcion de:

“(... )7. Ordenar y dirigir la practica de visitas con el fin de obtener conocimiento sobre los asuntos de su
competencia.

8. Ordenar, dentro del ambito de su competencia, las investigaciones administrativas, la practica de pruebas,
los traslados a los interesados y adoptar las decisiones y medidas que resulten necesarias.

(...)

10. Desplegar las medidas a su alcance para prevenir el ejercicio ilegal de la actividad financiera, aseguradora
y del mercado de valores.

11. Adoptar las medidas cautelares y ejecutar las medidas de intervencién administrativa previstas por las
normas vigentes, para los casos de ejercicio ilegal de actividades propias de las entidades supervisadas.
12. Coordinar las medidas de intervencion administrativa y las medidas cautelares que se profieran en las
investigaciones relacionadas con el desarrollo de actividades, negocios y operaciones propias de las
entidades supervisadas, sin la debida autorizacion estatal.

C.).

SEPTIMO. Que el Decreto 4334 de 2008 introdujo mecanismos agiles y efectivos para reprimir la
conducta de captacion no autorizada de dineros, con el objeto de restablecer y preservar el interés
publico amenazado.

Sujetos de la presente medida

OCTAVO. Que es sujeto de la presente medida administrativa la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA
E INMOBILIARIA S.A.S., identificada con el NIT. 901.302.568-6.
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En relacién con la sociedad, de conformidad con la informacién contenida en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Cadmara de Comercio de Duitama (Boyaca) del 9 de
junio de 20224, se tiene:

Razon Social: AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S
NIT: 901.302.568-6

Domicilio Principal: Duitama — Boyaca

Matricula: 95536

Fecha Matricula: julio 12 de 2019

Fecha Renovacién: mayo 4 de 2021

Grupo NIIF: Grupo Il

Direccién Domicilio: CR 16 14 19 del municipio de Duitama (Boyaca)
Correo Electrénico: avitarconstr@gmail.com

Teléfono Comercial: 3041210987 - 3223636473

La sociedad fue constituida por documento privado de la asamblea de accionistas de fecha 5
de julio de 2019, registrado en la Camara de Comercio de Duitama el 12 de julio del mismo
afo bajo el nimero 19882 del Libro IX, con la razén social de AVITAR CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA S.A.S.

La persona juridica AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., autorizd recibir
notificaciones personales a través de correo electronico: avitarconstr@gmail.com, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Por documento privado del 05 de julio de 2019 de la asamblea de accionistas, registrado en la
Céamara de Comercio el 12 de julio del mismo afio bajo el nUmero 19882 del Libro IX, fueron
nombrados como Representante Legal Principal, el sefior JERSSON JAHIR VELANDIA
SUAREZ identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.052.397.086 y como suplente, el
sefior ERIC ALEXANDER BENITEZ TELLEZ con C.C. 1.052.386.080.

La composicidon accionaria de la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
S.A.S., de conformidad con la informacién aportada a esta Autoridad®, es la siguiente:

Segun consta en el citado certificado, el objeto social de la referida sociedad es el siguiente:

“(...)LA SOCIEDAD PUEDE REALIZAR, EN COLOMBIA Y EN EL EXTERIOR CUALQUIER ACTIVIDAD
LICITA, COMERCIAL O CIVIL, SIN EMBARGO TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL LAS SIGUIENTES
ACTIVIDADES: LA PRESTACION DE SERVICIOS DE DISENOS COMO ( ELECTRICOS, SANITARIOS E
HIDROSANITARIOS, AMBIENTAL, ARQUITECTONICO, ESTRUCTURAL, URBANISTICO,3D) TRAMITES
DE CONSTRUCCION, LICENCIAS, ADMINISTRACION Y CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES
(ASESORIAS, MANTENIMIENTO PREDICTIVO, CORRECTIVO Y REMODELACIONES) INTERVENTORIA,
TOPOGRAFIA, SISTEMA DE SEGURIDAD INDUSTRIAL, CONSTRUCCION, SUMINISTRO,
FABRICACION, MONTAJES DE PROYECTOS APLICADOS A LAS DIFERENTES RAMAS DE LA
INGENIERIA CIVIL, PROPIEDAD HORIZONTAL, ALCANTARILLADOS, CARPINTERIA METALICA Y EN
MADERA, ORNAMENTACION, SOLDADURA. COMPRAR Y VENDER BIENES Y/O SERVICIOS PARA SU
POSTERIOR ARRENDAMIENTO, EMPENO, PERMUTA DE EDIFICACIONES PARA USO COMERCIAL,
RESIDENCIAL Y MIXTO, LOTES PROPIOS Y POR CONTRATO Y/O PRESTAMOS O PARA SER
CONSERVADOS Y UTILIZADOS POR LA EMPRESA; LA CONCESION DE SU EXPLOTACION A
TERCEROS, COMO LA ADQUISICION DE CONCESIONES PARA SU EXPLOTACION, SER AGENTES,

4 Radicado 2022025913-020-000
5 Radicado 2022025913-009-000 — 36 RESPUESTA A REQUERIMIENTO 2022025913-009-0001.pdf pagina 24
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INTERMEDIARIOS, REPRESENTANTES DIRECTORES Y/O ASESORES DE AQUELLAS PERSONAS
NATURALES O JURIDICAS, NACIONALES O EXTRANJERAS, QUE DESARROLLEN ACTIVIDADES
COMERCIALES CON LA EMPRESA; ALQUILER DE MAQUINARIA EQUIPO DE SEGURIDAD Y
HERRAMIENTAS, REALIZAR TODAS LAS ACTIVIDADES COMERCIALES LICITAS RELACIONADAS CON
SU OBJETO PRINCIPAL, PODRA LICITAR O CONTRATAR DE CUALQUIER FORMA CON LOS ENTES
CENTRALIZADOS O DESCENTRALIZADOS DEL ESTADO, YA SEA A TRAVES DE SUS ORGANISMOS
ADSCRITOS, ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS, ORGANISMOS VINCULADOS, EMPRESAS
COMERCIALES E INDUSTRIALES DEL ESTADO, SOCIEDADES DE ECONOMIA MIXTA, O DE
CUALQUIER OTRA INDOLE YA SEA DEL ORDEN NACIONAL, DEPARTAMENTAL, MUNICIPAL Y/O CON
LOS DISTINTOS DISTRITOS ESPECIALES. PODRA CELEBRAR Y EJECUTAR EN SU PROPIO NOMBRE
O POR CUENTA DE TERCEROS O EN PARTICIPACION CON ELLOS, TODO ACTO O CONTRATO QUE
SEA NECESARIO O CONVENIENTE, PARA CUMPLIR O FACILITAR LAS OPERACIONES PREVISTAS
EN LOS ESTATUTOS, QUE DE MANERA DIRECTA O INDIRECTA SE RELACIONEN CON EL OBJETO
SOCIAL; CELEBRAR TODA CLASE DE NEGOCIOS JURIDICOS, ACTOS, CONTRATOS Y CONVENIOS
LICITOS CON TODA CLASE DE PERSONAS NATURALES Y/O JURIDICAS, NACIONALES O
EXTRANJERAS; PARTICIPAR EN LICITACIONES Y CONCURSOS PUBLICOS-PRIVADOS, O EN
CONTRATACIONES DIRECTAS; FORMAR PARTE DE OTRAS SOCIEDADES CUALQUIERA QUE SEA
SU NATURALEZA Y OBJETO SOCIAL, ADQUIRIENDO O SUSCRIBIENDO ACCIONES, PARTES O
CUOTAS DE INTERES SOCIAL O HACIENDO APORTES DE CUALQUIER ESPECIE O FUSIONARSE
CON OTRAS SOCIEDADES. ADQUIRIR, POSEER Y EXPLOTAR PATENTES, NOMBRES COMERCIALES,
LA SOCIEDAD PODRA LLEVAR A CABO, EN GENERAL, TODAS LAS OPERACIONES, DE CUALQUIER
NATURALEZA QUE ELLAS FUEREN RELACIONADAS CON EL OBJETO MENCIONADO, ASi COMO
CUALESQUIERA ACTIVIDADES SIMILARES, CONEXAS O COMPLEMENTARIAS O QUE PERMITAN
FACILITAR O DESARROLLAR EL COMERCIO O LA INDUSTRIA DE LA SOCIEDAD. EL DESARROLLO
DE LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: ACTIVIDAD PRINCIPAL 4390 (OTRAS ACTIVIDADES
ESPECIALIZADAS PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS Y OBRAS DE INGENIERIA CIVIL),
ACTIVIDAD SECUNDARIA 6810, (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS
O ARRENDADOS) ACTIVIDAD ADICIONAL 7730 (ALQUILER Y ARRENDAMIENTO DE OTROS TIPOS DE
MAQUINARIA, EQUIPO Y BIENES TANGIBLES N.C.P.) Y TODAS LAS DEMAS INHERENTES AL
DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL".

Del conocimiento de los hechos y de la actuacién administrativa desarrollada

NOVENO. Que por informacién anonima recibida en esta Entidad y de las consultas efectuadas en
fuentes abiertas de informacion, tales como el sitio web https://avitar.com.col y los perfiles publicos en
redes sociales ttps://www.facebook.com/AvitarConstructor
https://www.facebook.com/avitarconstructoraeinmobiliaria,
https://www.instagram.com/avitarconstructord, se tuvo conocimiento que a través de la sociedad
AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., ubicada en la ciudad de Duitama (Boyac4), se
promueve un modelo de negocio consistente en recibir recursos de terceros con la promesa de pagar
una rentabilidad mensual y la devolucion del capital inicialmente suministrado, una vez finalizado el
plazo de la operacién.

DECIMO. Que con el fin de confirmar la informacién recabada, esta Superintendencia, en ejercicio de
las facultades que le confiere el EOSF en su articulo 326 numeral 4°, literales a) y d), adelanté una
actuacién administrativa respecto de la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S,
para efecto de lo establecido en el articulo 108 del citado EOSF y en atencién a lo dispuesto en el
articulo 6° del Decreto 4334 de 2008, en concordancia con lo consagrado en el articulo 2.18.2.1 del
Decreto 1068 de 2015, sobre el recaudo no autorizado de recursos del publico, asi como la realizacién
de otras actividades propias de las entidades vigiladas por este Organismo.

DECIMO PRIMERO. La inspeccién se inicié con la notificacién y envio del oficio de presentacion y
requerimiento® de esta Autoridad, el 8 de febrero de 2022 al correo electrénico inscrito en el registro

6 Oficio nimero 2022025913-001 del 8 de febrero del 2022 suscrito por la Superintendente Delegada para el Consumidor Financiero.
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mercantil, conforme consta en el certificado expedido por la Camara de Comercio de Duitama ya
citado.

Dicho oficio fue entregado en la direccién electronica y fecha sefalada, sin novedad alguna, tal como
figura en el certificado de la comunicacion electronica No. E68164097-S” expedido por el servicio de
envios de Colombia 4-72.

Sin embargo, se reenvié de manera fisica el oficio de requerimiento el 21 de febrero del 2022 a la
carrera 16 No. 14-19 del municipio de Duitama (Boyacd), teniendo en cuenta que la comunicacion
remitida inicialmente no habia sido atendida y, ante este nuevo requerimiento de esta
Superintendencia, la sociedad solicité prérroga para la entrega de la informaciong.

No obstante, la comisidn de inspeccién se desplazd el 14 de marzo de 2022 a las instalaciones de la
sociedad ubicadas en la carrera 16 No. 14-19 en el municipio de Duitama (Boyacd), siendo alli
atendidos por funcionarios delegados por el representante legal®, quienes fueron facultados para “(...)
recibir, atender y en general, para coordinar la visita de caracter especial que desarrollara la
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA en nuestras instalaciones fisicas” y a quienes se les
explicé el objetivo de la actuacion administrativa.

En ese orden, para garantizar el ejercicio del derecho de defensa y debido proceso al sujeto de la
presente medida, se le puso de presente a las personas que recibieron la visita, que durante el
desarrollo de la actuacion administrativa, adicional a la informacion que suministraran como respuesta
al requerimiento, la sociedad se encontraba en la libertad de aportar toda la informaciéon o
documentacién que considere necesaria, con el objeto de demostrar que en el desarrollo de sus
actividades no se encuentra adelantando ninguna de las actividades propias y exclusivas de las
entidades vigiladas por esta Superintendencia sin la respectiva autorizacion.

Del acervo probatorio

DECIMO SEGUNDO. La presente medida tiene como soporte la informacién obtenida en desarrollo
de la actuacién administrativa y que consta en el informe de visita, asi como en el correspondiente
expediente identificado con el nimero 2022025913 que contiene la informacion y documentacion
recabada por los funcionarios comisionados, que permiti6 conocer las actividades desarrolladas por
la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., la cual se concreta en las siguientes
fuentes probatorias:

1. Informacién aportada por la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S.
1.1. Modelo de negocio
1.2. Muestra de los contratos suscritos entre la sociedad y sus clientes para desarrollar su
modelo de negocio
1.3.  Situacion financiera de la sociedad

2. Informacién disponible en el sitio web de la sociedad y redes sociales

12.1. De la informacion aportada por la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
S.AS.

Mediante documento radicado en esta Autoridad el 24 de marzo de 2022, el sefior JERSSON JAHIR
VELANDIA SUAREZ en su calidad de representante legal de la sociedad, dio respuesta al
requerimiento de informacion efectuado, precisando los siguientes aspectos sobre los temas
cuestionados:

7 Radicado 2022025913-002 Prueba envio documento
8 Radicado 2022025913-004
9 Radicado 2022025913-009. Pagina 8
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12.1.1. Del modelo de negocio 1°

“Las actividades comerciales de la sociedad (...), se hacen a través de sus lineas de desarrollo (Constructora e
Inmobiliaria), como se manifiesta y reglamenta en su objeto social, asi como la ejecucion de las siguientes
actividades comerciales:

Actividad Principal No F4390 denominada “Otras actividades especializadas, para la construccion
de edificios y obras de ingenieria civil.

Actividad Secundaria No L6810 denominada “Actividades inmobiliarias realizadas con bienes
propios o arrendados”

Otras Actividades No N7730 denominada “Alquiler y arrendamiento de otros tipos de maquinaria,
equipo y bienes tangibles N.C.CP.".

Otras Actividades No F4290 denominada “Construccién de Otras Obras de Ingenieria Civil”.

Los recursos que se obtienen del desarrollo de las actividades econémicas se producen a través de operaciones
comerciales, civiles, derivadas de los contratos de los mismos, cuyo destino sera focalizado para proyectos en
sus fases de pre inversion, ejecucion, venta y entrega, asi como la responsabilidad y garantia que se ofrecen a
los clientes.

Lo anterior, genera que, bajo el desarrollo de las actividades comerciales de la sociedad, se generan proyectos
derivados del objeto social, como construccion de obras, entre otros, pudiendo celebrar y ejecutar en su propio
nombre, por cuenta de terceros o en participacidn con ellos, a través del ejercicio comercial que se desprenda
de su ejecucién. Adicional a esto, la compafiia cuenta con servicios enfocados en administracion de inmuebles
de terceros, con el modelo de negocio de la inmobiliaria.

La proyeccion de la compafiia a corto y mediano plazo, es estar buscando expandirse en el mercado de las
licitaciones publicas, ya que cuenta con los requisitos y herramientas que solicitan las entidades estatales.
Fortaleciendo la continuidad y expansion cuyo resultado esta en generar mas empleos directos y desarrollo
econdémico de la zona. Actualmente la compafiia cuenta con 23 colaboradores cuyos funcionarios y familias
dependen esta unidad de negocio.”

En lo relativo a los productos y servicios de la sociedad menciona:
“Productos y Servicios en la Linea Constructora:

Construccion de obras civiles

Tramite de construccion, licencias, administracion y construccion de obras civiles

Prestacion de servicios de disefios eléctricos, sanitarios e hidrosanitarios, ambiental, arquitectonico,
estructural y urbanistico.

Alquiler de maquinaria, equipo de seguridad y herramientas

Licitar y contratar de cualquier forma con los entes centralizados o descentralizados del estado

Productos y Servicios en la Linea Inmobiliaria:

Comprar y vender bienes y/o servicios para su posterior arrendamiento, empefio (esta modalidad se
refiere al ejercicio que una persona entrega un bien inmueble, para que sea usufructuado por un dinero
estimado, el cual sera devuelto al cabo de un periodo determinado. Pero en este momento la compaiiia
No lo desarrolla), permita de edificaciones para uso comercial, residencial y mixto, lotes propios por
contrato y/o préstamos para ser conservados y/o utilizados por la empresa.

Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados.

Frente a las formas de vinculacion de sus clientes a las diferentes lineas de negocio sefiala:
“(...) Forma comercial: La compafiia cuenta con un departamento comercial, cuyos asesores identifican

prospectos de inversionistas, compradores de vivienda, personas que quieran que sus bienes inmuebles sean
administrados.

10 Radicado 2022025913-009. Paginas 1 a 7.
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Forma contractual: Existen contratos de administracién de bienes inmuebles de terceros, contratos de inversion,
contratos de anticresis, contratos de promesa y compra venta de bienes inmuebles.

La compafiia se apalanca con inversionistas temporales, por medio de los contratos mencionados anteriormente,
los cuales se respaldan a través de la suscripcion de titulos valores (letras de cambio), que actiian como garantia
a nuestros inversionistas, derivados del contrato principal. (...)

La compafiia se apalanca en el ejercicio de su ejecucion a través de recursos propios y terceros.

En relacion con los canales a través de los cuales promociona sus actividades para cada linea de
negocio, afirma:

“La compafiia como estrategia de mercadeo, se promocionara bajo plataformas de redes sociales y también se
cuenta con su propia pagina web (...)%".

12.1.2. De los contratos suscritos entre la sociedad y sus clientes para desarrollar su modelo
de negocio

En linea con lo sefalado en la descripcion del modelo de negocio, AVITAR CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA S.A.S., vincula a sus clientes a su propuesta mediante figuras contractuales, siendo
de interés de esta Autoridad los “contratos de anticresis” y “contratos de inversion”, mediante los
cuales la sociedad recibe recursos de terceros y se obliga a su devolucién, garantizando la obligacion
adquirida con letras de cambio o pagarés en los que reconoce el pago de una rentabilidad mensual.

Para el efecto, la comision de visita revisé la documentacion aportada, identificando aquellos contratos
gue se encontraban vigentes al momento de la inspeccion, tomando una muestra de treinta y tres (33)
contratos, cuyo resultado se presenta a continuacion:

TIPODECONTRATO CANTIDAD VALORTOTAL
Contratode Anticresis 8 $ 335.000.000,
ContratodelnversiodeCapital 25 $ 1.179.000.000,(

VALORTOTAIMUESTRA 33 $ 1.514.000.000,

12.1.2.1. Contrato de “Constitucion de Anticresis”

Este contrato se celebra entre la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S.,
actuando como DEUDOR ANTICRETICO y una persona natural que se denomina para este contrato
ACREEDOR ANTICRETICO, quien entrega a la firma del contrato una suma de dinero a la sociedad
sefalada y recibe bajo el concepto de “anticresis” un bien inmueble deshabitado de propiedad del
DEUDOR ANTICRETICO para que el ACREEDOR ANTICRETICO lo arriende, Gnica y exclusivamente
a través de AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S.

El DEUDOR ANTICRETICO reconoce a titulo de remuneracion al ACREEDOR ANTICRETICO por el
dinero recibido entre el 3.5% y el 4% del valor del contrato pagadero mensualmente en efectivo. Asi
mismo, el DEUDOR ANTICRETICO se obliga para con el ACREEDOR ANTICRETICO a la devolucion
del dinero recibido a la firma del contrato de la misma manera como le fue entregado y a su vez, al
finalizar el plazo el ACREEDOR ANTICRETICO se obliga a la restitucion del inmueble recibido.

Como garantia del cumplimiento de la obligacion adquirida por el DEUDOR ANTICRETICO, éste
suscribe letras de cambio a favor del ACREEDOR ANTICRETICO tanto por el capital como por la
remuneracion mensual pactada. Como se vera en el resumen de los contratos, en tres casos se
identificé la suscripcion adicional de pagarés.

A continuacioén, se muestran los apartes mas relevantes del contrato:

11 Radicado 2022025913-009 Péaginas 1 a 4.



SUPERINTENDENEINANCIERBECOLOMBIA

Concepto Contratade “Constituciorde Anticresisde(...)"
DEUDORNTICRETICAERSSONAHIRVELANDISUAREZn calidadie representantegaldela sociedad

Partes AVITARRONSTRUCTOEMIMOBILIARBNA.S
ACREEDORNTICRETICDapersoninteresadquierentrega la Sociedadncapital.

Objeto de la | “PRIMERAERSSONAHIR/ELANDIBUARELZ ..)daenanticresialsefiof...)elsiguientbieninmuebleCalle

anticresis 10# 32-2IdelaciudadieDuitamé...)"
“SEGUNDAEIprecialelapresent€ONSTITUCIANEANTICRESEsporlasumade QUINCIMILLONEBE

Precio PESOSV/CTH$15.000.00®! dia(...)porpartedel ACREEDORNTICRETIC® DEUDORNTICRETICD

guedararespaldadgsmrmedialeunaletrafirmada autenticadaore DEUDORNTICRETICQ.)”

Remuneracion

“Paragraf@rimero:Decomuracuerddascontrapartesstablecemagieel DEU DORNTICRETIC&ncelard
por conceptode remuneraciora favor del ACREEDORNTICRETICE tres punto cinto (3.5%)el valor
establecid@omoprecioenestaclausuld(...)loscualesepagaramensualmenemefectivd...)'(Negrilléuera
deltexto)

Garantia

“TERCERA:0scontratantexcuerdague afin degarantizael cumplimientalela obligaciéradquiridgporel
DEUDORNTICRETIC®favordel ACREEDORNTICRETIC®yscribe 3 letrasde cambid...) Paragrafq
primerof...)ELDEUDORNTICRETIC& obligaa cancelaa favordel ACREEDORNTICRETICGs valores
establecidgsgarantizada®nlasletraenlosplazognellaestablecidp..)’ (Negrilléueradeltexto).

Tiempo

“CUARTALaCONSTITUCIG@NEANTICRESKS poruntérminaleduracione 12mesesprorrogabléecoman
acuerdg...)diaenelcuaELDEUDORNTICRETIG#volverél capitalpactadcenel presentecontratoy EL
ACREEEDORNTICRETIQ®stituirdel inmueblalescritenla clausulprimerale estedocumentdgletraNo.
1(...)ylosdocumentateestaCONSTITUCIANEANTICRESIS..)" (Negrillfueradeltexto).

Tradicién

“QUINTA:EEL DEUDORANTICRETIC@clara que la propiedadse encuentraa nombre de AVITAR
CONSTRUCTOEANMOBILIARBA. K ...)y declarajueelinmueblguehoydaen ANTICRESKRencuentrg
libredehipotecagleitosgemandasivilesy empefiogNegrillfueradeltexto).

Destinacion y
Autorizaciones|

“SEXTALaspartesacuerdagueelinmuebldeestaCONSTITUCIANEANTICRESER entregardeshabitadg
y desdeestaoportunidael AcreedorAnticréticoAUTORIZAI DEUDORNTICRETICgaraquelo arriende
Unicay exclusivamenta travésde AVITARCONSTRUCTORANMOBILIARIB.A.S, igualmentestablecer
quesobreel inmuebleo se podréhacerotratransacciddiferente la expuestan estaCONSTITUCIGDE
ANTICRESISor consiguiente] estaddisicode la casa se encuentran excelentesondicioneguitand@si
responsabiliddéusoa ELACREEDORNTICRETIG®@rconservacigrmantenimiendelinmuebléaragrafo:
Sialmomentdelaterminaciédelpresenteontrataeanticresislinmuebleeencuentrarrendadgpel contrato
de arrendamientestanen términode vigencianicialo prorrogaddas partes acuerdanque el DEUDOR
ANTICRETICIO recibiray continuaréa travésde AVITARCONSTRUCTORANMOBILIARIS.A.Scon el
contratohastael vencimientalelplazo0 hastagueestelo estimepertinenté .. )(Negrillfueradeltexto).

Obligaciones

“SEPTIMA(...) EL DEUDORANTICRETICGue en estecasoes el mismopropietaridel inmueblese hara
responsablée todoslos gastogie serviciopublicospagode impuestosnantenimientte la casay no podra
realizaactividadesontrariaalaLey alordemublicy alasbuenagostumbres”.

Bajo esta modalidad, la comisién de inspeccién identific6 una muestra de ocho (8) contratos vigentes
con igual nimero de personas, suscritos entre noviembre de 2020 y noviembre de 2021 por valor total
de trescientos treinta y cinco millones de pesos ($335.000.000), los cuales se discriminan a
continuacion:

No. Fecha Valor Tasa Vr.Cuota Duracién | Direcciérdelinmueble Garantia
.000.000, b .400.000, afios al 0.7-25Duitama| )
12 | 26/11/2020 $60.000.000,¢ 4% | $2.400.000,0f 2afios | Callel1No.7-25Dui ﬁ::"eerter:iepc;?;;f;r
12letraglecambigor
213 | 13/05/2021 $63.000.000,0 4% | $2.520.000,0f 1afio ig{fggﬂgg&éﬁ ama g‘;‘;';;iporcap'tay
$150.000.000
Carrerd CNo.50-1Apto
34 | 28/06/2021 $90.000.000, 4% | $3.600.000,0f 1afio ﬁﬁf\’;‘ig{g&"gg‘:é%d_agl ﬁ,ztﬁgi‘?;ep‘ﬁ?f;?l’;r
Ap103intl Tunja
45 | 19/07/2021 $60.000.000,0 4% | $2.400.000,0f 1afio Bﬁf’;mnglo'\'o'lo'zo ﬁggggep‘:;?;;‘i‘f;r
12letragdecambigor
56 | 21/09/2021 $20.000.000. 4% $800.000,00 1afio 3C):(;;lrrerga l\_l(;.é&';l?Apto |n$e§se§porcapltay
12 Rad|cado 2022025013-009-000 - 36 RESPUESTA A REQUERIMIENTO paginss £ 4 pagare
13 Radicado 2022025913-009-000 - 36 RESPUESTA A F\’FQI JER Adinas 62 a 65 $20000000
14 Rad|cado 2022025913-009-000 - 36 RESPUESTA A REQUERIMIENTO pagiinag i®Na72-21 12letrasdecambi®or
156R4 d{carib/062202301 % 069005D 008, RESLYE S TA F2REDOFAIMIENZDDA ig%ﬁtéé%ﬁla%ZDuitama intereses porcal cil’i[)al
16 Radjcado 2022025913-010-000 - 32-REMISION DE INFORMACION ENTR p p
17 Radicado 2022025913-012-000 - 32-REMISION DE INFORMACION ENTRADA
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CallelONo.32-21 12letrasdecambiqor

18 0 ~
7 1/07/2021| $10.000.000,§ 3.5% | $350.000,000 1lafio AptaestudB02Duitama | intereses porcapital

12letragdecambiqor

o CallelONo.32-21 interese$ porcapitay
19 0,
8 20/11/2021 $17.000.000,¢ 4% $680.000,0] 1lafio Aptaestud@02Duitama | pagaréor
$17.000.000
VALORTOTAL
MUESTRA $335.000.00

Tal como se puede apreciar de la informacion presentada, un mismo inmueble fue entregado en
“ANTICRESIS” en cuatro oportunidades a diferentes ACREEDORES ANTICRETICOS.

12.1.2.2. Contrato de “Inversién de Capital”

Mediante esta modalidad contractual la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S.
recibe recursos de terceros para el desarrollo de sus actividades de construccion de inmuebles, por
los que reconoce una tasa de interés mensual durante el tiempo de duracién del contrato que oscila
entre el 3% y 5% mensual, obligaciones que se respaldan con la suscripcién de letras de cambio tanto
por el valor total del capital recibido que se obliga la sociedad a devolver, como por el valor mensual
gue se reconoce a titulo de interés. En dos casos, como se vera en el resumen de los contratos, se
identificd la suscripcion adicional de pagarés.

En el mencionado contrato se estipulan las condiciones que van a regir la relacion comercial entre las
partes, cuyas caracteristicas mas relevantes se exponen a continuacion:

Concepto Contratade“Inversionde Capital”

EMPRESAVITARRONSTRUCTORMMOBILIARBRA.S

Partes INVERSIONISTA&personanteresadquierentrega la Sociedadncapital.

“PRIMERZEI presenteontratajienecomaoobjetda inversiomcondmicee untercerenlasconstruccioneke los
Objeto  del inmueblquere_alizaA_\{lTAFC_ONSTRUCTOEA!NMOBILIA_\RBXA.Sascualesequiere_decapitalesliversosp_or
contrato loquepermitéainversiédecapitaledetercerapersonas quienetesotorgainporcentajdel4%deltotaldelcapital

invertidd...)Loscualese pagaraml INVERSIONISEAefectivd...) Paragrafgrimero:Elmontalelainversion
realizadanelpresenteontratoseencuentraspecificadoaceptadporlaspartes”
“SEGUNDAEIINVERSIONISanifiestan esteacto,queaporteacomomontale inversidecondmical proyectd
Monto de la | residencigicomerciadlERBELLA..)delaciudadle Duitama Boyacéporlasumade(...)loscualeseentregara
inversion enefectivdelasiguientéormd...)AcuerdecondmiogueAVITARRONSTRUCTORMAMOBILIARBA. Sdeclara
recibidoatotaly enterasatisfaccionsirviendoestedocumenta@omosuficienterecibo”(Negrilléueradeltexto).
“CUART AElvalortotaldelainversionealizadpor“ELINVERSIONISTéSde( ... )y el pagadela utilidad ganancis
Precio y | referidaserdentregadanicament®LINVERSIONISTA") Loscontratantesicuerdamue,a fin de garantizael
forma  de | cumplimientode la obligacionadquiridapor AVITARCONSTRUCTORRAINMOBILIARIS.A.Sa favor del
pago INVERSIONIST#yscribesiete(7) letrasde cambiale las quehacenparteintegratliel presenteontratasi: (...)"
(Negrillfueradeltexto)

“QUINTAEItérmindleinicialelainversiénomienzaldia24demarzale2022y elobjetalelcontratsedesarrollar3
Término de | integralmenfmraserpagadalela utilidad ganancieeferid&l dia24deseptiembrée2022 unavezse culminel
inicio y | términaelcontraté\VITARCONSTRUCTORANMOBILIARIB.A.Sefectuarda devoluciérdelmontoinvertido
duracion porelinversionistaensu totalidades decirla sumade(...)encuentaquese devuelveel capitaly la totalidadde
losintereseq...)"(Negrilfaeradeltexto)

18 |bidem
19 |bidem
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Obligaciones
delaspartes

“SEPTIMAPORPARTEDE LOSINVERSIONISTAS; INVERSIONIS BAtesujetoa cumpliconlas siguientes
obligacionea) Suministra dineracordadparaainversiégontratadd) Respetagl buendesarrolldelaobraen

lacuainviertsucapitalsinintervengnsuejecucion... PORPARTIDEAVITARRONSTRUCTORMMOBILIARI
S.A.Sa)Cumpliconlostiempogstablecida@nel presenteontratag findepagatasutilidades gananciaseferidas
dentrode los tiemposestipuladosn el presentecontratob) Cancelafas utilidadey gananciagn los tiempos
establecidadentralelpresenteontratoc) invertiel capitabportad@orEL INVERSIONIS TiAicamentenla obra
acordadanel presenteontratal) realizata devoluciédelmontdotaldeinversiéalinversionistanavezterminel

contratporcualquierdelascausantesstipuladas..)”

Bajo esta modalidad, la comision de inspeccion revis6 una muestra de veinticinco (25) contratos
vigentes, suscritos entre octubre de 2020 y marzo de 2022 por valor total de mil ciento setenta y nueve
millones de pesos ($1.179.000.000).

Vr.Total Tiempo
No.| Fecha | Tasa Inversion Vr.Cuota | contrato Proyecto Garantia Referencia
Callel4No.31B-51 6letraglecambi@or | Radicado
0,
1 | 24/03/202% 4,00% $80.000.000 | $3.200.000 6meses PrqyectMarbeIIa interesed porcapital | 2022025913-010
Duitama
Callel4No.31B-51| 12letragdecambi@or | pagicado
2 | 8/10/2021 3,00% $300.000.000| $9.000.00q Z1afio | Proyectarbella | interesesporcapitay | 2022025913-009
Duitama unpagargor paginag15a223
<200.000-000.
Callel4No.31B-51 6letradlecambi@or | Radicado
0,
3 | 12/01/202% 5,00% $100.000.000| $5.000.000 6meses PrqyectMarbeIIa interesed porcapital | 2022025913-010
Duitama
Cra5aNo0.20A-13 | 24letragorinteresed Radicado
4 | 5/03/2021 4,00% $80.000.000 | $3.200.000 2afios | Urbanizacion porcapitahdicionad los
; - . 2022025913-010
Lincoluitama | otrossi
Callel4No.31B-51 . .
~ 12letraddecambigor | Radicado
0,
5 | 16/12/202] 4,00% $10.000.000 | $400.000| 1afio PrqyectMarbeIIa intereses porcapital | 2022025913-010
Duitama
Radicado
Cra5aNo0.20A-13 .
6 | 2/00/2021 3,50% $60.000.000 | $2.100.000 1afio |Urbanizacion | -2 'etrasiecambigor | 2022025913-009-
. - interesed porcapital | 000paginad92a
Lincoluitama 108
Cra5aNo0.20A-13 . .
~ o 12letragdecambigor | Radicado
0,
7 | 3/09/2021 3,50% $55.000.000 | $1.925.000 1afio U_rbanlzac_:lon interesed porcapital | 2022025913-010
Lincoluitama
Cra5aNo0.20A-13 12letraglecambimor Radicado
8 | 10/03/202] 4,00% $50.000.000 | $2.000.000 1afio |Urbanizacion ; P 2022025913-009
; - interese$ porcapital .
Lincoluitama paginad39a146
Cra5aNo0.20A-13 12letragdecambimor Radicado
9 | 30/11/202] 3,50% $50.000.000 | $1.750.000 1afio |Urbanizacién interesed porca (i‘fal 2022025913-009
Lincoluitama P P pagina208a214
Cra5aNo0.20A-13 . .
o o 12letraglecambi@or | Radicado
0,
10 | 7/10/2021| 4,00% $32.000.000 | $480.000| 1afio U_rbanlza<_:|on intereses porcapital | 2022025913-010
Lincolduitama
Cra5aNo0.20A-13 . .
~ o 12letragddecambigor | Radicado
0,
11 | 19/07/202] 4,00% $25.000.000 | $1.000.000 1arfio U_rbanlza(_:lon interesed porcapital | 2022025913-010
Lincoluitama
Cra5aNo0.20A-13 . .
12 | 27/08/202] 4,00% $20.000.000 | $800.000 | lafio |Urbanizacion | 2 /evraslecambigor | Radicado
. . interesed porcapital | 2022025913-010
LincolDuitama
Callel4No.31B-51 . .
o 12letraddecambigor | Radicado
0,
13 | 26/10/202] 4,00% $20.000.000 | $800.000 | 1afio PrqyectMarbeIIa intereses porcapital | 2022025913-010
Duitama
Cra5aNo0.20A-13 . .
o o 12letraglecambi@or | Radicado
0,
14 | 5/06/2021| 3,70% $20.000.000 | $740.000| 1afio U_rbamzaqon intereses porcapital | 2022025913-010
Lincoluitama
Cra5aNo0.20A-13 . .
o o 12letraglecambigor | Radicado
0,
15 | 12/06/202] 4,00% $16.000.000 | $640.000 | 1afio LLJirnl:La(l)rllrléz:\;i:tl;)rr:]a interesed porcapital | 2022025913-010
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Vr.Total Tiempo
No.| Fecha | Tasa Inversion Vr.Cuota | contrato Proyecto Garantia Referencia
Callel4No.31B-51 12letraddecambimor Radicado
16 | 14/03/202% 3,50% $20.000.000 | $700.000 | 1afo |ProyectMarbella |: ® 2022025913-009
. interese& porcapital .
Duitama paginad65a173
24letrasdecambigor Radicado
17 | 9/10/2020 4,00% $70.000.000 | $2.800.000 2afios | Noseobservdien | : ® 2022025913-009
interese$ porcapital .
paginagd7ab54
Crab5aNo0.20A-13 . .
~ R 12letragdecambigor | Radicado
0,
18 | 9/11/2021f 3,50% $20.000.000 $700.000 larfio U'rbanlzac_:lon interesed porcapital | 2022025913-012
LincolMuitama
CalleaNo 318-51 {8 R T Y | madicado
19 | 2/12/2021] 4,209% $35.000.000 | $1.470.000 2afios | Proyectdarbella  poreap
Duitama unpagaréor 2022025913-012
$35.000.000
Cra5aNo0.20A-13 . .
20 | 3/08/2021] 4,009 $30.000.000 | $1.200.000 1afio |Urbanizacion | -2letrasporinteresed | Radicado
. - porcapital 2022025913-012
Lincoluitama
Cra5aNo0.20A-13 . .
o o 12letraglecambigor | Radicado
0,
21 | 23/11/202] 4,00% $10.000.000 | $400.000 | 1lafo U_rban|2a<_:|on intereses porcapital | 2022025913-012
LincolMuitama
Callel4No.31B-51 . .
< 12letragddecambigor | Radicado
0,
22 | 23/11/202] 3,50% $10.000.000 $350.000 larfio PrqyectMarbeIIa interesed porcapital | 2022025913-012
Duitama
CrabaNo0.20A-13 . .
< o 12letraglecambigor | Radicado
0,
23| 19/11/202] 3,80% $35.000.000 | $1.330.000 1afio U.rbanlza.mon interese porcapital | 2022025913-012
LincolDuitama
Cra5aNo0.20A-13 . .
~ R 12letraddecambigor | Radicado
0,
24 | 24/08/202] 4,20% $13.000.000 | $546.000 | 1lafio U_rbanlza(_:lon interese porcapital | 2022025913-012
Lincoluitama
Callel4No 31B-51 6 letragddecambigor Radicado
0,
25| 14/12/202] 4,00% $18.000.000 | $720.000 | 6 meses PrqyectMarbeIIa intereses porcapital | 2022025913-012
Duitama
VR.TOTAIMUESTRA | $1.179.000.000

Dentro de la informacién recabada en el desarrollo de la actuacion administrativa, la sociedad aporté
informacion relativa a los inmuebles o lotes de su propiedad en los cuales se desarrollaran los
proyectos inmobiliarios y corresponden a: Proyecto Balcones de Marsella?°, Proyecto Reservas de
Turin?! y Proyecto Edificio Lincoln??, Proyecto Torre Estambul?3.

12.1.3. De la situacion financiera de la sociedad

Mediante documento radicado en esta Autoridad el 10 de mayo de 202224, la sociedad remiti6 el estado
de situacion financiera comparativo de los afios 2020 y 2021 acompafiados de las respectivas notas,
suscritos por la contadora y el representante legal, cuyas cifras se presentan a continuacion:

20 Radicado 2022025913-009 paginas 1 a 33

21 Radicado 2022025913-009 paginas 34 a 66

22 Radicado 2022025913-009 paginas 66 a 99

23 Radicado 2022025913-009 paginas 100 a 164
2 Radicado 2022025913-014
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De conformidad con lo sefialado en las notas a los estados financieros?®, el concepto de “cuentas por
pagar a terceros” corresponde a préstamos adquiridos por la sociedad con cinco (5) terceros durante
el afio gravable 2021, vigentes a la fecha de la inspeccion, discriminados de la siguiente manera:

CUENTASORPAGARDE
TERCERGS VALOR

No1l $500.000.000

No2 $100.000.000

No3 $150.000.000

No4 $100.000.000

No5 $50.000.000

VALORTOTAL $900.000.000

25 Radicado 2022025913-014-000 - archivo: revelacion afio 2021 renta AVITAR.doc-G.pdf pagina 11
26 Se reserva la informacion de los terceros acreedores de la sociedad para preservar sus derechos constitucionales
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Respecto de estas obligaciones, a partir de la informacion recabada por la comision de visita en la
inspeccion adelantada, se logr6 establecer que la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA S.A.S. suscribe en garantia de estas obligaciones pagarés y/o letras de cambio.

En lo relativo al registro en el pasivo identificado bajo el concepto “ingresos recibidos por anticipado”,
segun se informa en las notas a los estados financieros, “Este pasivo se reconoce por los ingresos

recibidos para inversiones de proyectos de construcciones en curso. Anexo relacién de los terceros”
27

De la revisiéon efectuada al archivo aportado en donde se discrimina la indicada “relacién de terceros”,
se identificd una relacion de sesenta y ocho (68) personas frente a los cuales la sociedad tenia saldos
pendientes de cancelar a corte del 31 de diciembre de 2021 por la suma de cuatro mil ochocientos
noventa nueve millones trescientos mil pesos ($4.899.300.000), valor que difiere del reportado en el
“pasivo no corriente” del estado de situacion financiera de la sociedad. De esas sesenta y ocho (68)
personas se encontrd coincidencia con treinta y una (31) de ellas de la muestra de los contratos
vigentes anteriormente referida.

La comision de visita identific dos contratos vigentes, uno bajo la modalidad de “CONSTITUCION DE
ANTICRESIS” por la suma de diez millones de pesos ($10.000.000) y otro bajo el “CONTRATO DE
INVERSION A CAPITAL” por valor de ($70.000.000), cada uno con una persona y quienes no se
encontraron registradas en la “relacion de terceros”.

Asi las cosas, se tiene un total de setenta (70) personas vinculadas contractualmente con la sociedad
al corte del 31 de diciembre de 2021, mediante las modalidades de: “CONSTITUCION DE
ANTICRESIS” e “INVERSION A CAPITAL”, por las que le entregaron la suma total de cuatro mil
novecientos setenta y nueve millones trescientos mil pesos ($4.979.300.000), cuantia que difiere en
diez millones de pesos ($10.000.000) del valor reportado en el “total pasivo no corriente” presentado
en el estado de situacion financiera.

Aunado a esas obligaciones contractuales adquiridas, se tienen los referidos préstamos adquiridos
por la sociedad con cinco (5) personas durante el afio gravable 2021 en cuantia de novecientos
millones de pesos ($900.000.000) registrados bajo el concepto “cuentas por pagar a terceros”.

12.2 De la informacién disponible en el sitio web de la sociedad y redes sociales

La sociedad cuenta con el sitio web https://avitar.com.co] a través del cual presenta la informacion de
sus proyectos de construccidn, asi como su informacion de contacto.

27 Radicado 2022025913-014-000 - — revelacién afio 2021 renta AVITAR.doc-G.pdf pagina 12 y archivo: PASIVOS A 31 DICIEMBRE 2021
AVITAR.pdf
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Asi mismo, cuenta con perfiles publicos en redes sociales, mediante los cuales se presenta al publico
su propuesta de negocio, tanto de construcciéon como de inversion.

12.2.1 De los contenidos publicados en la red social Facebook
Mediante el perfil https://www.facebook.com/AvitarConstructora/?8, creado el 6 de diciembre de 2019,

segun se aprecia en la informacion publica del referido sitio, se encuentran los siguientes contenidos
relativos a la oferta comercial de la sociedad sujeto de la presente medida:

28 Consulta y captura de imagenes realizada el 16 de junio de 2022
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De igual manera, se identifico el perfil https://www.facebook.com/avitarconstructoraeinmobiliaria/?d,
creado el 14 de noviembre de 2019, mediante el cual se presenta al publico la siguiente informacion:

12.2.2 De los contenidos publicados en la red social Instagram

A través del perfil pablico https://www.instagram.com/avitarconstructora/ [f°, se identificaron igualmente
piezas publicitarias alusivas a la propuesta de negocio de la sociedad, las cuales hacen énfasis en las
posibilidades de inversion con sus utilidades y beneficios:

29 Consulta y captura de imagenes realizada el 16 de junio de 2022
30 Consulta y captura de imagenes realizada el 16 de junio de 2022
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12.3. De la totalidad de las obligaciones a cargo de la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA S.A.S

De acuerdo con el informe de inspeccion 2022025913, la informacién reportada en los estados
financieros al corte del 31 de diciembre de 2021 y la documentacion entregada por la sociedad AVITAR
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., se evidencia la existencia de pasivos con setentay cinco
(75) personas por valor de cinco mil ochocientos setenta y nueve millones trescientos mil pesos
($5.879.300.000), representados en los siguientes rubros: i) “cuentas por pagar terceros” por
novecientos millones de pesos ($900.000.000) que corresponden a operaciones de mutuo celebradas
con cinco (5) personas, ii) el pasivo denominado “Ingresos recibidos por anticipado” por valor de cuatro
mil ochocientos noventa y nueve millones trescientos mil pesos ($4.899.300.000,00) que
corresponden a los dineros recibidos en virtud de la celebracion de contratos de “CONSTITUCION DE
ANTICRESIS” e “INVERSION DE CAPITAL” con sesenta y ocho (68) personas y iii) dos (2) contratos
adicionales identificados por la comision de visita que no estaban registrados por la sociedad en el
anexo “relacion de terceros” correspondiente a la informacién desagregada de “Ingresos recibidos por
anticipado”, que ascienden a la suma de ochenta millones de pesos ($80.000.0000).

CONCEPTO CANTIDAD VALOR
Cuentaporpagamterceros 5 $900.000.000,00
Ingresosecibidoporanticipado 68 $4.899.300.000,00
Contratosoregistradoge“CONSTITUCIONE
ANTICRESIS*INVERSIONECAPITAL” 2 $80.000.000,00

VALORTOTAL 75 $5.879.300.000,00

12.4. Del patrimonio liquido de la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S

La sociedad aportd a esta Autoridad®! la Declaracion de Renta y Complementarios presentada por
AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. ante la Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales -DIAN por el afio gravable de 2021, la cual refleja la siguiente informacion relativa a su
patrimonio:

31 Radicado 2022025913-014-000 - 32-REMISION DE INFORMACION ENTRADA - No_ Radicacién 2022025913-001-000 tramite 576 576
in situ.msg — archivo: RENTA 2021 AVITAR.pdf
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En tal sentido, se tiene que a corte del 31 de diciembre de 2021 la sociedad AVITAR
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., se encuentra obligada con setenta y cinco (75) personas
por una cifra total de cinco mil ochocientos setenta y nueve millones trescientos mil pesos
($5.879.300.000), que supera el 50% del ultimo patrimonio liquido de la sociedad a cierre de diciembre
31 de 2021.

De las consideraciones sobre la actividad desarrollada por la sociedad AVITAR
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S

DECIMO TERCERO. Con todo, procede este Despacho a presentar sus consideraciones frente al
acervo probatorio recabado sobre las actividades desarrolladas por el sujeto de la presente medida,
respecto de los recaudos realizados bajo los negocios juridicos denominados “Constitucion de
Anticresis”, “Inversion de Capital” y “Préstamos”, respaldados con letras de cambio y/o pagarés.

Analizada la informacion obtenida sobre la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
S.A.S,, se tiene que, segln su modelo de negocio, realiza actividades inmobiliarias con bienes propios
o arrendados y la construccion de edificios y obras de ingenieria civil, para lo cual cuenta con cuatro
lineas de negocio cuya vinculacion se realiza por medio de las siguientes figuras contractuales:
contratos de administraciéon de bienes inmuebles de terceros, contratos de inversion, contratos de
anticresis, contratos de promesa y compra venta de bienes inmuebles.

Asi, a través de los citados contratos la sociedad apalanca su operacion con recursos propios y de
terceros, tal como lo describié el representante legal en la descripcién del modelo de negocio,
presentado en detalle en el numeral 12.1.1 del presente acto.

La oferta de sus productos o servicios se realiza de manera general a personas innominadas, a través
de su sitio web y de los perfiles publicos en redes sociales de la sociedad.

Asi, se conocid que, la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. adquiere, dentro
de las figuras denominadas contratos de inversién y contratos de anticresis, obligaciones para con
terceras personas, de las cuales recibe sumas de dinero, obligandose a restituir la suma previamente
recibida en igual cantidad y género al vencimiento del plazo acordado, que segun los contratos
analizados corresponde en su mayoria a doce (12) meses, mas un rendimiento fijo mensual que oscila
entre el 3%y el 5%. La existencia de dicha obligacion se prueba y es reconocida por las partes, dentro
de los contratos que AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., titula como “Constitucion
de Anticresis” e “Inversion de Capital”.

Conforme a dicho soporte probatorio, esta Autoridad pudo determinar que: i. Existe un acreedor y un
deudor, este ultimo que corresponde a AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S.: ii. El
acreedor entrega una suma de dinero en pesos a la sociedad; ii. A cargo de AVITAR
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., se encuentra la obligacion de restituir dicha suma de
dinero en igual género y cantidad al vencimiento del contrato; iv. El deudor asume igualmente la
obligacion de pagar una rentabilidad fija mensual.

Entonces, bajo la figura contractual que la sociedad ha denominado como “Constitucion de Anticresis”,
AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. asume la posicion de “deudor anticrético” y
sefiala entregar en “Anticresis” al “acreedor anticrético” inmuebles de su propiedad, asi bajo esta figura
“EL ACREEDOR ANTICRETICO AUTORIZA al DEUDOR ANTICRETICO para que lo arriende Unica y
exclusivamente a través de AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S.., igualmente establecen que
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sobre el inmueble no se podra hacer otra transaccion diferente a la expuesta en esta CONSTITUCION DE
ANTICRESIS”.

De igual manera, bajo el referido contrato, el sefior JERSSON JAHIR VELANDIA SUAREZ en su
calidad de representante legal, suscribe letras de cambio y/o pagarés a favor del “acreedor anticrético”,
a fin de garantizar el cumplimiento de la obligacién por parte del “deudor anticrético”.

Aun cuando se esté en presencia de un contrato cuyo titulo resulta indicativo de un contrato de
“Anticresis”, importa a efectos de la presente resolucién y de la actividad desarrollada por el sujeto de
la presente medida, la obligacién explicada por la cual adquiere la posicion de deudor.

De esta manera, el sefialado contrato evidencia la recepcién del dinero por parte de AVITAR
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., cuando especifica: “(...) El precio de la presente
CONSTITUCION DE ANTICRESIS es por la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS M/CTE ($15.000.000),
el dia (...) por parte del ACREEDOR ANTICRETICO al DEUDOR ANTICRETICO y quedaran respaldados por
medio de una letra firmada y autenticada por el DEUDOR ANTICRETICO (...)".

El pago de la obligacion que asume la sociedad se realiza de la siguiente manera: “(...) La
CONSTITUCION DE ANTICRESIS es por un término de duracion de doce (12) meses prorrogables de comdn
acuerdo (...) dia en el cual EL DEUDOR ANTICRETICO devolvera el capital pactado en el presente contrato y
El ACREEEDOR ANTICRETICO restituira el inmueble descrito en la clausula primera de este documento, la
letra No. 1 (...) y los documentos de esta CONSTITUCION DE ANTICRESIS (...)".

Asi, el contrato denominado “Constitucién de Anticresis”, contempla para la sociedad la obligacion
frente a su “acreedor anticrético” de devolverle la suma de dinero recibida y a su vez, presupone la
entrega de un inmueble de propiedad de la sociedad, para que sea arrendado Unica y exclusivamente
por intermedio de AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.AS., lo que genera para el
“acreedor anticrético” una “remuneracion”, la cual se describe en los siguientes términos: “De comun
acuerdo las contrapartes establecemos que el DEUDOR ANTICRETICO cancelara por concepto de
remuneracion a favor del ACREEDOR ANTICRETICO el tres punto cinco (3.5%) del valor establecido como
precio en esta clausula (...) los cuales se pagaran mensualmente en efectivo (...)"

De tal suerte que, con independencia de que el inmueble sea o no arrendado, la sociedad se obliga
con el “acreedor anticrético” al reconocimiento de una rentabilidad fija mensual.

De conformidad con la informacion aportada en el desarrollo de la actuacién administrativa, se logro
establecer que para los contratos de “Constitucién de Anticresis”, la sociedad entreg6 de manera
simultdnea un mismo inmueble en cuatro operaciones.

Entonces, la entrega del bien inmueble al “acreedor anticrético” para supuestamente ser arrendado
por AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S, no extingue la obligacion inicial, ya que la
deuda a cargo de la sociedad de devolver la suma recibida de parte del “acreedor anticrético”
continda vigente, de tal manera que, con la entrega del bien inmueble no se satisface, de manera
alguna, la obligacion dineraria. En consecuencia, no se evidencia contraprestacion de bien o servicio
cierto por la obligacion que adquiere AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S, frente a
cada uno de los “acreedores anticréticos”.

Asi, al margen de la denominacién que reciban las partes en el contrato, es evidente la calidad en la
que actian, operacion que convierte a la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
S.A.S en deudora de su “acreedor anticrético”, siendo que la celebracion del contrato de “Constitucion
de Anticresis”, se realiza de manera exclusiva para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
adquiridas, utilizando como garantia los bienes de propiedad de la sociedad, tal como fue definida
esta figura en la descripcion del modelo de negocio y consta en los contratos de anticresis.

De otra parte, adicional a las obligaciones asumidas en desarrollo de los contratos de “Constitucién
de Anticresis”, la sociedad celebra con sus clientes contratos de “Inversion de Capital”, por medio de
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los cuales recibe recursos de terceros para el desarrollo de sus actividades de construccion, por los
gue reconoce una tasa de interés que oscila entre el 3.5% y 5% mensual durante el tiempo de duracion
del contrato, pagaderos de forma independiente a los resultados de las actividades de construccion
inmobiliaria. Estas obligaciones se respaldan con la suscripcion de letras de cambio y/o pagarés tanto
por el valor total del capital recibido como por el valor mensual que se reconoce a titulo de interés.

Bajo las dos referidas modalidades contractuales, la constructora cuenta con setenta (70) contratos
vigentes, suscritos entre noviembre de 2020 y marzo de 2022 con igual nimero de personas por valor
total de cuatro mil novecientos setenta y nueve millones trescientos mil pesos ($4.979.300.000), los
cuales se encuentran registrados en el pasivo no corriente bajo el concepto “ingresos recibidos por
anticipado”. Adicionalmente, la comisién de visita evidencio la existencia de dos contratos adicionales,
gue suman un valor total de ochenta millones de pesos ($80.000.000), que no se encontraban dentro
del registro de la relacion de terceros discriminado en las notas a los estados financieros aportados
por la sociedad para este pasivo.

Aunado a lo anterior, de conformidad con lo presentado en el estado de situacion financiera de la
sociedad a 31 de diciembre de 2021, se refleja bajo el concepto “cuentas por pagar a terceros”,
préstamos adquiridos por la sociedad con cinco (5) terceros durante el afio gravable 2021, vigentes a
la fecha de la inspeccion.

Conforme al soporte probatorio recabado, esta Autoridad pudo determinar que AVITAR
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., ha adquirido dentro de su dinamica negocial obligaciones
con terceras personas de las cuales recibié sumas de dinero, obligandose a restituir lo recibido en
igual cantidad y género al vencimiento del plazo pactado, junto con una rentabilidad fija mensual,
actividades que ha venido desarrollando desde el afio 2020.

Demostrada esta situacion, se profiere la presente medida administrativa en contra de la citada
sociedad, al haber adquirido obligaciones con terceras personas y asumir la obligacion de pagar
rentabilidades fijas, sin prever a cambio por la recepcion de dinero, la entrega real de un bien o la
prestacion efectiva de un servicio, las cuales a la fecha se encuentran vigentes.

De la configuracion de los supuestos de captacion consagrados en el articulo 2.18.2.1 del
Decreto 1068 de 2015 por parte de la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
S.AS.

DECIMO CUARTO. Que las unicas entidades autorizadas para manejar, aprovechar o invertir
recursos captados del publico son las instituciones financieras vigiladas por esta Superintendencia,
condicién que no es predicable del sujeto de la presente medida y, por lo tanto, las operaciones
descritas en el presente acto administrativo y en especial por lo sefialado en el considerando décimo
tercero, constituyen operaciones de captacién no autorizada de dineros del publico. Veamos:

14.1 De los supuestos de captacion articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 del 26 de mayo de 2015
Numeral 1°

Se entiende que una persona natural o juridica capta dineros del publico en forma masiva y habitual
en uno cualquiera de los siguientes casos:

“1. - Cuando su pasivo para con el publico estd compuesto por obligaciones con més de veinte (20) personas
0 por mas de cincuenta (50) obligaciones, en cualquiera de los dos casos contraidas directamente o a través
de interpuesta persona.

Por pasivo para con el publico se entiende el monto de las obligaciones contraidas por haber recibido dinero
a titulo de mutuo o a cualquiera otro en que no se prevea como contraprestacion el suministro de bienes o
servicios. (...)"
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En la presente actuacién administrativa, se establecio que, a corte del 31 de diciembre de 2021, la
sociedad sujeto de la presente medida se encuentra obligada por la recepcién de dinero con setenta
y cinco (75) personas por una cifra total de cinco mil ochocientos setenta y hueve millones trescientos
mil pesos ($5.879.300.000), sin prever como contraprestacion en forma real y viable, la entrega de
bienes o servicios.

Estas obligaciones, a la fecha del corte sefialado continuaban vigentes, al punto de encontrarse
asumiendo pasivos con mas de veinte (20) personas, hecho que configura el supuesto de captacion
masiva no autorizada de dineros del publico previsto en el numeral 1° del articulo 2.18.2.1 del Decreto
1068 de 2015.

Paragrafo 1 literal a)

“(...) Paragrafo 1. En cualquiera de los casos sefialados debe concurrir ademéas una de las siguientes
condiciones:

"a) Que el valor total de los dineros recibidos por el conjunto de las operaciones indicadas sobrepase el 50%
del patrimonio liquido de aquella persona..."

Para efectos de la configuracién de la conducta en los presupuestos normativos, se contd con soporte
probatorio correspondiente a la informacion aportada a la Autoridad Fiscal para el afio 2021, siendo
esta la ultima declaracion efectuada por la sociedad, lo cual permite identificar que el monto de las
obligaciones vigentes, y contraidas por el sujeto de la medida supera el 50% de su patrimonio liquido.
En igual sentido, el estado financiero de la sociedad a diciembre de 2021 refleja un patrimonio liquido
en igual cuantia de lo reflejado en la declaracion de renta por valor de ocho millones seiscientos
veintidds mil pesos ($8.622.000), el cual resulta inferior al monto captado por la sociedad.

Paragrafo 1 literal b)

“b) Que las operaciones respectivas hayan sido el resultado de haber realizado ofertas publicas o
privadas a personas innominadas, o de haber utilizado cualquier otro sistema con efectos idénticos
o similares”.

Sobre este supuesto, tal como lo manifestd el representante legal en la explicacion del modelo de
negocio de la sociedad, referido en el numeral 12.1.1. del presente acto, la oferta para la vinculacion
a la sociedad se realiza de manera masiva mediante la divulgacion de sus productos y/o servicios a
través del sitio web de AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., asi como en redes
sociales.

De esta manera, la sociedad realiza la oferta de su modelo de negocio a personas innominadas, tal y
como quedd comprobado en el numeral 12.2. del presente acto.

Facultades de la Superintendencia Financiera de Colombia frente a la captacion ilegal de
dineros del publico

DECIMO QUINTO. Que atendiendo las facultades otorgadas en el marco constitucional del articulo
335, en el cual se fundamenta el articulo 108 de Estatuto Organico del Sistema Financiero, en
concordancia con lo establecido en el literal b) del numeral 5 del articulo 326 ibidem, esta
Superintendencia en cabeza del Superintendente Delegado para el Consumidor Financiero®? cuenta
con facultades para practicar visitas de inspeccion respecto de personas naturales y juridicas de
derecho privado que sin contar con autorizacion previa, desarrollan actividades propias de las
entidades vigiladas por esta Autoridad, incluyendo la captacién, manejo, aprovechamiento e inversion
de recursos del publico, mediante la imposicion de medidas cautelares que aseguren la suspension

32 Articulo 11.2.1.4.10 del Decreto 2555 de 2010, modificado por el Decreto 2399 de 2010.
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inmediata de las actividades no autorizadas y el congelamiento de los correspondientes activos del
captador.

Asi mismo para asegurar efectivamente los derechos de terceros de buena fe, puede disponer la
realizacion de las acciones que considere necesarias para informar al publico sobre las medidas
administrativas que adopte para controlar dicho ejercicio ilegal.

Una vez expedida la medida administrativa cautelar de que trata el articulo 108 del EOSF, seréa la
Superintendencia de Sociedades de manera privativa la encargada de adelantar el proceso de
intervencion de que trata el Decreto 4334 de 2008, el cual puede dar inicio a solicitud de la
Superintendencia Financiera®® y se debera dar aviso de esta medida a la Fiscalia General de la Nacion
para que investigue si la conducta desarrollada constituye delito, a la luz del articulo 316 del Codigo
Penal, asi como a las autoridades administrativas de caracter territorial (alcaldias, gobernaciones)
con el fin de que estas Ultimas adelanten las actuaciones correspondientes en el ambito de su
competencia, y en aplicacion del principio de coordinacion entre autoridades administrativas3*.

De los fines de las medidas administrativas

DECIMO SEXTO. Esta Superintendencia considera pertinente recordar los fines de las medidas que
se ordenan en el presente acto administrativo, asi:

De acuerdo con lo dispuesto en la Constitucibn Nacional, las actividades financiera, bursétil,
aseguradora y cualquiera otra relacionada con el manejo, aprovechamiento e inversion de los recursos
captados del publico son de interés publico y sélo pueden ser ejercidas previa autorizacion del Estado,
conforme a la ley®, asi el bien juridico que se busca tutelar con dicho mandato constitucional es el
interés publico econémico y la confianza en el sector financiero colombiano, presupuestos éstos que
prevalecen sobre los intereses particulares.

En ese contexto, el bien juridicamente tutelado, no se limita, a proteger el sistema financiero. Por el
contrario, dicho bien juridico abarca asuntos medulares para la sociedad, plasmados en valores y
principios constitucionales, inherentes a la persona y las relaciones economicas cotidianas, como la
igualdad de oportunidades, el trabajo, el bienestar general, la libertad de empresa, la adquisicion licita
de riqueza, la buena fe y la confianza legitimas3®.

Para proteger los recursos del publico, el legislador®” ha otorgado al Presidente de la Republica el
deber de ejercer a través de la Superintendencia Financiera de Colombia, las funciones de inspeccion,
control y vigilancia sobre las personas que realicen cualquier actividad relacionada con el manejo y
aprovechamiento de los dineros captados del publico, lo cual constituye el objeto principal y el marco
de las funciones de esta Autoridad de supervision. En ese sentido, las instituciones financieras
vigiladas estan obligadas a someterse a un riguroso y exigente proceso de autorizacién previa, asi
como al cumplimiento permanente de exigibilidades dentro del marco de la regulacién prudencial.

Esta Superintendencia cuenta, entre otros objetivos, con el de evitar que las personas no autorizadas,
conforme a la ley, ejerzan actividades exclusivas de las entidades vigiladas®®, dentro de las que se

33 Articulo 1 Decreto 4334 de 2008 “Declarar la intervencion del Gobierno nacional, por conducto de la Superintendencia de Sociedades, de
oficio o a solicitud de la Superintendencia Financiera, en los negocios, operaciones y patrimonio de las personas naturales o juridicas que
desarrollan o participan en la actividad financiera sin la debida autorizacion estatal, conforme a la ley, para lo cual se le otorgan a dicha
Superintendencia amplias facultades para ordenar la toma de posesion de los bienes, haberes y negocios de dichas personas, con el objeto
de restablecer y preservar el interés publico amenazado. Asimismo, procedera la intervencién del Gobierno nacional en los términos
anteriormente expuestos, cuando dichas personas realicen operaciones de venta de derechos patrimoniales de contenido crediticio
derivados de operaciones de libranza sin el cumplimiento de los requisitos legales”

34 Ley 489 de 1998, articulo 6.

35 Articulo 335 Constitucién politica de Colombia

36 Juzgado Séptimo Penal Circuito Especializado de Bogot4, radicado 110016000049200905757 (283-7) del 23 de noviembre de 2020.

37 Articulo 325 numeral 1 Decreto 663 de 1993 — Estatuto Orgéanico del Sistema Financiero, conforme al articulo 150 numeral 19 literal d) y
189 numeral 24 de la Constitucion Politica de Colombia.

38 Articulo 325 numeral 1 literal d) Decreto 663 de 1993 — Estatuto Organico del Sistema Financiero.
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encuentra la captacion no autorizada de recursos del publico, la cual se determina mediante la
configuracion los supuestos previstos el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015, anteriormente
previstos en el Decreto 3227 de 1982, modificado en el afio 1988 por el Decreto 1981 o cuando existan
hechos objetivos o notorios que indiquen la entrega masiva de dineros a personas naturales o juridicas
directamente o a través de intermediarios, mediante la modalidad de operaciones de captacién o
recaudo en operaciones no autorizadas tales como piramides, tarjetas prepago, venta de servicios y
otras operaciones semejantes a cambio de bienes, servicios o rendimientos sin explicacion financiera
razonable, tal como lo dispone el articulo 6° del Decreto 4334 de 2008.

A partir de la expedicion de la normatividad especial posterior®® se ampliaron las facultades que
conservaba esta Autoridad Administrativa, dando paso a un procedimiento especial que permite actuar
de manera inmediata contra quienes lleven a cabo esta actividad ilegal, lo que faculta para suspender
de manera inmediata las operaciones y negocios de captacion o recaudo de dineros del publico,
realizados a través de personas naturales o juridicas no autorizadas para el efecto, y como
consecuencia ordenar la devolucion de recursos obtenidos en desarrollo de tales actividades,
constituyéndose en los fines esenciales del presente acto administrativo.

DECIMO SEPTIMO. Que, segun los hechos descritos a lo largo del presente acto administrativo, se
evidencio que la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., se encuentra obligada
con setenta y cinco (75) personas al corte del 31 de diciembre de 2021, en cuantia de cinco mil
ochocientos setenta y nueve millones trescientos mil pesos ($5.879.300.000), sin prever a cambio la
entrega de un bien o servicio, monto que supera el 50% de su patrimonio liquido, realizando de manera
concomitante ofertas publicas y/o privadas a personas innominadas, configurandose asi los supuestos
de captacion previstos en el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015, circunstancia que obliga a
esta Superintendencia, a imponerle cualquiera de las medidas previstas en el numeral 1° del articulo
108 del EOSF.

DECIMO OCTAVO. Que en el articulo 1° del Decreto 4334 de 2008 esta establecido que la
Superintendencia de Sociedades de oficio 0 a solicitud de esta Superintendencia, podra adelantar,
de manera privativa, la intervencion respecto de cualquier operacion que constituya el ejercicio no
autorizado de una actividad financiera.

Con el fin de adelantar la correspondiente intervencion que consagra el articulo 1° y 7° del Decreto
antes citado, se hace necesario remitir copia de la presente decision, asi como de la actuacién
administrativa, a la Superintendencia de Sociedades, entidad competente de forma privativa para
adelantar la mencionada intervencion.

DECIMO NOVENO. Que en atencion a los resultados de la actuacion administrativa que nos ocupa,
al acervo probatorio que hace parte de la misma, el cual fue descrito tanto en el correspondiente
informe de inspeccion como a lo largo del presente acto, conforme a lo dispuesto en los numerales 1
y 4 del articulo 11.2.1.4.13 del Decreto 2555 de 2010 modificado por el Decreto 2399 de 2019, la
Direccion de Control del Ejercicio llegal de la Actividad Financiera recomend6° a la Delegatura para
el Consumidor Financiero, la adopcion de una medida administrativa, de acuerdo con lo previsto en el
numeral 1 del articulo 108 del EOSF, respecto de la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA S.A.S., en consideracion a que segun las pruebas que obran en el respectivo
expediente, incurrieron en captacion masiva e ilegal de dineros del publico, enmarcandose en los
presupuestos establecidos en el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015.

En mérito de lo anteriormente expuesto, este Despacho,

39 Decreto 4334 de 2008.
40 2022025913-019 Propuesta de Medida Administrativa
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. ORDENAR a la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
S.A.S., identificada con el NIT. 901.302.568-6 representada legalmente por el sefior JERSSON JAHIR
VELANDIA SUAREZ, identificado con la cédula de ciudadania nuamero 1.052.397.086, la
SUSPENSION INMEDIATA de las actividades que constituyen captacion o recaudo no autorizado de
dineros del publico, por las razones expuestas en la parte motiva de esta Resolucién, bajo el apremio
de multas sucesivas de conformidad con lo establecido en el articulo 90 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo en concordancia con lo establecido en el articulo
108 del Estatuto Organico del Sistema Financiero.

Paragrafo Primero. Elalcance de la medida administrativa que se adopta contra la sociedad AVITAR
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. es Unicamente respecto de los recursos del publico
captados o recaudados masivamente en forma no autorizada.

Paragrafo Segundo . La presente orden supone para sus destinatarios, la imposibilidad de realizar en
adelante operaciones de captacién o recaudo no autorizado de dineros del publico, en forma masiva,
usando cualquier modalidad, ya sea directamente o por medio de otras personas naturales o juridicas.

ARTICULO SEGUNDO. ORDENAR a la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
S.A.S., realizar de manera inmediata la devolucién de los recursos captados ilegalmente.

ARTICULO TERCERO. ORDENAR la publicacién de la parte Resolutiva de este acto administrativo
en un diario de circulacion nacional, indicando que se trata de una operacién de captacion o recaudo
no autorizado de dinero del publico en forma masiva. Lo anterior, de acuerdo con lo previsto en el
paragrafo 1° del numeral 1° del articulo 108 del Estatuto Organico del Sistema Financiero.

ARTICULO CUARTO. REMITIR a la Superintendencia de Sociedades una copia de la presente
Resolucion y del expediente contentivo de la actuacion administrativa adelantada frente a la sociedad
AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., para que dentro del ambito de su competencia
que le confiere el Decreto 4334 de 2008, adopte ademas de las medidas ordenadas en esta
Resolucion, cualquiera de las sefialadas en ese Decreto y adelante el correspondiente proceso de
intervencion.

ARTICULO QUINTO. ORDENAR la publicacion de la presente Resolucion en el Boletin del Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico, Capitulo Superintendencia Financiera y en la pagina Web de esta
Gltima Entidad.

ARTICULO SEXTO. ORDENAR la inscripcion de esta Resolucién en la Camara de Comercio que
corresponda a la jurisdiccion de sus agencias, oficinas o establecimientos de comercio de la sociedad
objeto de la presente medida administrativa, para su respectiva ejecucion.

ARTICULO SEPTIMO. REMITIR a la Fiscalia General de la Nacién una copia de la presente
Resolucion y del expediente contentivo de la actuacién administrativa adelantada frente a la sociedad
AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., para efecto de las investigaciones propias de su
competencia.

ARTICULO OCTAVO. SOLICITAR a la Superintendencia de Notariado y Registro su colaboracion
con el fin de instruir a todos los registradores de instrumentos publicos para que se abstengan de
registrar cualquier acto o contrato que afecte el dominio de bienes de propiedad de la sociedad
AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., identificada con el NIT. 901.302.568-6, salvo
gue dicho acto haya sido realizado por el Agente Interventor que designe la Superintendencia de
Sociedades, autoridad que una vez asuma la actuacion sera la Unica competente para disponer de los
respectivos activos.
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ARTICULO NOVENO. SOLICITAR al Ministerio de Transporte su colaboracion con el fin de instruir a
todas las Secretarias de Transito y Transporte del pais para que se abstengan de registrar cualquier
acto o contrato que afecte el dominio de bienes de propiedad de la sociedad AVITAR
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., identificada con el NIT. 901.302.568-6, asi como
abstenerse de levantar dicha medida salvo que tal orden sea proferida por la Superintendencia de
Sociedades o por el Agente Interventor quienes una vez asuman la actuacion seran los Unicos
competentes para disponer de los respectivos activos.

ARTICULO DECIMO. ORDENAR a los establecimientos de crédito, sociedades fiduciarias,
sociedades comisionistas de bolsa, sociedades comisionistas de bolsas de bienes y productos
agropecuarios, sociedades especializadas de depésitos y pagos electrénicos, sociedades
administradoras de fondos de pensiones voluntarias y sociedades administradoras de inversion, la
congelacion inmediata de los depdsitos, inversiones, derechos fiduciarios, pensiones voluntarias y
participaciones en carteras colectivas y fondos de inversién colectiva, de los cuales sea titular o
beneficiario la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., identificada con el NIT.
901.302.568-6, ponerse a disposicion de la Superintendencia de Sociedades y el Agente Interventor
gue designe dicha Autoridad, asi como abstenerse de levantar dicha medida salvo que tal orden sea
proferida por la Superintendencia de Sociedades o por el Agente Interventor, quienes una vez asuman
la actuacion, seran los Unicos competentes para disponer de los respectivos activos.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. REMITIR copia de esta Resolucion al Grupo de Registro de esta
Superintendencia para los efectos pertinentes.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. NOTIFICAR PERSONALMENTE O SUBSIDIARIAMENTE POR
AVISO segun lo establecido en los articulos 67, 68 y 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, a la sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIAS.A.S,
del contenido de la presente Resolucion, con la advertencia de que contra ella procede el recurso de
reposicion interpuesto ante el Superintendente Delegado para el Consumidor Financiero dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion, advirtiendo que por tratarse de una medida cautelar,
la interposicién del recurso correspondiente no interrumpe la ejecutoriedad del presente acto
administrativo, segun se establece en el articulo 335 del EOSF, modificado por el articulo 87 de la Ley
795 de 2003, y el inciso segundo del literal a) del articulo 13 del Decreto 4334 de 2008.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Bogota D. C., a los 11 dias del mes de julio de 2022.

SUPERINTENDENTE DELEGADA PARA EL CONSUMIDOR FINANCIERO (E )

MARIA FERNANDA TENJO FANDINO

MARIA FERNANDA TENJO FANDINO
90000-DELEGADO PARA EL CONSUMIDOR FINANCIERO (E)
90000-DELEGATURA PARA EL CONSUMIDOR FINANCIERO





