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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

RESOLUCION NUMERO - (242 DE 2020

( 04 MAR 2020 )

Por medio de la cual se adopta una medida de intervencién administrativa por captacién masiva
no autorizada de recursos del publico, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ,
identificado con la cédula de ciudadania No. 1.085.282.952 de Pasto (Narifio) y el establecimiento
de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES identificado con matricula
mercantil 183279, del cual es propietario.

LA SUPERINTENDENTE DELEGADA PARA EL CONSUMIDOR FINANCIERO (E)

En ejercicio de sus facultades legales y, en especial, de las conferidas en el articulo 108 vy en el
literal b) del numeral 5° del articulo 326 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, en
concordancia con [o previsto en los numerales 10, 11 y 12 del articulo 11.2.1.4.10 del Decreto
2555 de 2010 modificado por el Decreto 2399 de 2019, asi como lo consagrado en el articulo
2.18.2.1 del Decreto 1088 de 2015 y en el Decreto 4334 de 2008 y:

CONSIDERANDO:

Okjeto de Ia presente medida

PRIMERO. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 335 de la Constitucion Politica de
Colombia:

‘Las actividades financiera, bursétil, aseguradora y cualquier ofra relacionada con el manejo,
aprovechamiento e inversion de los recursos de captacién a las que se refiere el literal d) del numeral
19 del articulo 150 son de interés publico y sélo pueden ser gjercidas previa autorizacién del Estado,
conforme a la ley, la cual regularé la forma de intervencién del Gobierno en estas materias y promovera
la democratizacion del crédito.”

SEGUNDO. Que segtin esta previsto en el articulo 2° del Decreto 4334 de 2008 modificado por
el articulo 11 de la Ley 1902 de 2018 se definid en qué consiste la intervencion, en los siguientes
términos:

“Articulo 2°. Objeto. La intervencion es el conjunto de medidas administrativas tendientes, entre ofras,
a suspender de manera inmediata las operaciones o negocios de personas naturales o juridicas que:
a) A través de captaciones o recaudos no autorizados, tales como piramides, farjetas prepago, venta
de servicios y olras operaciones y negociaciones masivas, generan abuso del derecho y fraude a la ley
al efercer la actividad financiera irregular;

b} Realicen operaciones de venta de derechos patrimoniales de contenido crediticio derivados de
operaciones de libranza sin el cumplimiento de los requisitos legales.

Como consecuencia de alguna de las anteriores circunstancias, se dispone la organizacién de un
procedimiento cautelar que permita la pronta devolucion de recursos obtenidos en desarrolio de tales
aclividades.”

TERCERO. Que en el articulo 6° del Decreto 4334 de 2008 modificado por el articulo 12 de Ia
Ley 1902 de 2018, se establecieron los supuestos en virtud de los cuales se llevara a cabo la
intervencién, en los siguientes términos:

“Articulo 6°. Supuestos. La intervencion se llevara a cabo cuando existan hechos objetivos o notorios
que, a juicio de la Superintendencia de Sociedades, indiquen la entrega masiva de dineros a personas
naturales o juridicas, directamente o a través de intermediarios, mediante la modalidad de operaciones
no auforizadas tales como pirémides, tarjetas prepago, venta de servicios y otras operaciones
semejantes a cambio de bienes, servicios o rendimientos sin explicacion financiera razonable.

Asimismo, procedera la intervencion del Gobierno nacional en los términos anteriormente expuestos,
cuando existan hechos objetivos o notorios que a juicio de la Superintendencia de Sociedades indiguen .
la realizaGion de operaciones de venta de derechos patrimoniales de contenido crediticio derivados de
operaciones de libranza sin el cumplimiento de los requisitos legales”.
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CUARTO. Que asi mismo, en el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 del 2015, estan sefialados
los supuestos de la captacion masiva de recursos del ptblico en los siguientes términos:

"Articulo 2.18.2.1. Definicion. Para-los efectos del Decrefo 2920 de-1982, se entiende que una persona
natural o juridica capta dineros del publico en forma masiva y habitual en uno cualquiera de los
siguientes casos:

1. Cuando su pasivo para con el publico estd compuesto por obligaciones con méas de veinte (20)
personas ¢ por mas de cincuenta (50) obligaciones, en cuaquera de los dos casos contraldas
directamente o a través de interpuesta persona.

Por pasivo para con el publico se entiende el monto de las obligaciones contraidas por haber recibido
dinero a titulo de mutuo o a cualguiera otro en que no se prevea como contraprestacion el suministro
de bienes o servicios.

2. Cuando, conjunta o separadamente haya celebrado en un periodo de tres (3) meses consecutivos
mas de veinte (20) contratos de mandato con el objeto de administrar dineros de sus mandantes bajo
la modalidad de libre administracién o para invertirlos en titulos o valores a juicio del mandatario, o haya
vendido titulos de crédito o de inversion con la obligacion para el comprador de transferirle la propiedad
de titulos de la misma especie, a la vista o en un plazo convenido, y contra reembolso de un precio.

Para determinar el periodo de los tres (3} meses a que se refiere el inciso anterior, podré tenerse como
fecha inicial la que corresponda a cualquiera de los contratos de mandato o de las operaciones de
venta.

Paragrafo 1. En cualquiera de los casos seffalados debe concurrir ademéas una de las siguientes
condiciones:

a) Que el valor total de los dineros recibidos por el conjunto de las operaciones indicadas sobrepase el
50% del patrimonio liquido de aquella persona o;

b) Que las operaciones respectivas hayan sido el resultado de haber realizado ofertas publicas o
privadas a personas innominadas, o de haber utilizado cualquier otro sistema con efectos idénticos o
similares.

Paréagrafo 2. No quedardn comprendidos dentro de los computos a que se refiere el presente artfculo
las operaciones realizadas con el cényuge o los parientes hasta el 4° grado de consanguinidad, 2° de
afinidad y unico civil, o con los socios 0 asociados que, teniendo previamente esfa calidad en la
respectiva sociedad o asociacion durante un periodo de seis (6) meses consecutivos, posean
individualmente una participacién en el capital de la misma sociedad o asociacién superior al cinco por
ciento (6%) de dicho capital {...)"

QUINTO. Que de conformidad con las facultades previstas en el literal b) del numeral 5° del
articulo 326 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, (en adelante, EOSF), esta
Superintendencia podra:

(...) imponer una o varias de las medidas cautelares previstas:en el articulo 108, numeral 1° del
Estatuto Organico del Sistema Financiero a las personas naturales y juridicas que realicen actividades
exclusivas de las instituciones vigifadas sin contar con la debida autorizacién.”

SEXTO. Que segln lo establecido en el numeral 1° del articulo 108 del EOSF, cuyo texto se
presenta a continuacién, esta Superintendencia esta facultada para adoptar las medidas
administrativas que considere necesarias para conjurar el ejercicio ilegal de actividades
exclusivas de las entidades vigiladas por este Ente de Control. Veamos:

"ARTICULO 108. PRINCIPIOS GENERALES.
1. Medidas cautelares. Corresponde a la Superintendencia Bancaria imponer una o varias de las

siguientes medidas cautelares a las personas naturales o juridicas que realicen actividades exclusivas
de las instituciones vigiladas sin contar con la debida autorizacién:
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a. La suspension inmediata de tales actividades, bajo apremio de multas sucesivas hasta por un millén
de pesos ($1.000.000.) cada una;

b. La disolucion de la persona juridica, y
¢. La liquidacién répida y progresiva de las operaciones realizadas ilegalmente (...)

PARAGRAFO 1° La Superintendencia Bancaria entablara, en estos casos, las acciones cautelares

para asegurar eficazmente los derechos de terceros de buena fe y, bajo su responsabilidad, procedera
de inmediato a tomar las medidas necesarias para informar al pablico.

PARAGRAFO 2°. La Superintendencia Bancaria podré imponer las sanciones previstas en los artlculos
209 y 211 a cualquier persona que obstruya o impida el desarrollo de las actuaciones administrativas
que se adelanten para establecer la existencia de un eventual ejercicio ilegal de actividades exclusivas

de las entidades vigiladas, asf como a aquellas personas que le suministren informacién falsa o
inexacta.”

SEPTIMO. Que en atencién a lo previsto en los numerales 7, 8, 10, 11y 12 del articulo 11.2.1.4.10
del Decreto 2555 de 2010 modificado por el Decreto 2399 de 2019, se confiere al Despacho del
Superintendente Delegado para el Consumidor Financiero, entre otras, la funcion de, ;

“(...) Adoptar las medidas cautelares y ejecutar las medidas de intervencion administrativa previstas

por las normas vigentes, para los casos de ejercicio ilegal de actividades propias de las entidades
supervisadas.”

Sujetos de la presente medida

OCTAVO. Que en el articulo 5° del Decreto 4334 de 2008, se determina quieénes son sujetos de

una medida de intervencion administrativa por el ejercicio ilegal de la actividad. financiera, al
consagrar lo siguiente:

‘(...) Son sujetos de la intervencion las actividades, negocios y operaciones de personas nalurales o
juridicas, nacionales o extranjeras, establecimientos de comercio, sucursales de sociedades
extranjeras, representantes legales, miembros de juntas directivas, socios, factores, revisores fiscales,
contadores, empresas y demés personas naturales o juridicas vinculadas directa o indirectamente,

distintos a quienes tienen exclusivamente como relacién con estos negocios el de haber enfregado sus
recursos.”

NOVENO. Que es sujeto de la presente medida administrativa el sefior CRISTHIAN DAVID
MUNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.085.282.952 de Pasto (Narifio) y el
establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES identificado con
matricula mercantil 183279, del cual es propietario.

Respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, se registré6 como comerciante ante la
Camara de Comercio de Pasto el 27 de julio de 2018, bajo la matricula No. 183279, para la
ejecucion de actividades inmobiliarias y juridicas', al igual que registré el establecimiento de
comercio? con el nombre CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES bajo la matricula No.
183279, del cual es el Unico propietario, a través del cual ejecuta sus actividades comerciales.

El establecimiento de comercio registra como direccion comercial y de notificacion judicial la
Carrera 24 No. 20 - 58 Oficina 31Q en la ciudad de Pasto, Narifio.

! Actividades economicas: Cédigo CHU 6820 Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucién o por contrata, Cédigo
ClIU 6910 Actividades juridicas

2 Cédigo de Gomercio, ARTICULO 515. <DEFINICION DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO>. Se entiende per establecimiento
de comercio un cenjunto de bienes crganizados por el empresario para realizar los fines de la empresa. Una misma persona podra

tener varios establecimientos de comercio, y, a su vez, un solo establecimiento de comercio podra pertenecer a varias personas, y
destinarse al desarrollo de diversas actividades comerciales.
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Segun consta en el certificado de la Camara de Comercio de Pasto donde se evidencia la
inscripcion del establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES y
la actividad comercial del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ como persona natural, se
sefalan como actividades economicas las siguientes:

“(..) CONSULTORIA INMOBILIARIA RELACIONADA CON LA VENTA, ANTICRESIS
ARRIENDOS, HIPOTECAS, EMBARGOS Y REMATES JUDICIALES Y BANCARIOS DE
INMUEBLES, CONSULTORIA JURIDICA Y CAPACITACIONES EN EL SECTOR
INMOBILIARIO”,

Del conocimiento de los hechos y de la actuacion administrativa desarrollada

DECIMO. Que mediante dos comunicaciones radicadas en esta Superintendencia®, se puso en
conocimiento acerca de las actividades desarrolladas por tres entidades, entre ellas el
establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES en los siguientes
términos;:

“(...) “Teniendo en cuenta la visita realizada hace un mes a la ciudad de Pasto, en relacién con la
caplacion ilegal, por medio de contratos de aficres (sic) o cuentas en participacion, quiero
manifestar la lista de inmobiliarias que estan realizado este esquema de sobre apalancamiento
de capital sin tener respaldo econdémico para responder ofreciendo un porcentaje de utilidad. La
forma y esquema lo pueden corroborar visiténdolos o lflamando para conocer la forma que operan.
Todas estas inmobiliarias nace (sic) de un modelo comiin que estd generando desestabilidad
economica y se puede expandir por el pals.

1. Bienes ralces galeras sas
2. Bienes xxxxxxx sas ubicada en Calle xx No. 28 - xx .Ofcina 3xx - Edificio xx y link
hitps:7ivww.facebook.com/xxxxx
3. Centro de bienes raices e inversion ubicada en la Carrera 24 ntimero 20 - 58, Centro de Negocios.
oficinas: 310 Y 305 de la ciudad de Pasto. Link https://fwww.facebook.com/Centro-de-Bienes-
Ra%C3%ADces-e-Inversiones551806008617687/?ref=br_rs”(...)".

Recibida esta informacion, en la Direccién de Control del Ejercicio llegal de la Actividad Financiera
se realizd un informe Extra Situ en el que se establecioé que el CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES, cuyo propietario y administrador es el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ,
tiene como objeto principal la consultoria inmobiliaria relacionada con la venta, anticresis,
arriendos, hipotecas, embargos y remates judiciales y bancarios de inmuebles, consultoria
juridica y capacitaciones en el sector inmobiliario.

Asi mismo, se recomendo llevar a cabo una visita de inspeccion a fin de conocer en detalle el

modelo de negocio desarrollado y determinar si en el ejercicio de su actividad econémica, se

podrian estar realizando actividades exclusivas de las entidades supervisadas por esta

Superintendencia, teniendo en cuenta ademas, que como resultado de una visita realizada en

octubre de 2019 a la sociedad Bienes Raices Galeras S.AS., se adoptd una medida

administrativa (Resolucion No. 0061 del 27 de enero de 2020), por captacion ilegal de recursos del -
publico frente a la mencionada sociedad y a su Representante Legal, cuya actividad ilegal fue

desarrollada a través del uso de contratos de anticresis (entre otros) con caracteristicas similares

a los empleados por el establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E

INVERSIONES.

DECIMO PRIMERO. Que con el fin de verificar la informacién allegada, esta Superintendencia,
en ejercicio de la facultad que le confiere el literal a) del numeral 4° del articulo 326 del EOSF,
adelant6 una actuacién administrativa respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ y su

? Radicados 2019176658 y 2020007613 respectivamente
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establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES.4, con el objetivo
de verificar si las actividades desarrolladas segtin lo consignado en los considerandos noveno y
décimo del presente acto administrativo, configuran los hechos objetivos o notorios o los
supuestos de captacion o recaudo no autorizado de dineros del publico, en atencién a lo dispuesto
en el articulo 6° del Decreto 4334 de 2008, en concordancia con lo consagrado en el articulo
2.18.2.1 del Decreto 1068 del 2015.

DECIMO SEGUNDO. El 27 de enero de 2020, se inici6 la visita de inspeccién en el
establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES en el domicilio
registrado, esto es, la Carrera 24 No. 20 - 58 Oficina 310 en la ciudad de San Juan de Pasto. En
el lugar, se entrego el oficio de presentacion y requerimiento al sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ
RUIZ propietario del mencionado establecimiento de comercio, y se le explicé el objetivo de la
actuacién administrativa.

Del acervo probatorio.

DECIMO TERCERO. La actuacion administrativa en la que se basa esta medida administrativa,
tiene como soporte la informacion obtenida en desarrollo de la visita de inspeccién ndmero
2020011384, que permitié conocer las actividades desarrolladas por el sefior CRISTHIAN DAVID

MUNOZ RUIZ utilizando su establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES, la cual se concreta en las siguientes fuentes probatorias®:

1. Presentacion del establecimiento de comercio, constitucién y descripcion de las lineas de
negocio,

Base de datos de clientes por lineas de negocio,

Contrato de mandato o administracién de inmueble,

Contrato de anticresis de bien inmueble urbano,

Informacién y soportes documentales de los inmuebles adquiridos con los recursos
captados,

Informacion financiera, comercial y contable del establecimiento de comercio y su
propietario.

gk wh

o

13.1. Del modelo de negocio desarrollado por el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ
utilizando su establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES

De acuerdo con la informacién suministrada directamente por el sefior Cristhian David MUNOZ
RUIZ?®, su actividad econémica se enmarca en actividades inmobiliarias, en lo que ha denominado
“anticresar o arrendar su inmueble”. Sobre el particular sefiald textualmente:

“(..-) inicialmente las operaciones nacieron como corredor inmobiliario en Ia negociacion de venta,
compra, arriendo, anticresis e hipoteca de bienes ralces en donde se trabaj6 en la intermediacion entre
la persona que desea adquirir un inmueble a titulo de compra y de la ofra parte la persona que desea
vender su inmueble, también se realiz6 Ia infermediacién entre clientes que desean anticresar o

arrendar su inmueble y otro que necesitaba una propiedad para usc y goce en arreando (sic) o anticresis
esto de acuerdo a las necesidades del cliente (...)."

“(...) MISION: (...) a fin de satisfacer las necesidades de servicios inmobiliarios a nuestros clientes, que
buscan optimizacion y rentabilidad patrimonial (...)”

Para el efecto ofrece a sus clientes los siguientes negocios juridicos:

* Oficio nimero 2020011384-000-000 del 24 de enero de 2020 suscrito por la Superintendente Delegada para el Consumidor
Financiero. '

® Radicado 2020011384-002, 003 y 004
¢ Radicado 2020011384-002-000, Paginas 2 a 14.
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“(...) Estructura de Negocios Inmobiliarios:

Generamos una nueva forma de negociacién inmobiliaria que se cristaliza en fa satisfaccion de
nuestros clientes, los cuales se desarrollan con diferentes grupos de clientes.

Identificacion de diferentes nichos de mercado.

Identificamos terrenos o inmuebles construidos o no construidos para desarrollarios o adecuarlos.
Elaboramos el estudio comercial, técnico, juridico y financiero.

Estructuramos el negocio inmobiliario y se conforma el grupo profesional y los inversionistas para su
desarrollo”.

“Compra y Venta de Inmuebles”. Tanto propios como de terceros

‘Corretaje Inmobiliario. Somos asesores y comercializadores en venta de inmuebles de todo tipo
como: CASAS, APARTAMENTOS, FINCAS, TERRENOS URBANOS Y RURALES, BODEGAS,
OFICINAS, LOCALES COMERCIALES {...)".

“Administracion de Inmueble en Anticresis:

(...) el propietario de un inmueble se le ofrece anticresar su inmueble a través de un contrato de
mandato o administracién de inmueble en anticresis donde la empresa se encarga de recibir una
suma de dinero determinada por parte de la persona interesada en usar el inmueble. Ia empresa
a _nuestros clientes propietarios del inmueble genera un pago mensual por concepto de
rentabilidad (...). Dado el caso que la persona quien este ocupando el inmueble de por finalizado el
contrato de anticresis del inmueble en el término establecido en este, la empresa en estos caso (sic)
restituye un 50% del valor del contrato presentada la carta de terminacion unilateral (...), este seré
restituido al propietario una vez realizado este proceso y que se dé el visto bueno, la empresa
desembolsa el otro 50% def total del contrato. {(...).

En los casos que el anticrético de por finalizado el contrato estando vigente tendré que cubri (sic) los
pagos mensuales que faltaren para finalizar por la razén del compromiso con los propietarios del
inmueble cancelar los 12 meses pactados en el contrato de administracion, el cliente propietario
que desea continuar contratando con nosotros se podré renovar contrato ya no con la persona con
quien ha venido habitando para lo cual la empresa se encargara del proceso de publicacién para
lograr tener un nuevo cliente.

{(...). .

Nota 2: Nuestros clientes mandatarios (sic) tiene (sic) pleno conocimiento de que el dinero
producto del contrato es para inversién en bienes raices en desarrolfo de nuestra actividad
econdmica.

“Anticresis:

(...) es una figura legal regulada en el articulo 2458 de la ley civil colombiana y articulo 1221 del
Cddigo de Comercio de Colombia; el contrato de anticresis es un negocio juridico en donde al
propietario de un bien raiz genera uno (sic) frutos producto de la entrega del inmueble y en
contraprestacién el cliente anticrético disfruta y goza. (...). El Cliente anticrético como beneficio de
esta confraprestacion usara y gozara por un término determinado con el compromiso de entregar el
inmueble en las condiciones en que este fue entregado (...).

Cuando el cliente propietario del inmueble solicite dar por finalizado el contrato de administracién
estando vigente debera incurrir en clausulas penales y las demas que por ley se autorizan, asf como
dafios o perjuicios que se ocasionen a las ofras partes contratantes, cabe aclarar que esto se hace
con la voluntad expresa de las partes en caso de no Hegar a un acuerda (sic) se debera respetar los
tiempos del contrato.

Las reglas de restitucion del valor del contrato se hacen como se explicé anteriormente el 50%
en el momento en (sic) se presenta la solicitud, esto si con 3 meses de antelacién al finalizar
el contrato vy el otro 50% en el momento en que la empresa del (sic) paz y salvo del inmueble
por fodo concepto.
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Nota 1: Nuestros clientes anticréticos tiene pleno conocimiento de que la actividad econdmica de la
empresa es la inversion en bienes raices”.

“Administracion de Inmueble en Arrendo (sic): ‘
Nuestra empresa presta el servicio de manera integral para que la propiedad se entregue en buenas
manos y se arriende en el menor tiempo posible, para esto perfilamos clientes, realizamos publicidad
en medios, estudio de documentos, elaboracién de contratos, garantizamos el pago cumplido y la
vigilancia del inmueble durante la duracién del contrato; por el servicio que presta la empresa solo
cobra el valor del 20% del primer canon y a partir del sequndo mes el valor del 12.5% de cada canon
de arrendamiento hasta finalizar el contrato,”

“Arrendo (sic).
Entregamos propiedades para su uso y goce en idéneas condiciones para que pueda ser habitado

(.-

“Terminacién de contratos.

Para dar por finalizado los contratos de ADMINISTRACION DE INMUEBLE EN ATICRESIS (sic),
ADMINISTRACION DE INMUEBLE EN ARRIENDO, ANTICRESIS, ARRIENDO nos acogemos a la
ley de arrendamiento Ley 820 de 2003 capitulo Vil de la terminacion del contrato el cual Ia parte
interesada en dar por finalizado la relacién contractual debers informar a la otra parte con una
antelacion no inferior de tres (3) meses, en caso que una de las partes solicite la terminacion sin tener
en cuenta los términos para este presentarse la parte incumplida debers cancelar a la parte cumplida
los perjuicios que por ley se determinen’.

“Remates Judiciales.

Son inmuebles que los juzgados subastan, de deudores que después de un proceso judicial no
cancelaron sus obligaciones con instituciones crediticias o particulares. {...) una vez adjudicado dicho
inmueble la empresa cobra el 3% del valor comercial del inmueble a nuestros clientes que les ha sido
adjudicado, en el evento que el postulante sea CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES y se
adjudique a la firma el 100% del valor comercial es a favor de Ia empresa (...)"

“Asesoria Juridica Integral.
Brindamos asesorias juridicas integrales (...)” (Negrilla y subrayado fuera del texto).

De acuerdo con lo manifestado por el propietario del establecimiento de comercio, los dineros
conseguidos a través de los contratos suscritos con las personas que entregan los recursos son
destinados a la compra de bienes inmuebles, de los que aporté documentos relacionados con la
negociacion de ellos en cabeza del sefior Mufioz’, y los cuales estan reflejados en los estados

financieros del visitado®, Al consultarle cuales fueron las inversiones realizadas con los dineros
recibidos, manifestd:

“Inversiones de la empresa.

Centro de Bines (sic) Ralces e Inversiones en su corta trayectoria ya ha realizado inversiones
considerables como la compra de un apartamento de oportunidad de 100 metros cuadrados (...
actualmente se encuentra valorado en TRES MILLONES DE PESOS (% 3.000.000) Mtce., metro

cuadrado arrojando una valorizacién comercial de TRECIENTOS MILLONES DE PESOS ($
300.000.000) Mtce., {...)". .

“La compra de un lote de terreno rural en el municipio de Buesaquillo (Nar) (...) se encuentra avaluado
el metro cuadrado en UN MILLON OCHOCIENTOS MiL PESOS (% 1.800.000) Mtce., (...) arrojando un
valor comercial de CIENTO NOVENTA Y CUTRO (sic) MILLONES DE PESOS (..)"

7 Contratos de promesa de compraventa de bien inmueble suscritos por el sefior MUNOZ RUIZ como comprador

? Si bien las notas a los estados financieros no identifican las propiedades o terrenos registrados contablemente, es procedente
recordar que el sefior Cristhian David MUNOZ RUIZ afimé “(...) el dinero producto del contrato es para inversién en bienes raices
en desarmollo de nuestra actividad econdmica.” Para 1o cual presentd promesas de compraventa a su nombre.

(?N-’"
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Por medio de la cual se adopta una medida de intervencién administrativa por captacién masiva no autorizada de
" recursos del publico, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.085.282.952 de Pasto (Narifio) y el establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES identificado con matricula mercantil 183279, del cual es propietario.

13.2. Contrato de Mandato y Administracion de Inmueble

En virtud de este contrato, el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ utilizando su
establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES adquiere la
facultad de administracion de un inmueble otorgada por el propietario de éste, bien que

posteriormente es entregado por el mandatario en anticresis a un tercero dentro de un plazo
previamente establecido.

Al finalizar el contrato de anticresis, el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ utilizando su
establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES, se obliga a hacer
la devolucién del bien al mandante y a restituir el dinero recibido bajo esta f:gura al acreedor
anticrético, siendo asf el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, el tnico responsable por la
deuda adquirida y el manejo de los dineros, derivada del contrato de anticresis.

Como vemos, del analisis de esta relacién contractual, el mandante, esto es, el propietario del
inmueble no recibe en ninguna circunstancia los dineros provenientes del contrato de anticresis,
facultad que se encuentra exclusivamente en cabeza del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ
utilizando su establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES.

De la muestra aportada por el visitado, a continuacion se presenta un ejemplo del contrato® con
los aspectos mas relevantes, teniendo en cuenta que todos los documentos recibidos contienen
las mismas condiciones:

Em%gglﬁigﬁs HMEES > “Ilyg diners fhﬂm e resiedeT far Efmc&r Raiees™

AR R R AT

CONTRATO DE MANDATO O ADMINISTRACION DE INMUEBLE

Exdre 153 Suscrites @ 30O Coswm at o oeen oL mayor do sdad, veco de est chudad,
Mentificada con cedula de dudadsnla ndmare ~ expedlﬁa en-Linares (Nar) rezpectivaments, quichy para
afactos del presante documento ee denominard EL PRUPIETARIO O MANDANTE, por una parte, y por oito CENTRO
DE BIENES RAICES E INVERGIONES erprass lapalmants constituida medisnts &l Nit, 1.085.282.952 - 6, con
matieta mereanti ndmero 183278 formaiments fegistxsa o 13 CAMara de Comersio 46 i Ciudad dé San Juan do
Paste (N} cor domidlln principal en la camera 24 numero 20 - 58, oficlna 310, debldamante representads en sus etz
v contratos por el sefior CRISTHIAN DAVID MUROZ RUIZ mayor de ‘edad, vecino da Pasto, Mentificado con C.C No.
1.085282.952 expedida en Paslo (N&r), quien pard efeclos del prosento documerle so denomimam EL
ADMINISTRADOR O MANDATARIO ha deckli celebrar & presente CONTRATQ DE MANDATO para la
ADMINISTRACION ds un inmwsbia, el mismo qua 56 ragird bjo les skgulentes cléusylas:

El objeto del contrato:

® Radicado 2020011384-002-000, Archivos: \ 6. Contratos\ADMINISTRACION
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Por medio de la cual se adopta una medida de intervencién administrativa por captacion masiva no autorizada de
recursos del pablico, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MURNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.085.282.952 de Pasto (Narifio) y el establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES identificado con matricula mercantil 183279, del cual es propietario.

PRIMERA. (0BJETO DEL CONTRATO; EL MANDATARIO O ADMINISTRADOR, de manera independlents, se
compramete pera con EL MANDANTE O PROPIETARIO a reallzar tdo ipo de gestn, con el més alio sentido de
diigencia, dtica y respansabifitiad profesionalas, pars gl de forma xchusiva adminisire el inmyeble gn anficresis &
fin g2 que penére una rentebilidad mensual estipilado en este contrato etregedo para su administracitn en anticrests
del fnmueble qua se encuentra ublcado an la dreccion: ) oeaCiugad
ds Pasly, edyuiidu nwsdiced EICRITURA PUBLICA, vilniry <>~ LTI U focha de
olorgamianto da! 7 de diciambre de 2011, registrada n fa Notara segundss del dirculo de Pasto {Nar}, con malricula
inmabieia MM v 1., - este consta ce: Tres (3) alcobss, bafio social, bafio privado, sala comedar, coch,
leaza ¥ perqueadero comdn, 1a descripeibn se especifica en &l fnventarlo, anevo qué finado por les partas sa
agrega ai presenis Gonlralo como party nlegrants del mising, para qus el 10 adminisira o0 $U propio noMbre ¥ 3
fisgu propio en Guanto'a a posterior relacion contractual que s celebre del bien enltregado en administracion.

El propietario del bien inmueble, faculta al CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES, para la administracién del inmueble por 12 meses, a fin de generar una
‘rentabilidad mensual” (desde el momento que se anticresa el apartamento), cuyo monto se establece

como un valor fijo, con destino al propietario del bien administrado. Veamos la imagen
del documento:

SEGUNDA, TERMINO DEL CONTRATO: El tistpo de este contrato es de doce (12) meses, tinnino que se contara
a partir do fa focha en quo so anbtrase dicho inmucble, permanceiendo con exclusividad por dos {2) mesos
{NEGOCIABLES). En el moriento en qus s suscriba contrato ts anterests, sl tsiming del contrato de imandatn sers
Igual €1 det contrato de anticrests, ! :

(.-

CUARTA. VALOR DEL CONTRATO: La rentabiidad mensual del presenie contralo acordado, serd por el
apartamentn del pimer piso, distiguido como el 101 el valor de SEICIENTOS MIL PESOS (600,000 Mice). Por e
segunclo piso, distinguida como 022l valor de setecienfos mil pesas { 160.000). recauidanda cada fnes por el teming
de duracion de aste crntral dessa el momento que e anticresa el anartamento, dineroa que sersn cancelzdas el (5)
de cada mes; tineros que serdn canceledos por autorizaclon del propletaito en fa cuenta da ahowmos niimero
wb ) adelbanco « . daColomblaanombre dge . L v L L W e L. D

No obstante, dentro de la muestra de contratos entregados a la Comision de Visita, se

observé un caso en el que se pacto la rentabilidad mensual como una tasa del valor
anticresado. Veamos:

[£4 . CENTRO DE NEGOCIOS NMOBLIAROS BOM N

CUARTA. VALOR DEL CONTRATO: La rantabiidad mangugl dsl prosente contrats acordado, serd por el 2
" del valor en que se anfloraze dicha ivmusble; rantabilidad quo patelbira &l propietado, 4 partir ded dla cingo
(5) de cadla mes, una vaz se haya anliresads of Inmuable So reconocerén los dias hasta llegzr 4 la facha

cinco (5) que se fomaran del valor apordado; durants el flempo que dure este contralo; dinetos que sern
cancelados en eféchivo, on fa oficina 304 centro da negocias eristo rey,
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Por medio de la cual se adopta una medida de intervencion administrativa por captacion masiva no autorizada de
recursos del publico, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUROZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.085.282.952 de Pasto (Narifio) y el establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES identificado con matricula mercantil 183279, del cual es propietario.

. Entre otras, se faculta al mandatario o administrador a entregar el inmueble en anticresis,
recibir el dinero que lo convierte en deudor anticrético y restituir el dinero producto de la
anticresis y exigir la restitucion del inmueble. Veamos:

QUINTA. FACULTADES DEL ADMINISTRADOR: EL MANDATE olorga a AL ADMINISTRADOR las siguientes
facultades necesanias para el cumplimiehlo de su gestion:

1.) Anunclar y prosnover por medlos crdinarlos e idoneos el anticress del Inmueble de que trata ¢l presente conilralo.
2.) Dar en anticresls el inmueble de que trata el presente: contrata.

3)Realizar reparaciones locativas det inmuebls qus cormsponde legalinents 3 EL MANDANTE O PROPIETARIO
asumir, para Io cusl se deherd enviar comunicacién esciita &l misme; Una vez enviada dicha consulfa y pasados
uince {1 5) dias calendario, gn que $e obtuviers respuasts, 56 tendrs por aprabada tacitamente ka autorizaclon, salvo
que trate de dafies que se causen por deterloro a terceros o Impldan Fa habitshilldad del Inmucble, los cualos se
areglaran con la premura que el caso amerlte, a criterio de EL MANDATARIO O ADMINISTRADOR, sin mediar
ninguna consulia, Todos les gastos realizados serdn soportades a EL MANDANTE ya qus. estos so realizan a su
costa,

4.) Pagar con cargo a EL MANDANTE, los servicios plblicos domiclianios, da adminlstracidn y demis gastos qua no
comespondan al acreedor anticrdficp. Igualmente poda pagsr Impuesios, seguros cuando esios pages sean
autcrizados por escrito.

5.) Padri igualmente en nombre de EL MANDANTE, gxigirla enfrega del inmysble por parte del zereador anticrético
en cuglquler casc en que hublere lugar, especialmente cuandn se temnine &l contrato de antleresls, extendiéndoze
esta facultad hasts para adoptar y promaver directamente por conducto de apoderado Judlclal, otcraande los poderes
respectives si fuere el caso, para las coirespondlentes acclones exirajudiclales y judictales que se deriven del
desarrollo del contrato,

6.) Racibir fa suma de dinero del inmusbls dado en esle mandalo, v oy este sentido Lendra a cargo rastituir ol mismo
valor d& dinero al momeantn en que finalice el conrato.

Dentro de las obligaciones del mandatario se destaca la que tiene que ver con la
restitucion de la misma cantidad de dinero recibida en anticresis. Veamos:

SEXTA. OBLIGACIONES DEL ADMINISTRARCOR

1.} Elercer la Administracidn de 1a propiedad a 8! constgnadas 5030 las facullades descritas sn i cliusula cuarta del

presente conliato.

2 Informad y efeaiuar por cuenla del PROPIETARIO las reparaciones lacatlvas que EL ADMINISTRADOR juzgue

conventonites pard la consarvackin dat Inmushls o para facliar su anl!crea,ls, asT como todas las que sean ordenadas

por las autoridades, previe nutorizacién del propletaro..

3) EL ADM]NISTRADGR estin facultadas para cancetar por cuenta de EL MANDANTE, Ise facturas de zeniclos

pliblicas domiciliarios cuande su pago. fuers obligacion axclusiva de. @5t ¥ 5uno pago conlleve un peruido pam o

acresdor antlordiico, estas serdn debldamenia soportadas pars la obligackén de este.

4.) Suparviear o pego de 108 edrvicios v dy la adminisiscion 8i Ja hublera,

5.) Exigic L3 endrega del irmmuebls al acreedor anticedlico. por 51, 0 por medio de apaderada, son lag facullades para

naclblr; translglr, easumin, susitulr, sfectuar el cobro de servides piblicos, adminkstraclsn y deméas valores que 56

derlven de la relackn contrachuat, a través d= un proceso elecutivo, adamas da afectuar la restituckin del inmusble

por ka vie JudicEal, al es del cas.

8.} Elsborar un Invgntario del estado en qua 56 encuentre of inmeble af momento de melsbrac 6l contrate, el cusl

deberd sar werficado & la terminaclén de este.

7.} Es obligacidn de log adminletradores 31 finalk ds anticreske, hacar Ia reepectiva entraga del inmuahle

on s emismas mondiciones cnque fup Qntmgado ydr‘ !gual mndn scn rmpnnsablhd':d de los Edmlnﬂfl‘!dnﬂ"ﬁi rr*-;ﬂnr
incro en gy els cn gue se flnalice ol contrato do antlcresis.

8.) Estara a canjo de =1 adminlstrador el buen mantenimlento det inmueble, n &l svento en que 58 ocaslcnaren dafto

pror &l Lga v gone del inmteble respond sl el admmiizador, 31 estog dafos o8 orAGNARAN PLIRONAS AJENAES & qulen

by venicle poupando s1 inmuable sn calldad de screedor anticnétivco. exto mesponder@ por i Wstus On repawcion que

inctra &l administrador.

Subrayado fuera del texto.

Entre las obligaciones del mandante, se destaca (numerales 8,9 y 10 de la cléusula 7° del
contrato) la de respetar las condiciones del contrato de anticresis con terceros y la de no
recibir directamente dinero producto de otros contratos con ellos (anticresantes). Veamos:
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Por medio de la cual se adopta una medida de intervencién administrativa por captacién masiva no autorizada de
recursos del publico, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.085.282.952 de Pasto (Narifio) y el establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES identificado con matricula mercantil 183279, del cual es propietario.

SEPTIMA, OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO O MANDANTE: Ademis de las obligaclanes eslipuladas en el
articula 2184 del Chdign Chvil, EL MANDANTE s chliga 2:

1) Entregar y mantener durarte la vigencia del presente contraio, el inmueble libre de embaryos, plitos, demaridas
clviles, gravamenes, ¢ensos, anticresis 0 contratos de amendamlanto por escritura pibica, dosmembraciones,
condiclones resalutorias; A paz y salvo por oo concsplo te servicis publicos, &n 0 cases da ley y especiaiments
a responder por cualquier gravamen o accion real qug resulte en contra dé st catlrato,

2.) Mentener el Inmuetls en condlcores de senr para el fin propuasto, micnira$ ol mismo sea promocionado por
parie de EL ADMINISTRADOR.

3.) Cancelar a EL ADMINISTRADOR todos ks gastos que se ocasionen en el desamollo de esfa contrata, slempra y
cuanio sean autortzados por EL MANDANTE,

3 Asumir 1a viglancia de! inmueble mientras pemanezea desocupado, cuckas de aduinisitacion, servicios pollicos
¥ todo gasto que genere e Inmueble; desde &l momento en qua fue notificado por EL ADMINISTRADOR que gl
conirato g finallzado, hasta la facha en que sea recibido 2 entera satisfateion, :

6.) Suministzar a EL ADMINISTRADOR &n forma fidedigna y oportuna, [a infermaciin que 8sta requiera on relaciin
con el inmueble, tendlents a faclitar el cumplimisnio da la gestidn encomendada,

8 Mo perturbat (3 tenencia sobre ef inmizeble, nl reclbir directamente el P3go por concepta da [a relagidn contractal
GOR terCeros,

9.) Respetar.s! conirato de mandato y anticresis, las primogas de estes, que EL ADMINISTRADOR haya celebrado
en desarcllo de este mandato,

10.) No'podré en ningtin eventn EL MANDANTE soliitar fa terminacion del contrato fle anticresls direclamente gon
quien lo hia venido ocupanda en calidad de acreedoranticrético, so penade cancelaria sancibn de qus trala la ciiusula
novena de este contrato, ' ' '

11.) EL MANDANTE de este contralo Se comptoméle a entregar 8 pazy salvo el inmueble por concepto de servicios
piibilcos, adminlstraclon en propledad horizontal, hasta el dfa en el que &) Inmueblz sea ocupado; segln conste en la
fecha dal conbato de anticresis. ' :

13.3. Contrato de Anticresis de Bien Inmueble Urbano

Este contrato se celebra entre el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ en nombre propio y
para algunos casos por intermedio de apoderado, a través del establecimiento de comercio
CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES, actuando como deudor anticrético o
“ANTICRESISTA” y una persona natural que se denomina para este contrato ACREEDOR
ANTICRETICO, quien entrega una cantidad de dinero al sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ
y este recibe bajo el concepto de anticresis obligandose a su devolucién segun lo establecido en
el contrato, un determinado bien inmueble previamente recibido en mandato, con el fin de que lo
use como vivienda de €l y su familia; el cual “no generaré canon de arrendamiento alguno’ y la
suma de dinero entregada en contraprestacién “no generara ningn tipo de interés” pero si existe
un compromiso de “devolucion mutua” al finalizar el contrato, que obliga al sefior CRISTHIAN
DAVID MUNOZ RUIZ a través del establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES a la devolucién de los recursos y al acreedor anticrético la entrega del bien
inmueble.

Del total de contratos aportados por el visitado, a continuacion se presenta a manera de ejemplo
apartes de uno de ellos™ con los aspectos mas relevantes, teniendo en cuenta que todos los
documentos recibidos cuentan con las mismas condiciones:

1% Radicado 202001 1384-002-000, Archivos: \6. Contratos\ANTICRESIS\ Un archive en pdf por cada contrato



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

RESOLUCION NUMERO: [14% % DE 2020 Hoja No. 12

- Por medio de la cual se adopta una medida de intervencion administrativa por captacion masiva no autorizada de
recursos del pablico, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con la céduta de ciudadania
No. 1.085.282.952 de Pasto (Narifio) y el establecimiento de comercio CENTRC DE BIENES RAICES E
INVERSIONES identificado con matricula mercantil 183279, del cual es propietario.

Entre los suscritos a saber CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES empresa legeimento
constituida medianta ef Nit. 1.089.282.952 - 6, con malricula ndmero 183278 fomalments registrada en la
Cémara do Comercio de la Cludad de San Juan de Pasto () con domicilio principal eri 2 carréra 24 numero
20 - 58, oficina 310, debidamente representada en sus actos y contratos por su gerente general el sefior
CRISTHIAN DAVID WUROZRUZ .mayor de edad, vecino de Pasto, identificado con C.C No, 1,085.282.952
expedida en Pasto (Nar), qmen para efectos del presente ducumento s& denominara ANTICRESISTA por
una partey por atra parta la sefiora; - - S " __ mayor de edad, identificada con
CC. No, = - de Pasto-Narfio, quien en adelanta ¥ para todos los ¢fectos de este contrato se
denaminaré [a ACREEDORA ANTICRETICA, hamos telebrado ¢ presente contrato de anfioresis, ¢l cual lo
aslipulamos en las siguisntes clausulas;

En el contrato se describen las principales caracteristicas del inmueble entregado en anticresis,
asi como la suma total y forma de pago de los dineros que el acreedor entrega al deudor
anticrético, este es el sefior Cristhian Murioz, quien manifesté verbalmente, que una parte de los
dineros que recibe son en efectivo en su establecimiento de comercio (como se evidencia en
algunos coniratos). Veamos las caracteristicas del contrato al.respecto:

PR]MERA El ANTICRESI STA enfrega en calidad de anficresis, a la ACREEDORA. ANTICRETICA safiora
T n blen inmuebls, consislenteen un apartamenfn de vivienda urhana,
utncado en ot - .. Bamia las mercades, apartamento -~ (ventanas a la calle) de
la Ciudad de Pasto adquirido madiants ESCRITURA PUBLIGA Rmera = o 1o coos T on 2o
. de fecha del 7 de ditiembre det afic 2011 ragistrado en Ja Notaria Scgunda del clrcul da Pasto
{Ner), con matricula inmobiliasia No, ~== **"~, esta consta de: Dos (2) aloobas con closet, un (1) bafio,

cocinaintegral; sala—~ comedar, teraza yparqueadem, los servicios pablicos deagua. a!canla"lilado aneria
gléctica y gas natural domiciliario,

SEGUNDA: En contraprastacion &l bien inmuable entregado an'anticrasis, la acreedora anficrética antraga
&l deudor anticrético lz suma de TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS {$33.000,000) Micte, Los cugles
se entregan de la sigulente manera: a) El dia do hoy nueve (09) de agosto del presante aiio-2018 ¢l valer
de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000) Micts. b} E! s de veintisiele (27} de agos{o de presante
gfio 2018 el valor de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000) Micte. ¢} ! dia veintisiate (27) da
seplisimbine del ario 2018 el valor de TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000) Mfcte. hasta perfeccionarae
la relacion contractual v focha misma en qua se tomara en cugnta para el inilo da esta contrato .

Como constancia de los dineros recibidos y que se obliga el sujeto de la medida a retornarlos, la
visita aport6 recibos de caja, de los cuales adjuntamos las siguientes imagenes de ejemplo:

- e NEREEEY ) Por § imeteEo

o de oo o e

i Er Reeid med e X e

2 fﬁ.éi hjj{ S Jf '.T.u:.‘." S

Hay 11 contratos donde se pacta una comisién por los servicios que presta el sefior MUNOZ
RUIZ. Veamos el ejemplo:



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

RESOLUCION NUMERO 0 2/, 9 DE2020 | Hoja No. 13

Por medio de la cual se adopta una medida de intervencion administrativa por captacion masiva no autorizada de
recursos del publico, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MURNOZ RUIZ, identificado con la ¢édula de ciudadania
No. 1.085282.952 de Pasto (Narifio) y el establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES identificado con matricula mercantil 183279, del cual es propietario.

SEGUNDA, CONTRAPRESTACION: En contraprestcion &l bien inmueble entregado en amticresis, AL ACREEDCR
ANTICRETICO entrega &l ANTICRESISTA la suma de dissinuave millones (19.000.000 de los cuales &l diz de hoy 5
de agoslo ds 2019 68 enlioga: CATORCE MILLONES QUINIENTOS ($14.500.000) Miica,, Log cuales comaspander
& catorce milnes frecienins diez mil {14.310.000) por concepto da anticrssis yeélvalor de cientn noverits mif (190
correspondienta af valor da la comicitri (1%) v el dia 4 de OCTUBRE DE 2015 LA SUMA DE : CUATROS MILLONES
SEIGIENTOS NOVENTA [4.690.000) los que 6 entregaran, en la ingtalaciones do CENTRO DE BIENES RAICESE
INVERSIONES . hasta pereccionarse [z relacifn confractudl,

Subrayado fuera del texto

Los recursos son entregados por el acreedor anticrético en efectivo o consignados en cuentas de
Bancos cuyo titular es el sefior CRISTHIAN DAVID MURNOZ RUIZ o en una cuenta fiduciaria, la
cual esta a su nombre. Ahora bien, el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ sefiald en el
documento que entregé a la comision de visita describiendo el modelo de negocio, que estos
recursos son destinados a la compra de bienes inmuebles.

El término de duracién de los contratos de anticresis es de doce (12) meses y puede ser
prorrogado segun acuerdo entre las partes. Veamos:

TERCERA: E {6mino de duracion del prasants contrato es de daca {12) meses contados 2 partir de la
enirega complementaria, esto es ol dia lunes velntisiete (27) de Agosto de 2018, pacténdose otra perioda
pronugable a voluniad de s partes siempre que se avise @ ka olra parte con un témino ne inferior a fres
meses antes de a fecha, ‘cuando se pacta las devoluciones mutuas, en caso de prowoga se har por un
termino igua al Inicial, prorrogato de mutun acuerdo por las partes en la forma anteriormente estipulado.

De los cincuenta (50) contratos de anticresis analizados, en diez (10) de ellos se estipula que el
inmueble entregado en anticresis no genera canon de arrendamiento ni interés, por lo que se
entiende que no genera frutos dinerarios como se observa a continuacion:

CUARTA: Se deja constancia qu el inmueble entregado en anficresis no gencrara canor de amendamieato
alguno y asf mismo la suma de dinero entregada en contraprestacibn na generara nlngtn tipo de inferds.

A diferencia de ello, la clausula cuarta sefialada en precedencia, no se refiere al pago de
arrendamientos o intereses sino que estimula compromisos de conservacién del inmueble.

El sefior CRIST[—IIAN DAVID MUNOZ RUIZ, a través del establecimiento de comercio CENTRO
DE BIENES RAICES E INVERSIONES, entrega el inmueble (de un tercero) para el uso y goce
del acreedor anticrético y de su familia a cambio de Ia entrega de los recursos que se obliga a
retornar, por lo que se entiende como es la mecanica de este tipo de contratos y las obligaciones

a cumplir por cada una de las partes en cuanto a la “devolucicn mutua’; una del bien inmueble y
la otra del dinero. Veamos:

QUINTA: La enirega del inmusble se realiza el lunes velntislete (27) de agosto de! 2018, Esta enlrega se
realiza constatando que g para uso da vivienda de J2 acreedors ainflerdtiea v d su farilia,  toda
miodificacion sstructural que deses hacer deberd ser consuliada con el ANTICRESISTA; modificacionss qua
de ser realizaias; al ser entregado el inmueble quedarsn a discrocion del ANTIGRESISTA exclusivamente
acaplarias o da 1o contraria se obligara & demolertas para que zea entragado ol inmuehle, al momento de
Jzs devoluciones mutuas, & la forma como es entregado el inmusble., :
SEXTA: Queda totalmente protibido 2 ka ACREEDORA ANTICREH_CA ceder esfa cantrato da anticresis, i
@ subamendar o amendar el inmiueble a tercervs. LA AGREEDORA ANTICRETICA s chiiga al cuidado del
inmueble para davalvarta en las mismas condiciones an gue fo recibe salvo ol deteniom natural,
Subrayado fuera del texto.




SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

RESOLUCION NUMERO 24 ¢, DE 2020 Hoja No. 14

Por medio de la cual se adopta una medida de intervencién administrativa por captacién masiva no auterizada de
recursos del publico, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.085.282.952 de Pasto (Narifio} y el establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E

INVERSIONES identificado con matricula mercantil 183279, del cual es propietario.

Una vez finalizado el contrato, si el acreedor anticrético no desea seguir con el uso del inmueble
(no prorroga el contrato), el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, a través del CENTRO DE
BIENES RAICES E INVERSIONES, le devuelve el dinero inicial entregado por el acreedor

anticrético, sin cancelar ninglin valor por concepto de intereses y a su vez éste, recibe el bien
inmueble del acreedor.

13.3.1. De los saldos vigentes al 14 de febrero de 2020 ~con base en los contratos de
Mandato y Anticresis

De acuerdo con la informacién recabada en la actuacién administrativa, en principio en los
estados financieros obtenidos en la actuacion con corte al 31 de diciembre de 2019, el sefior
CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ a través de su establecimiento CENTRO DE BIENES RAICES
E INVERSIONES, asumié pasivos por cuantia de mil seis cientos cincuenta y cinco millones de
pesos ($1.655.000.000) soportados en cincuenta (50) contratos de anticresis vigentes al cierre
del afio 2019 celebrados con igual nimero de personas, segin se desprende de la Informacién
que se encuentra relacionada en la base de datos entregada por el sujeto de la visita y
denominada “DATOS CLIENTES ACTUAL.xlsx " - Hoja "ANTICRESIS"""

Posterior al cierre de la visita y hasta la fecha del 14 de febrero de 2020, el sujeto de la actuacion
indicé haber realizado la cancelacion de contratos y devolucion de dineros' en diecisiete (17)
operaciones de anticresis (en 15 fue parcial y en 2 fue total) por valor de trec:1entos un millones
doscientos mil pesos ($301.200.000).

Por lo anterior, el valor determinado de las obligaciones vigentes al 14 de febrero de 2020
contraidas por el sefior Mufioz Ruiz frente a los acreedores anticréticos, asciende a la suma de
mil tres cientos cincuenta y tres millones ocho cientos mil pesos ($1.353.800.000) con cuarenta
y ocho (48) personas. Veamos el listado detallado de los contratos y saldos que adeuda por los
dineros recibidos al momento de celebracién del contrato de anticresis, inicialmente a diciembre
de 2019 y posterior a la visita, al 14 de febrero de 2020:

: ns| gj 3

T | 28nova0is | ZTIR0I0 (] ] $650.600 $17.01000 1. 03dic2018 | 03012019 | $ 34,000,000
2 Hidic2018 | 11012019 | $750000 $8.685.000 2 19/dic2018 | 19162010 | $ 39,000,000
3 142018 | 1410772013 () | $2.000.000 $23.925.000 3. 27/aqo2018 | 27/agol2019(2) | $ 33.000.000

Posee 3 "
roseed ‘. Magol2018 | 277agor201902) | $23.000.000
5. T77agol2018 | 277agol207002) | $ 30.000.000
ry 09/dic2018 | 00/dici2020 | $1.100.000 $77.330.000 6. M09 | 2410132020 | $ 55,000,000
oonZ | 2rrei20ts | 27febi2020 | $1.030000 7. Otmar2019 | Otmar2020 | $50.000000
5 S1eb/2010 | 2Webi2020 | $700000 $6.133.960 3. 5/mai 2019 15312020 35.000.000
5. OB/mar/2019 | 06/mar2020 | $700.000 $13.058.242 9. 2olmar2018 | 29/mar2020 35.000.000
, S $761.000 10. 2ha2018 | 22mar2020 | §40.000.000
7. 20mar2019 | 20/man2020 | $700.000 $5.506.276 . Folman2018 | 29iman2020 | $37.000.000
8, rimar2019 | 27imari2020 | $700.000 $5.498.200 2. 0/abri2019 | 30/abr2020 |5 38.000.000
3. 097abi2019 | 0/abi2020 | $800.000 $7.150.000 1. 17/Rbi2019 | 17/abi2020 40,000,000
10, 05uni2019 | 05{un/2020 | $600.000 3.541.400 4. T77uni2019 | 17un2020 | _$30.000.000
. 1Mjun/2019 | 11uni2020 | $360.000 52070114 15, 02402019 02/ui2020 | $ 16,000,000
. 04un/2019 | 04funi2020 | S770.000 £4.346.257 1. T0[uI2019 10/ur2020 | $ 36.000.000
1. 290uI2018 | 29/ul2020 | $720.000 2.461.030 7. 21/ago2018 | 21/agoi2020 | 36.000.000
14, 18[u/2013 | 187ul2020 | $750000 $3.000.000 1. 20/2g0/2013 | 28/ago/2020 | $ 38.000.000
. 03ul2019 | 03ul2020 | $640.000 3,200,000 1. JTRuI2019 272020 | S 31,000,000
. 2019 | 27/ul2020 | $750000 $2411.774 20, 302019 30[u/2020 | $42.000000

" Radicade 2020011384-002-000 Archivo: ¥4. Listado de clientes\DATOS CLIENTES ACTUAL xlsx
'2 Radicado 2020011384-003-000. Archiva: CONTRATOS CANCELADOS xIsx




RESOLUCION NUMERO

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

no%2 DE 2020

Hoja No. 15

Por medio de la cual se adopta una medida de intervencién administrativa por captacion masiva no autorizada de
recursos del priblico, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.085.282.952 de Pasto (Narifio) y el establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES identificado con matricula mercantil 183279, del cual es propietario.

Archivos fuente: . Listado de clientes\DAT

OS CLIENTES ACTUAL.Xisxy PAGOS M

Sismes). - CONTRATOS DE ANTICRESIS vigentes a dicismbre'de: S
R I TR
e el e e
: e A = R bbb ‘i{g‘%% fé‘??rl ‘?Jﬁ%@%ﬁ& bR
. 22fjul2019 22juli202 5760.000 $3.9 21. 24/julf2019 24/julf2020 $ 40.000.000
18. 17/agof2018 17/agof2020 $360.000 3.840.000 22, 20{ago/2019 20fagof2020 b 48.000.000
19. 16/agof2019 16/agof2020 $800.000 $3.880.21 23. 24/agof2019 24/agof2020 £ 40.000.000
20. 15/ago/2019 15fagof2020 $660.000 $3.318.010 24. 20fagof2019 20fagof2020 $ 33.000.000
21. 03/sepf2019 | 3/09/2019 (**) | $850.000 $404.207 25. 22/octf2019 22/0ct2020 $ 33.000.000
22. 24/5epf2019 24/5epi2020 $700.000 $1.865.100 26. 18/octi2019 18/0ctf2020 $ 35.000.000
23 07/octf2019 07/octi2020 $380.000 $2.512.200 27. 18/octi2019 18/octf2020 $ 35.000.000
24, 14fnov/2018 14/novi2020 $550.000 $600.000 28. 27Inovi2019 27Inovi2020 $ 30.000.000
25. 03/dicf2019 03/dic/2020 $700.000 $700.000 29. 06/dic/2019 06/dic/2020 $ 35.000,000
26. 06/dicf2019 06/dici2020 3850.000 30. 21/dicf2019 21/dic/2020 $ 44.000.000
27. 241dicf2019 241dict2020 $800.000 $800.000 3. 2711212019 271dict2020 $ 45.000.000
28. 12/dic/2019 121dic/2020 $650.000 $650.000 32. 18/dicl2019 18/dici2020 33.000.000
L 29, ] 10/sep/2019 3;'_1}0{59;)."2_020_ 4 580, 233 001 2eepf2019 | 1 2sepf2020 2 2| $:32.000.000
--iﬁgﬁgb?és‘} e | 19/sepf019 ) - 19/sep/2020 | $28.000000
T30, |09 | 4nuni2020 7 | - | 05/agoi2019 " | 05/agoi2020. | $19.000.000"
g || 01002009 | = Bhouabts | 284020 | $20000000
3 M) 1 021ebf2019 ] DU EB.070472 S i 22Mebi2019 ] 224ehy2020° 71 0 $40.000.000
=32:0 0 | 08fabrf2019 |- 08/abrf2020 7| § AT 923288000 )38 | 13 may/2049 - 1 13/may/2020 - |- § 25.000.000 -
330 )2 168br2019: |5 1 16abnf2020 2 1o $4.000.000 0 |80 32019 5] T A3MdIc/20207 7 [-$ 22,000,000 - i
34, - A9/un/2019 - |7 19/unf2020.~ . §2.700.0007 A0 | 04fsepl2019. ) i - $°27.000.000:"
S350 ABhuni2019 [ 46nuni2020 -] $3.600.000 410 7] 2040n/2019 - | 204unf2020 -0 $°30.000.000 - .
36 <.04/unf2019 |- 04h0nf2020 (= § i 42,550 24RuU2019 | - 24/uli2020% | $15,000.000 ©
S2 370 S 05AuN2019 . | 054ul20207 1] 7§ AR A ulR2019: SA1ul2020 218 25,000,000
38 (09/juli2019. 7| -+ 09/ulf2020: |- ST 0902019 0 08uli2020 5 |7 25,000,000
380 | otiagorote |- Y908 1 engn 45, | 08lago2019 | 08/agoi2020 - | '$20.000.000 .f -
A0 27sepl2018 | 271sepl2020T 10§ @60 | 20/ocl2019 |- 29702020 2+$25.000.000" - '
oA 1 Ysepl2019 | A2sepf2020. | AT 2sepl2019 . | 27/sepl2020: | T -$23.000.000
42, Dalsepl2019 | 0dfsepl2020°- | Lo R AR A 0B loct209 - -08/octf2020° - |- -$ 50.000.000 -
43 20/sepf2019°7" 20/sepf2020 5] $ Do 5980341 49, ] 29focki2019 0| 29/0ct2020 | $ 25.000.000
i - 28foct/i2019- [ 28/oct2020° | = 10,0000 7157 - $400.000- o iy sl 25Mmowf2019: ] - -25inovi2020 | 2 $:21.000.000
S Hﬁ% AR i FiRLE T
l‘kx%&ajﬁ- 2 @%£g§~3h creedores: L;;:\J 2

ENSUALES CONTRATOS DE MANDATO ANO 201:‘.3.xlsx

{*} Si bien el sefor Cristhian informd que toda la lista de los contratos de mandato estd vigente, dentro de la muestra que se le solicitd, solo aportd la

renovacion de estos contratos.
cierre de diciembre de 2019,

{***) Error en el afio.

(*2). Con la afirmacion admite que estos contratos estan vigentes y se evidencié soporte en los saldos contables al

Como se indico, posterior al cierre de la inspeccién in situ y hasta el 14 de febrero de 2020, el
sefior MUNOZ RUIZ informé haber realizado la cancelacién de contratos y devolucién de dineros'
en 17 operaciones de anticresis (en 15 la devolucién fue parcial y en 2 fue total - sombreados en e/
cuadro anterior) por valor de trecientos un millones doscientos mil pesos ($301.200.000). Veamos:

ST ACREEDORANTICRETICO al31 de dic de 2019 7
creedor 0 o e kg i ramagior
| inico Sontras | Fin conirato - (1 Valo i R
. 19/sepf2018 19/sepf2020 $ 28.000.000 $ 26.000.000 $ 2.000.000 01/marf2020 Compte. de pago 14 feb
35. 05/290/2019 | 05/agof2020 $ 19.000.000 $9.500.000 5 9.500.000 29{febf2020 Compte. de pago 13 feb
36. 28/novf2018 28/novf2020 $ 20.000.000 § 20.000.000 Cancelado No adjunté soporte
37 22/febf2019 22{febf2020 $ 40.000.000 Mutuo acuerdo | $ 25.000.000 $ 15.000.000 221febf2020 Compte. de pago 13 fab
38. 13/mayf2019 | 13/may/2020 $ 25.000.000 3 12.500.000 $ 12.500.000 13/mayf2020 Compte. de pago 13 feb
39. 13Mdic/2019 131dic/2020 b 22.000.000 $ 11.000.000 $ 11.000.000 22{febf2020 Consignacion 12
40. 04/sepf2019 Dd/sepf2020 b 27.000.000 3 13.500.000 $ 13.500.000 29/ieb/2020 Consignacion 13 feb
Unilateral por
el acreedor
. 20fjunf2018 20/junf2020 $ 30.000.000 (asume la $ 15.000.000 $ 13.000.000 10/febf2020 Compte. de pago 8 feb
penalidad de
$3 miflones)
42, 24/ul2019 24{julf2020 $ 15.000.000 $ 15.000.000 Cancelado Compte. de pago 12 feb
43 11/ull2019 11/julf2020 b 25.000.000 ™ $ 12.500.000 12.500.000 29ffebi2020 Compte. de pago 14 feb
44, 09fulf2019 09ulf2020 25.000.000 3 12.500.000 12.500.000 291fehi2020 Compte. de pago 13 feb
45. 08/ago/2019 | 08fagoi2020 20.000.000 $ 18.000.000 $ 2.000.000 209/febi2020 Consignacidn 12 feb

' Radicado 2020011384-003-000. Archivo: CONTRATOS CANCELADOS xlsx

e



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

RESOLUCION NUMERO . ;24 ¢ DE 2020 Hoja No. 16

Por medio de la cual se adopta una medida de intervencion administrativa por captacion masiva no autorizada de
recursos del publico, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MURNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.085.282,952 de Pasto (Narifio) y el establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E

INVERSIONES identificado con matricula mercantil 183279, del cual es propietario.

T _;x\-j,_-ACQEEDOl'\“!\NT_lCRJET_ICOal3‘|'d3ﬂic'de.2019 NOREE AR DeValncong dgfebrero 20205 SR aemT
# Aereedor et o TR A e @g‘{;i@ﬁﬁ a'd
 Anfréticer] Ameio.coniratof Fin Eontrato 55 Valory 7 ¢ ‘{.irj"n o | Nueia o 1 F estants . | -
26, 290c2019 | 29/0ct2020 | $25.000.000 $ 17.500.000 $7.500.000 20ebi2020 | Compte. de pago 12 feb
ar. Tsepl2019 | 27isep2020 | $23.000000 $21000000 | . $2000000 | OO i entiegadel | Gompte, de pago 13 fob
Unilateral por
. el acreedor ;
48, 08/0ct2019 | 08/oct2020 |  $50.000.000 | (asume s $ 45.000.000 $2000000 | Conlaentregadel | ooy o oano 14 feb
: 3 inmueble
penalidad de .
$3 mifiones) :
29, 290002019 | 20/oci2020 | §25000000 | T ST500000 | § 12500000 28febi2020 | Comple. de pago 13 1eb
50. 25inovi2019 | 25/novi2020 | $ 21,000,000 14.700.000 $6.300.000 29/(ebi2020 | Comple. de pago 12 feb
T 54400000000 $301.2000007 ]

La cancelacién de los anteriores contratos se pacté con la suscripcién de documentos de
terminacion unilateral y de mutuo acuerdo. El sefior MUNOZ RUIZ anexé copias de los acuerdos
y los soportes de abono o pago total como comprobantes de pago y consignaciones bancarias™.

Si bien los acuerdos remitidos dan cuenta de la eventual cancelacién de las obligaciones
derivadas de algunos de los contratos, hasta el 14 de febrero de 2020, solo habia logrado el pago
total a dos (2) de los acreedores anticréticos con los que se habia obligado a la restitucion de la
suma de dinero recibida.

Por lo anterior, al 14 de febrero de 2020, el saldo vigente de las obligaciones contraidas por el
sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ a través del CENTRQ DE BIENES RAICES E
INVERSIONES es de mil tres cientos cincuenta y tres millones ocho cientos mil pesos
($1.353.800.000) con cuarenta y ocho (48) personas en calidad de acreedores anticréticos.
Veamos el resumen:

Mandantes | Inmuebles | Acréedores anticréticos | Valores'y saldos
Saldoadic2019 - 44 50 50 $1.655.000.000
Abonos y cancelaciones 15y2 16y 2 |15 abonos y 2 cancelaciones | -$301.200.000
Nuevo saldo a14feb 2020~ *42"* | 748 " | 48 Vigentes a 14 feb 2020 | $1.353.800.000 .

13.4. De los medios publicitarios mediante los que se ofrecen los servicios del
establecimiento de comercio

El sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ y su establecimiento de comercio CENTRO DE
BIENES RAICES E INVERSIONES promociona su oferta comercial en redes sociales y "Medios
publicitarios: OLX — FINCA RAIZ — AMOREL — FACEBOOK — WHATSAPP — PUBLICIDAD
RADIAL — PENDONES. "%

En efecto, como un ejemplo, los links de Facebook HrTPs/MWww.FACEBOOK.COM/CENTRO-DE-
BIENES-RA%C3%ADCES-E-INVERSIONES-551806008617687/ v hitos:/www.facebook.com/Centro-de-
bienes-ra%C3%ADces-e-inversiones-448438165972143/ muestran la publicacién de inmuebles
en anticresis por parte del visitado asi:

" Radicado 2020011384-004-000. Archivo: CONTRATOS TERMINADOS.ZIP
'S Radicado 2020011384-002-000, CD. ANEXOS 1.rar, Carpeta 3, Archivo. “DOCUMENTOS Y SERVICIOS. paf”



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

RESOLUCION NUMERO N2 %2 DE 2020 Hoja No. 17

Por medio de la cual se adopta una medida de intervencion administrativa por captacion masiva no autorizada de
recursos del publico, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.085.282.952 de Pasto (Narific) y el establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES identificado con matricula mercantil 183279, del cual es propietario.
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13.5. De la totalidad de las obligaciones a cargo del sujeto de la medida.

Como se ha expuesto en este acto administrativo, a partir de la informacién y documentacién
recabada en la presente actuacion, y que consta en el informe de visita ntimero 2020011384 y
en el expediente respectivo, se tiene que el sefior CRISTHIAN DAVID MURNOZ RUIZ, usando su
establecimiento comercial CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES ha celebrado
contratos de mandato para obtener la administracion de inmuebles y posteriormente celebrar
contratos de anticresis, asumiendo en la realizacién de estos Gltimos la obligacién de devolver el
dinero entregado por sus contrapartes en dichos contratos, a partir de los cuales presenta
obligaciones vigentes al 14 de febrero de 2020 con cuarenta y ocho (48) personas, por un monto
total de mil tres cientos cincuenta y tres millones ocho cientos mil pesos ($1.353.800.000)

13.6 Del patrimonio liquido del sujeto de la medida.

Se pudo establecer con base en la informacién suministrada por el sefior CRISTHIAN DAVID
MURNOZ RUIZ", que incluido su establecimiento comercial CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES, presenta un patrimonio liquido negativo de treinta y un millones doscientos
treinta y seis mil doscientos diez pesos (-331.236.210) al cierre de diciembre de 2019, por lo que
se concluye que el dinero captado masivamente y por el que se encuentra obligado en cuantia
de mil fres cientos cincuenta y tres millones ocho cientos mil pesos ($1.353.800.000), supera el

50% del patrimonio liquido, en los términos del literal a) del paragrafo 1° del articulo 2.18.2.1 de
2015.

En virtud de lo anterior, esta Superintendencia encuentra evidente que el sefior CRISTHIAN
DAVID MUNOZ RUIZ, usando su establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES, al 14 de febrero de 2020, y con ocasion de la celebracién de contratos que
denominan “ANTICRESIS DE BIEN INMUEBLE URBANO”, se encuentra obligado a Ila
devolucién de mil tres cientos cincuenta y tres millones ocho cientos mil pesos ($1.353.800.000)
a cuarenta y ocho (48) personas;, monto que supera el 50% del patrimonio liquido.

De las consideraciones sobre la actividad desarrolfada por el sefior CRISTHIAN DAVID
MUNOZ RUIZ utilizando su establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES

DECIMO CUARTO. Con todo, procede este Despacho a presentar sus consideraciones, respecto
del acervo probatorio recabado sobre las actividades desarrolladas por el sefior CRISTHIAN
DAVID MUNOZ RUIZ, usando su establecimiento comercial CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES, sujeto de la presente medida, especificamente en relacién con los recaudos, y
pagos identificados bajo la linea de negocio de anticresis.

En lo que tiene que ver con el recaudo de recursos por via de lo gue el sehor CRISTHIAN DAVID
MUNOZ RUIZ denominé la linea de negocio por contrato de anticresis, se tiene que, usando su
establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES, recibié recursos
de por lo menos (50) personas que se constituyeron en acreedores anticréticos, quedandole
segun la informacién allegada a esta Superintendencia al 14 de febrero de 2020 un saldo vigente
con cuarenta y ocho (48) de ellas por un valor de mil tres cientos cincuenta y tres millones ocho
cientos mil pesos ($1.353.800.000). '

Asi, se conocié que el sefior CRISTHIAN DAVID MUROZ RUIZ, usando su establecimiento de
comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES adquiere dentro de esta dinamica

7 Radicado 2020011384-002-000, Estado financieros suscritos por el sefior Mufioz Ruiz y su contador publico. Archivo \1. Estados
financieros\ ESTADOS FINANCIEROS ANO 201 8.pdf y ESTADOS FINANCIEROS ANO 2019.pdf
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negocial, obligaciones para con terceras personas, de conformidad con las cuales, recibe una
suma de dinero de dicho “acreedor anticrético”, obligandose a restituir la suma previamente recibida
en igual cantidad y género al vencimiento de la fecha que hayan acordado en cada contrato de
anticresis, que segln los mismos corresponde a un plazo de doce (12) meses. La existencia de
dicha obligacién se prueba y es reconocida por las partes, dentro del “contrato de anticresis de bien
inmueble urbano”, copia de los cuales forman parte del expediente de la actuacién.

Conforme a dicho soporte probatorio, esta Autoridad pudo determinar que: i. Existe un acreedor
y un deudor, este Uitimo que corresponde al sefior CRISTHIAN DAVID MURNOZ RUIZ, a través
de su establecimiento comercial CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES: ii. El acreedor
anticrético entrega una suma de dinero en pesos al sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ; iii.
A cargo del sefior CRISTH_IAN DAVID MUNOZ RUIZ, a través de su establecimiento comergial
CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES se encuentra la obligacion de restituir dicha
-suma de dinero; iv. La restitucion del dinero implica que se debe realizar en igual calidad y género.

Entonces bien, aun cuando se esté en presencia de un contrato cuyo titulo resulta indicativo de
un conitrato de anticresis, importa a efectos de la presente resolucion y de la actividad
desarrollada por el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, a través de su establecimiento de
comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES, la obligacion explicada por la cual
adquiere la posicion de deudor que no es otra a la de obligarse a la restitucién de los dineros que

recibe producto de cada contrato sin que exista la contraprestacion de un bien o servicio, como
se detalla mas adelante.

De esta manera, el sefialado contrato evidencia la recepcion del dinero por parte del visitado,
cuando especifica:

"SEGUNDA: En contraprestacién al bien inmueble entregado en anticresis, Ia acreedora

anticretica entrega al deudor anticretico la suma de (...)"

El pago de la obligacion que asume el sefior CRISTHIAN DAVID MURNOZ RUIZ, se realiza de la
siguiente manera:

TERCERA: E1 énmino de duracion del presents contralo es da doca (12) meses contados a partr de la
entrega complementana, esto es el dia lunes velnlisiete (27) do Agosto de 2018, pactandose olro periodo
promogable a voluntad de las partes stempre que se avise a Ja olra parte con un tmino novinferior & tres

'+ meses antes dela fecha, cuanda se pacta las devoluciones mutuas, en caso de promoga se hara por un
témino igual al inicial, prorrogado de mull

Subrayado fuera del texto

Las "Devoluciones mutuas” se refieren a la devolucion del capital por parte del deudor
anticrético, sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, y la devolucion del inmueble por parte
del acreedor anticrético. -

De tal manera que la forma como se realiza la devolucién por parte del sefior CRISTHIAN DAVID
MUNOZ RUIZ, quedd especificada por &l en su modelo de negocio como se indica a continuacion:

“(...) Las reglas de restitucién del valor del contrato se hacen como se explicé anteriormente el 50%
en el momento en se presenta la solicitud, esto si con 3 meses de antelacién al finalizar el contrato
y el otro 50% en el momento en que la empresa del (sic) paz y saivo del inmueble por todo concepto

(.)”

Asi, al margen de la denominacién que reciban las partes en el contrato, es evidente la calidad
en la que actlan, operacion que convierte al sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ y su
establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES en deudor de su
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acreedor anticrético. Sobre este aspecto, en acapite previo, se muestra un cuadro titulado
“Contrato de anticresis”y se observa la columna “Acreedor Anticrético”, que corresponde a la persona
o tercero que entrega el dinero al sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ a través de su
establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES y que espera su
. retorno por parte del mismo, vencido el téermino pactado.

En los contratos de anticresis, no se observaron casos donde el vinculo haya llegado a su fin, es
decir, que el sujeto de la medida, sefior MUNOZ RUIZ haya restituido al término del contrato la
obligacion asumida. Sin embargo, se presentaron dos (2) casos de terminacién unilateral por
parte de los acreedores, asumiendo la penalidad establecida y en otros quince (15) casos de
¢ terminacion anticipada por mutuo acuerdo. Solo en dos de estos casos mencionados se realizé
_ la devolucion total de los dineros.

Conforme a ello, se evidenci6 en primer lugar, que en el contrato de anticresis se indica la suma
recibida por el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ y el compromiso que este adquiere a
través de su establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES de
realizar su devolucién. Este hecho se soporta no solo en 1a «clausula segunda del contrato de
anticresis sino con el registro contable del establecimiento de comercio definido como “Pasivos
corrientes — Depositos recibidos”. Este rubro registra obligaciones vigentes al corte del 31 de
diciembre de 2019, en favor de 50 personas (clientes acreedores anticréticos) por valor de $1.655
millones, originadas en el monto del capital recibido de cada una de ellas, con las que el sefior
CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ a través del CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES
suscribié “CONTRATOS DE ANTICRESIS DE BIEN INMUEBLE URBANQ" en el desarrollo de
las operaciones ordinarias del objeto social.

HNOTA T. Cuontas Comercisles por Pagar.

Representas obligaclones de CENTRO DE BIENES RAICES E INVERBIONES
corespondientas a (os depdsitos redinidos por parns de IS Coresponadiants 3 oo
de negocio (ANTICRESIS). El valor a 31 de Diciambra es:

{Paztvas ios A
Cuentas por pagar y otz PCT pagss FILLE00.CO0

Dopdaiios recihin s 1555000000 i

'Taal de pasivos confienics F1ESS G000 |

- En efecto, el estado financiero entregado por el sefior MUNOZ RUIZ guarda concordancia con lo
analizado por la comision de visita y visto en el numeral 13.3.1. respecto de los saldos vigentes
derivados de los contratos suscritos en desarrollo del modelo de negocio.

Asi las cosas, el contrato de Anticresis contempla para el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ
RUIZ, |a obligacion frente a su acreedor anticrético de devolver la suma de dinero recibida, y a su
vez presupone la entrega de un inmueble dado previamente para su administracion bajo la figura
de “mandato”.

El uso del bien inmueble entregado al acreedor anticrético para su habitacion, no satisface la
obligacion inicial, de la deuda a cargo del sefior MUNOZ RUIZ y su establecimiento de comercio.
- En efecto, al recibir los dineros el sefior MUNOZ RUIZ, este se obliga a la devolucién de los
mismos con independencia del destino que el mismo les dé, que de acuerdo con lo sefialado por
el sujeto de la medida son utilizados para la adquisicién a sunombre de algunos inmuebles. En
ese camino, no se evidencia confraprestacion de bien o servicio alguno por la obligacion que
adquiere frente a cada uno de los acreedores anticreticos.

En este sentido, el contrato de mandato puntualiza dentro de las obligaciones del mandatario,
" es decir el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ usando su establecimiento de comercio
CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES que, sera responsabilidad exclusiva de dicha
persona restituir el dinero al acreedor por la cual se obligé:

3 Expediente 2020011384-002-000, Archivos: \ 8. Contratos\ADMINISTRACION
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‘QUINTA. FACULTADES DEL ADMINISTRADOR: EL MANDATE otorga & AL ADMINISTRADOR Ias sigufentes
facutiades necesartas para ¢l cumplimlento de su gestibn:
(o)

§.) Recibiy K sumz do divero 0ol inmuchia dado an gste mandato, ¥ e aslo senlido landrd a cargo restiluir el misno
valor da dinero al momentt en qua finalics el contrato,

Como se ve el administrador es el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ usando su establecimiento
de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES

Adicionalmente, se destaca que, en escrito aportado por el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ
RUIZ, se puso de presente dentro de |a actuacién administrativa que, con las sumas que devienen
de las obligaciones adquiridas por el investigado, éste procura el financiamiento para la compra
de bienes inmuebles; y conforme a su valorizacion, pretende la devolucién de los recursos.

De acuerdo con lo que afirmé el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ “(...) el dinero
producto del contrato es para inversion en bienes rafces en desarrollo de nuesira actividad econdmica.”,
al consultarle cuales fueron las inversiones realizadas con los dineros recibidos,
manifesté la compra de dos inmuebles a saber:

“Inversiones de la empresa.

Centro de Bines (sic) Ralces e Inversiones en su corta frayectoria ya ha realizado inversiones
considerables como la compra de un apartamento de oportunidad de 100 metros cuadrados (...)
actualmente se encuentra valorado en TRES MILLONES DE PESOS ($ 3.000.000) Mice., metro
cuadrado arrojando una valorizacién comercial de TRECIENTOS MILLONES DE PESOS (%
300.000.000) Mtce., {(...)".

“La compra de un lote de terreno rural en el municipio de Buesaquillo (Nar) (...) se encuentra avaluado
el metro cuadrado en UN MILLON OCHOCIENTOS MIL PESOS (% 1.800.000) Mice., (...) arrojando
un valor comercial de CIENTO NOVENTA Y CUTRO (sic) MILLONES DE PESOS (G

Con todo, la Superintendencia Financiera de Colombia observa que el sefior CRISTHIAN DAVID
MUNOZ RUIZ, usando su establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES, se encuentra obligado con cuarenta y ocho (48) personas, por un valor de mil
tres cientos cincuenta y tres millones ocho cientos mil pesos ($1.353.800.000), por concepto de
las obligaciones que asumio6 en la celebracién de contratos de anticresis con igual ndimero de

personas.

De la configuracion de los supuestos de captacién consagrados en el articulo 2.18.2.1 del
Decreto 1068 de 2015 por parte de los sujetos de Ia medida,

DECIMO QUINTO. Que las Unicas entidades autorizadas para manejar, aprovechar o invertir
recursos captados del publico son las instituciones financieras vigiladas por esta
Superintendencia, condicién que no es predicable del establecimiento de comercio CENTRO DE
BIENES RAICES E INVERSIONES, y del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, en su calidad
de propietario, y, por lo tanto, las operaciones descritas en el presente acto administrativo y en
especial por lo sefialado en el considerando décimo cuarto, constituyen operaciones de captacion
no autorizada de dineros del publico. Veamos:

15.1 De los supuestos de captacién.
¢ Numeral 1° del articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 del 26 de mayo de 2015:

Se entiende que una persona natural o juridica capta dineros del publico en forma masiva y
habitual en uno cualquiera de los siguientes casos:
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“1. - Cuando su pasivo para con el piblico estd compuesto por ob!;gac;ones con mas de veinte (20)
personas o por mas de cincuenta (50) obligaciones, en cuaf‘qmera de los dos casos contraldas
directamente o a través de interpuesta persona.

Por pasivo para con el publico se entiende el monto de las obligaciones contraidas por haber recibido
dinero a titulo de mutuo o a cualquiera otro en que no se prevea como confraprestacién el suministro
de bienes o servicios. {...)"

. En la presente actuacion administrativa, se establecid que al 14 de febrero de 2020 los sujetos
- de la presente medida es decir, el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, usando su
establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES se encuentra
_ obligado con cuarenta y ocho (48) personas por un valor de mil tres cientos cincuenta y tres
millones ocho cientos mil pesos ($1.353.800.000) sin prever realmente a cambio la entrega de
bienes o servicios, obligandose en el caso de la anticresis a devolver el capital recibido. Estas
obligaciones, a la fecha sefialada, continuaban vigentes, al punto de encontrarse asumiendo
pasivos con mas de veinte (20) personas, hecho que configura el supuesto de captacion no
autorizada de dineros del publico previsto en el numeral 1° del articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068
de 2015.

o Paragrafo 1 del numeral 1 literal a) del articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 del
26 de mayo de 2015

“(...) Paragrafo 1. En cualquiera de los casos sefialados debe concurrir ademas una de las siguientes
condiciones:

"a) Que el valor total de los dineros recibidos por el conjunto de las operaciones indicadas sobrepase
el 50% del patrimonio liquido de aquella persona...”

. Para efectos de la configuracion de la conducta en los presupuestos normativos, se contd con
- soporte probatorio correspondiente a la informacion reflejada en la contabilidad del sefior
CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ y su establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES
RAICES E INVERSIONES, conforme a la cual reflejan un patr[monlo liquido negativo a corte de
30 de diciembre de 2019.

En consecuencia, el monto de las obligaciones vigentes, y contraidas por los investigados, con
cuarenta y ocho (48) de ellas por un valor de mil tres cientos cincuenta y tres millones ocho cientos
mil pesos ($1.353.800.000), supera el 50% del patrimonio liquido reflejada por establecimiento
de comercio que es negativo por la suma de freinta y un millones doscientos treinta y seis mil
doscientos diez pesos (-$31.236.210) al cierre de diciembre de 2019.

Asi las cosas, se encuentra que, en las operaciones realizadas en la forma ya explicada, se
configura también el supuesto de captacion no autorizada de dineros, previsto en el literal a) del
paragrafo primero, del articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015.

“b) Que las operaciones respectivas hayan sido el resultado de haber realizado ofertas publicas o
privadas a personas innominadas, o de haber utilizado cualquier ofro sistema con efectos idénticos o
similares”.

Sobre este supuesto, tal como se expuso en precedencia, existe material probatorio consistente
en medios informativos destinados al pdblico en general, tales como: “OLX — FINCA RAIZ —
AMOREL — FACEBOOK — WHATSAPP - PUBLICIDAD RADIAL — PENDONES”. En todos los
casos, apuntando a informar a un nimero plural de personas.

Como se observa, se encuentra configurado el supuesto del literal b) del paragrafo primero del
numeral 1° del articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015, toda vez que la oferta que formula el
sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, usando su establecimiento comercial CENTRO DE
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BIENES RAICES E INVERSIONES en la forma anteriormente descrita en el presente acto
administrativo, se realiza a personas innominadas a través del suministro de informacién
publicitaria en elementos fisicos y electrénicos.

Facultades de la Superintendencia Financiera de Colombia frente a Ia captacion ilegal de
dineros del publico.

DECIMO SEXTO. Que de acuerdo con lo establecido en el paragrafo 1° del numeral 1° del
articulo 108 del EOSF, en concordancia con lo establecido en el literal b) del numeral 5 del
articulo 326 ibidem, esta Superintendencia se encuentra facultada para adoptar medidas
administrativas frente al ejercicio ilegal de actividades financieras exclusivas de las instituciones
vigiladas, facultad en desarrollo de la cual y para asegurar efectivamente los derechos de
terceros de buena fe, puede disponer la realizacién de las acciones que considere necesarias
para informar al publico sobre las medidas administrativas que adopte para controlar dicho
gjercicio ilegal.
' De los fines de las medidas administrativas

Esta Superintendencia considera pertinente recordar los fines de las medidas que se ordenan en
el presente acto administrativo, asi:

Lo dispuesto en el numeral 1° del articulo 108 del EOSF y en el Decreto 4334 de 2008 en armonia
con lo dispuesto en el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015, tiene como objeto suspender
de manera inmediata las operaciones y negocios de captacién o recaudo de dineros del publico,
realizados a través de personas naturales o juridicas no autorizadas para el efecto, y como
consecuencia, disponer la organizacién de un procedimiento cautelar que permita la pronta
devolucién de recursos obtenidos en desarrollo de tales actividades.

En las normas antes citadas, estan determinadas las atribuciones, facultades, procedimientos y
medidas administrativas que pueden adoptar tanto la Superintendencia de Sociedades como esta

Superintendencia para prevenir las conductas de captacion o recaudo no autorizado de dineros
del publico en forma masiva. ' -

En consecuencia, si esta Superintendencia determina en ejercicio de sus funciones de prevencion
y control que una persona natural o juridica desarrolla una actividad de captacion o recaudo no
autorizado de recursos del publico, debera imponer cualquiera de las medidas administrativas
previstas en la normatividad citada, sin perjuicio de dar traslado a las autoridades competentes
tanto en materia de intervencién administrativa como en materia penal.

Teniendo en cuenta los fines de la medida administrativa de que trata esta Resolucién, se estima
necesario anotar, que el alcance de la misma frente al sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ
y el establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES como

propietario del mismo, se circunscribe a las actividades de captacion o recaudo no autorizado de
dineros del publico.

DECIMO SEPTIMO. Que segun los hechos descritos a lo largo del presente acto administrativo,
se evidencié respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ que usando su
establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES, asumi6 pasivos
con cuarenta y ocho (48) personas, las cuales no ha cancelado a corte del 14 de febrero de 2020,
por un monto total de mil tres cientos cincuenta y tres millones ocho cientos mil pesos
($1.353.800.000), sin prever a cambio la entrega de un bien o servicio, monto que supera el 50%
del patrimonio liquido del sefior MUNOZ RUIZ incluido su establecimiento, realizando de manera
concomitante ofertas publicas a personas innominadas, configurandose asi los supuestos de
captacion previstos en el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015, circunstancia que obliga a
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Por medio de la cual se adopta una medida de intervencion administrativa por captacién masiva no autorizada de
recursos del publico, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUROZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.085.282.952 de Pasto (Narifio) y el establecimiento de comercioc CENTRO DE BIENES RAICES E
~ INVERSIONES identificado con matricula mercantil 183279, del cual es propietario,

esta Superintendencia Financiera, a imponerle cualquiera de las medidas previstas en el numeral
~1° del articulo 108 del EOSF.

DECIMO OCTAVO. Que en el articulo 1° del Decreto 4334 de 2008, esta establecido que la
Superintendencia de Sociedades de oficio 0 a solicitud de esta Superintendencia podra
adelantar, de manera privativa, la intervencion administrativa respecto de cualquier operacién
gue constituya el ejercicio no autorizado de una actividad financiera.

Que con el fin de adelantar la intervencion administrativa que consagra el articulo 1° del Decreto
antes citado, se hace necesario remitir copia de la presente decision, asi como de la actuacién
administrativa a la Superintendencia de Sociedades, entidad competente de forma privativa para
adelantar la mencionada intervencién.

DECIMO NOVENO. Que en atencién a los resultados de la actuacién administrativa gue nos
ocupa, al acervo probatorio que hace parte del expediente de la misma, el cual fue descrito tanto
en el correspondiente informe de inspeccidn como a lo largo de la presente medida
administrativa, conforme a lo dispuesto en los numerales 1 y 4 del articulo 11.2.1.4.13 del
Decreto 2555 de 2010 modificado por el Decreto 2399 de 2019, la Direccidén de Control del
Ejercicio llegal de la Actividad Financiera, recomendé a la Delegatura para el Consumidor
Financiero, la adopcion de una medida administrativa, de acuerdo con lo previsto en el numeral
1 del articulo 108 del EOSF, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ y del
establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES, en consideracion
a que segun las pruebas que obran en el respectivo expediente, incurrieron en captacion masiva

e ilegal de dineros del publico, enmarcandose en lo establecido en el articulo 2.18.2.1 del
Decreto 1068 de 2015.

. En mérito de lo anteriormente expuesto, este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. ORDENAR al sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con
la cédula de ciudadania No. 1.085.282.952 y al establecimiento de comercio CENTRO DE
BIENES RAICES E INVERSIONES identificado con MATRICULA MERCANTIL 183279, la
SUSPENSION INMEDIATA de las actividades que constituyen captacién o recaudo no
autorizado de dineros del publico, por las razones expuestas en la parte motiva de esta-
Resolucién, bajo el apremio de multas sucesivas de conformidad con lo establecido en el articulo
90 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo en
concordancia con lo establecido en el articulo 108 del Estatuto Organico del Sistema Financiero.

Paragrafo Primero. El alcance de la medida administrativa que se adopta contra sefior
CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.085.282.952 y
el establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES identificado con
MATRICULA MERCANTIL 183279, es tinicamente respecto de los recursos del publico captados
o recaudados masivamente en forma no autorizada, pero no afecta cualquier actividad licita que
desarrollen.

Paragrafo Segundo. La presente orden supone para los destinatarios de la misma, la
imposibilidad de realizar en adelante operaciones de captacion o recaudo no autorizado de
dineros del publico, en forma masiva, usando cualquier modalidad, ya sea directamente o por
medio de otras personas naturales o juridicas.

ARTICULO SEGUNDO. ORDENAR al sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con
la cédula de ciudadania No. 1.085.282.952 y al establecimiento de comercio CENTRO DE
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Por medio de la cual se adopta una medida de intervencion administrativa por captacién masiva no autorizada de
recursos del priblico, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.085.282.952 de Pasto (Narifio) y el establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES identificado con matricula mercantil 183279, del cual es propietario.

BIENES RAICES E INVERSIONES identificado con MATRICULA MERCANTIL 183279, realizar
de manera inmediata la devolucién de los recursos captados ilegalmente.

ARTICULO TERCERO. ORDENAR Ila publicacién de la parte Resolutiva de este acto
administrativo en un diario de circulacién nacional, indicando que se trata de una operacion de
captacion o recaudo no autorizado de dinero del plblico en forma masiva. Lo anterior, de acuerdo

con lo previsto en el paragrafo 1° del numeral 1° del articulo 108 del Estatuto Organico del Sistema
Financiero.

ARTICULO CUARTO. REMITIR a la Superintendencia de Sociedades una copia de la presente
Resolucion y del expediente contentivo de la actuacion administrativa adelantada frente al sefior
CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.085.282.952 y
al establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES identificado con
MATRICULA MERCANTIL 183279, para que dentro del &mbito de su competencia que le confiere
el Decreto 4334 de 2008, adopte ademas de las medidas ordenadas en esta Resolucién,
cualquiera de las sefialadas en ese Decreto y adelante el proceso de intervencion administrativa.

ARTICULO QUINTO. ORDENAR Ia publicacién de la presente Resolucién en el Boletin del

Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, Capitulo Superintendencia Financiera y en la pagina
Web de esta Ultima Entidad. '

ARTICULO SEXTO. ORDENAR la inscripcion de esta Resolucién en la Cdmara de Comercio,

asi como en las que corresponda a la jurisdiccién de sus agencias, oficinas o establecimientos
de comercio, para su respectiva ejecucion.

ARTICULO SEPTIMO. REMITIR a la Fiscalia General de la Nacién una copia de la presente
Resolucion y del expediente contentivo de la actuacién administrativa adelantada frente al sefior
CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.085.282.952 ¥
al establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES identificado con

MATRICULA MERCANTIL 183279, para efecto de las investigaciones propias de su
competencia.

ARTICULO OCTAVO. REMITIR a la Alcaldia de |a ciudad de San Juan de Pasto una copia de la
presente Resolucién para los efectos propios de su competencia.

ARTICULO NOVENO. REMITIR a la Gobernacién de Narifio una copia de la presente Resolucién
para los efectos propios de su competencia.

ARTICULO DECIMO. SOLICITAR a la Superintendencia de Notariado y Registro su colaboracion
con el fin de instruir a todos los registradores de instrumentos publicos para que se abstengan de
registrar cualquier acto o contrato que afecte el dominio de bienes de propiedad del sefior
CRISTHIAN DAVID MURNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.085.282.952,
salvo que dicho acto haya sido realizado por el Agente Interventor que designe la
Superintendencia de Sociedades, autoridad que una vez asuma la actuacién sera la Gnica
competente para disponer de los respectivos activos.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. SOLICITAR al Ministerio de Transporte su colaboracién con el
fin de instruir a todas las Secretarias de Transito y Transporte del pais para que se abstengan de
registrar cualquier acto o contrato que afecte el dominio de bienes de propiedad del sefior
CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.085.282.952,
asi como abstenerse de levantar dicha medida salvo que tal orden sea proferida por la
Superintendencia de Sociedades o por el Agente Interventor quienes una vez asuman la
actuacion seran los Unicos competentes para disponer de los respectivos activos.
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Por medio de la cual se adopta una medida de intervencién administrativa por captacion masiva no autorizada de
recursos del publico, respecto del sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.085.282.952 de Pasto (Narifio} y el establecimiento de comercio CENTRO DE BIENES RAICES E
INVERSIONES identificado con matricula mercantil 183279, del cual es propietario.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. ORDENAR a los establecimientos de crédito, sociedades
~ fiduciarias, sociedades comisionistas de bolsa, sociedades comisionistas de bolsas de bienes y
" productos agropecuarios, sociedades administradoras de fondos de pensiones voluntarias y
. sociedades administradoras de Inversion, la congelacion inmediata de los depositos, inversiones,
. derechos fiduciarios, pensiones voluntarias y participaciones en carteras colectivas y fondos de
+ inversion colectiva, de los cuales sea titular o beneficiario el sefior CRISTHIAN DAVID MUNOZ
" RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.085.282.952 y el establecimiento de
. comercio CENTRO DE BIENES RAICES E INVERSIONES identificado con MATRICULA
: MERCANTIL 183279, para ponerlos a disposicién de la Superintendencia de Sociedades y el
- Agente Interventor que designe dicha Autoridad, asi como abstenerse de levantar dicha medida
salvo que tal orden sea proferida por la Superintendencia de Sociedades o por el Agente
Interventor, quienes una vez asuman la actuacién, seran los Unicos competentes para disponer
de los respectivos activos.

ARTICULO DECIMO TERCERO. REMITIR copia de esta Resolucién al Grupo de Registro de
esta Superintendencia para los efectos pertinentes.

ARTICULO DECIMO CUARTO. NOTIFICAR PERSONALMENTE O SUBSIDIARIAMENTE POR
AVISO segUn lo establecido en el numeral 4° del articulo 291 del Estatuto Organico del Sistema
Financiero, aplicable por remisidn expresa del articulo 15 del Decreto 4334 de 2008, al sefior
CRISTHIAN DAVID MUNOZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.085.282.952,
. el contenido de la presente Resolucion, con la advertencia de que contra ella procede el recurso
de reposicion interpuesto ante el Superintendente Delegado para el Consumidor Financiero
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion, advirtiendo que por tratarse de
- una medida cautelar, la interposicién del recurso correspondiente no interrumpe la ejecutoriedad
del presente acto administrativo, segin se establece en el articulo 335 del EOSF, modificado por
. el articulo 87 de la Ley 795 de 2003, y el inciso segundo del literal a) del articulo 13 del Decreto
4334 de 2008.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
DadaenBogotda D.C.,alos - 04 MAR 2020

LA SUPERINTENDENTE DELEGADA PARA EL CONSUMIDOR FINANCIERO (E)

ANGELICA §JARIA OSORIO VILLEGAS





